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Tilstandsrapport fra Anticimex, datert lgrdag 23. mai 2026

Eiers egenerklaering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

3. Utskrift av grunnboken
a. kopi av makeskifteskjgte som omhandler rett til batplass og adkomst for tilgang til
parkareal.

4. Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.

b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

6. Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbbehgr som fglger med eiendommen. Denne

gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.

Informasjon om Boligkjgperpakke (Boligkjgperforsikring).

8. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

9. Budskjema

N

“

~

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen
for Stavlund as

Gunnar Olai Stavlund
Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
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Areal

Enebolig

Bruksareal: 232 m? (BRA-i: 214 m?)
Frittstadende bod.

Bruksareal: 4 m? (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 236 m? (BRA-i: 214 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  Magnus Langvik

48276107



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 20.05.2026 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15082133 Gate/vei adresse Kanalveien 3
Meglerforetakets oppdragsnummer  192-26-0056 Postnummer/sted 1672 KRAKERQY
Hjemmelshaver/selger Sander Grundvig Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 440/2

Tilstede pa befaringen Sander Grundvig

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 750 m?
Utetemperatur 15°C

Rapportdato 23.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Tidfesting 1850-
Enebolig :ﬂ;ﬁ"de: 2017

eiendomsregister.

Frittstaende bod. Ukjent.

Tomtebeskrivelse

Enebolig beliggende pa Krakergy i Fredrikstad kommune. Tomt opparbeidet med gruslagt adkomst og biloppstillingsplasser, steinlagte uteomrader, gjerder,
gressplen og diverse beplantning. Boligen har to elbilladere. Boligen ble delvis renovert i 2007 og tilbygget/ombygget i 2017.

Byggemate

Delvis gulv av betong mot grunn, delvis bjelkelag i trekonstruksjon med underliggende krypekjeller. Grunnmur i betongkonstruksjon og naturstein.
Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende og liggende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein, samt
tilnaermet flat takkonstruksjon, utvendig tekket med takpapp. Boligen har profilert entréder. Skyvederer med tre-lags glass fra 2017. Verandader med to-
lags glass fra 2007. Koblede vinduer med to-lags glass samt enkelt utvendig glass fra 2007 og 2017. Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med
stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming
Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

Boligen inneholder

1. etasje: entré/gang, vaskerom, to boder, omkledningsrom, bad, soverom, kjgkken, spisestue, gang, toalettrom, tre stuer og tilliggende garasje. Utgang fra
stue 1. til gstvendt balkong.
2. etasje: trapperom, gang, bad, to soverom og to alkover.

| tillegg har eiendommen en frittstaende bod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element
Vatrom - Bad 1. etg.
Vatrom - Bad. 2. etg.

Vatrom - Vaskerom 1. etg.

Toalettrom - 1. etg.
Andre rom - 1. etg.

Loft - innredet - 2. etg.

Loft - uinnredet / kaldt loft

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Krypkjeller (innvendig
inspeksjon)

Skadedyr og fuktkrevende
insekter

Yttervegger inkl. fasader

Vinduer og ytterderer

Yttertak

Balkonger
Grunnmur, fundament
Drenering

Andre byggverk

® Anticimex’
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Kontrollpunkt

Lekkasjesikkerhet
Helhetsvurdering
Lekkasjesikkerhet

Ventilasjon

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Saniteerutstyr og innredning
Overflate gulv

Overflate gulv

Innerderer

Statikk og baerekonstruksjon
Inspeksjonsmulighet

Kontroll av diffusjonssperre
Skadedyr og fuktkrevende insekter
1. Etasje

2. Etasje

Helhetsvurdering

Gnagere

Borebiller

Overflatebehandling

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)
Lufting av ytterkledning

Gnagersikring

Vinduer og omramming

Undertak (inkluderer slayfer, lekter og innfestninger)
Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende
Snefangere

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
Grunnmur og fundament

Helhetsvurdering

Veggkonstruksjon og fasadematerialer

Vinduer, derer og porter

Vinduer, derer og porter

EIENDOM | 15082133, Kanalveien 3, 1672 KRAKER@Y
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N

o
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
& (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)

2. Etasje 47 47
Trapperom, gang, bad
og to soverom (alkover
er ikke maleverdige
grunnet lav
himlingsheyde).

1. Etasje 167 18 185 10
Entré/gang, vaskerom, | Garasje. Veranda.
to boder,
omkledningsrom, bad,
soverom, kjgkken,
spisestue, gang,
toalettrom og tre
stuer.

SUM 214 18 232 10
Total bruksareal: 232 m?
Bruksareal (BRA)
Frittstiende bod Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 4 4
Bod.
SUM /4, 4
Total bruksareal: 4 m?

Kommentar til arealmalingen

Andre etasje har et totalt gulvareal (GUA) pa 68 m2, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 47 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. Del av arealet
med lav himlingsheyde (ALH) utgjer 21 m2.

Arealet som opptas av trapp er medregnet i boligens bruksareal for begge etasjer. Apent areal som ikke opptas av trappen er ikke medregnet i BRA for
andre etasje.

Garasje var fylt opp med gjenstander pa befaringsdagen, noe som gjorde neyaktig arealmaling vanskelig. Det tas derfor forbehold om mulige feil i oppgitt
BRA-e for garasjen. Vegg mellom garasjen og evrig del av boligen er medregnet i boligens eksterne bruksareal (BRA-e).

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Det er malt mellom 2,44 og 2,65 meter takheyde i forste etasje.
Det er malt mellom O og 2,15 meter takhayde i andre etasje.

Oppgitt tomteareal er samlet for matrikkelenhetene gnr/bnr. 440/2 (525,5 m2) og 440/403 (224,7 m2).
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’
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Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 19.05.2026.
Fremlagt snitt og fasadetegninger, datert 25.04.2017.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt. Fremlagt diverse dokumentasjon fra utferende handverkere ifm. tilbygg (2017).

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt FDV-dokumentasjon vedrerende membran i bad i ferste etasje.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad 1. etg.

Baderom fra 2017. Det ble etablert ny membran pa gulv i dusjsonen i 2026.

Gulv - og veggflater belagt med mikrosement.
Himling i malt, slett flate.

Dobbel servant med to ett-greps armaturer.
Nedsenket dusjnisje med glassvegg.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling.

Vannrer av typen plastrer.
Avlepsrer av plast.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets
tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter -
Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._l\ TG 1 Fallforhold rundt sluk

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon

I,/O_l\ TG 2 Lekkasjesikkerhet

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Basert pa en
gjiennomfert funksjonstest og en samlet skjennsvurdering vurderes fallforholdet likevel a gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk, og vurderes derfor kun som et mindre avvik.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom (gang). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til under 8 vektprosent.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til a vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Utfert kontroll i tilliggende Tettesjiktets tilslutning til sluk -

konstruksjon - Fuktmaling bad 1.
etg.

® Anticimex’

Sluk i bad 1. etg.
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Vatrom - Bad. 2. etg.

Baderom fra 2007 i felge opplysninger fra eier.
Flislagt gulv med varme.

Veggflater belagt med fliser, samt vegger i malte, slette flater.
Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
Dobbel servant med to ett-greps armaturer.
Dusjnisje med glassder.

Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndusj.
Gulvstaende toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Vannrer av typen plastrer.

Avlepsrer av plast.

@ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 4 mm over en avstand pa 80 cm. Dette er mindre enn hva
som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser).

Det kan derfor ikke verifiseres om fallforholdet gir tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal
bruk.

Det registreres motfall pa deler av gulvflater utenfor sluksonen. Konsekvens er at forholdet kan fare til at
lekkasjevann og vannsel blir liggende pa gulvet, men grunnet oppkant ved derapning vurderes ikke til &
medfere fare for at lekkasjevann kan renne ut i tilliggende arealer. Det forutsettes at oppkanten har
bakenforliggende membran.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
rom (soverom). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Det ble ikke registrert forheyet fuktniva.

Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til under 8 vektprosent.

Oppsummert Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes videre
overvaking slik at tiltak eller fornyelse kan iverksettes nar dette blir nedvendig. Fornyelse av vatrom
innebaerer som oftest totalrenovering. Erfaring viser at igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider
ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ma tas hayde for.

Utfert kontroll i tilliggende Tettesjiktets tilslutning til sluk -

konstruksjon - Fuktmaling bad 2. Sluk i bad 2. etg.
etg.
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Vatrom - Vaskerom 1. etg.

Vaskerom fra 2017.

Gulv med varme. Overflate av slipt betong.
Vegger i malte, slette flater.

Plater av laminat pa vegg over benkeplate.
Himling i malt, slett flate.

Innredning med slette fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.
Ett-greps armatur.

Vannrer av typen plastrer.

Avlepsrer av plast.

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering
av sluk og avrenningsmuligheter - Sanitaerutstyr og innredning

® TG 1

f0_|\ TG 2 Lekkasjesikkerhet
Ventilasjon

{._l\ TG3 Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

@ TGIU Kontroll i tilliggende

konstruksjon ikke utfert

Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Sluk i bad vaskerom.

® Anticimex’
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Sluket er nedsenket i gulvet med ca. 16 mm. Nedsenket sone er begrenset til ca. 30 cm fra sluk. Gulv
utenfor nedsenket sone er tilnaermet flatt.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til a vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Det er ikke etablert avtrekk i rommet. Konsekvens er redusert luftutskiftning og risiko for forheyet
fuktpakjenning i rommet. Foreslatt tiltak er etablering av mekanisk avtrekk ut av bygget.

Det kan ikke sees a veere etablert tettesjikt i rommet. Konsekvens er at vannsel eller vann fra en eventuell
lekkasje kan fere til skader. TG3 er satt i henhold til NS3600.

Rommet har gulv i slipt betong som er sammenhengende med gulv i andre rom i etasjen. Denne lgsningen
er valgt bevisst av estetiske hensyn. Dersom man gnsker a opprettholde denne lgsningen kan man vurdere
alternative former for lekkasjesikring som for eksempel automatisk lekkasjesikring med sensor, men det vil
ikke oppfylle krav til vaskerom i dagens byggtekniske forskrift. Underliggende sjablongmessig prisanslag
gjelder for etablering av tettesjikt pa gulv.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Rommet har ingen direkte vannpakjenning pa gulv eller vegger. Hulltaking/fuktmaling er derfor ikke utfert.
Det ble derimot utfart et overflatessk med fuktindikasjonsinstrument pa utvalgte steder. Fuktseket
indikerte ikke forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Kjokken - 1. etg.

Gulvflate i slipt betong.

Vegger i malte, slette flater.

Himling belagt med trepanel.

Innredning fra Garde Hvalsee installert i 2017.
Slette fronter.

Benkeplate i treverk belagt med oksidert messing.
Oppvaskmaskin, stekeovn og ventilator med integrert avtrekk.
Fastmontert vannkoker (Quooker).

Vannrer av typen plastrer.

Avlepsrer av plast.

Automatisk lekkasjesikring i benkeskap.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Toalettrom - 1. etg.

Toalettrom delvis fornyet med blant annet vannrer, avlepsrer, overflater og innredning i 2007 i felge opplysninger fra eier.
Flislagt gulv med varme.

Veggflater belagt med trepanel.

Overliggende trapp utgjer himling.

Vegghengt servantinnredning med slett front.

Servant med ett-greps armatur.

Gulvstaende toalett.

Vannrer av typen plastrer og kobberrer.

Avlepsrer av plast.

Naturlig ventilasjon.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilasjon

{O_|\ TG 2 Saniteerutstyr og innredning ~ @vre del av toalettet sitter last. Nayaktig arsak eller konsekvens er ikke kjent. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

Tekniske anlegg

Vannrer av typen plastrer og kobberrer.

Avlgpsrer av plast.

Reropplegg i boligen er fra 2007 og 2017 i felge opplysninger fra eier.
Varmtvannsbereder pa 282 liter fra 2017 plassert i bod 2.
Fordelerskap for vannrer med hovedstoppekran plassert i bod 1.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Varmtvannsbereder

{O_\| TGIU Innvendig stakeluke Stakeluke er ikke pavist inne i boligen. Det vurderes at boligen likevel har tilgjengelige stakepunkter
gjennom sluk og @vrige komponenter tilknyttet avlgpssystemet, men hvordan disse vil fungere i en faktisk
brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter forutsetter
spesialkompetanse pa rersystemer.
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Andre rom - 1. etg.

Gulvflater i slipt betong og gulvflater belagt med tregulv.

Vegger i malte, slette flater, samt veggflater belagt med trepanel og vegger i synlig temmer.
Himlinger i malte, slette flater, samt veggflater belagt med trepanel.

Slette og profilerte innerderer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

l/p_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon

@ TG 2 Overflate gulv Det er registrert avleiring etter mineralutslag pa gulv i bod 2. (eldre betonggulv). Dette indikerer
fuktvandring i konstruksjonen. Mulig arsak er utilstrekkelig/manglende fuktsperre mot grunn. Konsekvens
er risiko for skader pa konstruksjoner som har kontakt med betongplaten. Foreslatt tiltak er videre
overvaking slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Tregulv i eldre del har stedvis noe knirk. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende

forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nedvendig.

Loft - innredet - 2. etg.

Gulvflater belagt med tregulv.

Vegger og himlingsflater belagt med trepanel.

Profilerte innerderer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i bad.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Ventilasjon
@ TG 2 Overflate gulv Det er registrert knirk i sterre deler av gulv i etasjen. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at dette kan

tyde pa underliggende forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nedvendig.

Innerderer Degrbladet til innerderer i bad og mellom trapperom og gang kommer i kontakt med karmen slik at derene
ikke kan apnes og lukkes som normalt. Konsekvens er at dette pavirker brukerfunksjonen. Justering av
dor/karm eller lignende tiltak kan iverksettes ved behov.

Statikk og baerekonstruksjon  Takets konstruksjoner har synlige nedbeyninger. Forholdet kan tyde pa underdimensjoneringer eller
setninger, men eksakt arsak er ukjent. Det presiseres at disse observasjonene er gjort i bygningens eldre
del. Slike skjevheter er langt mer paregnelige i eldre bygninger enn i nybygg. Foreslatt tiltak er videre
overvaking slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.
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Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet kaldtloft med adkomst via innvendig takluke.

le\ TG 2 Inspeksjonsmulighet

Kontroll av diffusjonssperre

Skadedyr og fuktkrevende
insekter

{O_l\ TGIU Synlige overflater (taktro,
vegger, gulv, o.l)

Ventilasjon, oppbygning og
materialbruk

Kondensisolering av rer og
ventilasjonskanaler

Deler av kaldtloftet lot seg ikke undersake grunnet begrenset tilkomstmulighet. Konsekvens er at
tilstanden i disse delene av loftet ikke er kartlagt. Foreslatt tiltak er videre undersokelser og kartlegging av
dagens tilstand hvis tilkomstmuligheten forbedres.

Det kan ikke sees a veere etablert dampsperre mellom underliggende etasje og loftet (varm og kald sone).
Konsekvensen er risiko for fuktskader grunnet kondensering. Kondens kan pavirke treverk, isolasjon og
andre bygningsdeler. Foreslatt tiltak er etablering av et komplett dampsperresjikt dersom dette viser seg a
veere nedvendig.

Det er registrert spor etter gnagere og treskadeinsekter pa kaldtloftet. Forhold, arsak, konsekvens, og
eventuelle forslag til tiltak er kun beskrevet under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning
som en leser av rapporten ma sette seginn i.

Taket er utfert med diffusjonsapen takduk og lufting over tak. Ventilasjonen kan ikke vurderes fra innsiden

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra ukjent arstall. Skorsteinen ble innvendig rehabilitert med stalrer i 2007 i felge opplysninger fra eier.

Vedovn plassert i stue 1.
Peis plassert i kjgkken.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder

197 TG 1 Skorsteiner inne i boligen

lldsteder

Innvendige trapper

Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelap).

Det er registrert et riss i peiskonstruksjon i kjgkken. Forholdet er vurdert til & hovedsakelig veere av
estetisk betydning, uten betydelige konsekvenser utover dette.

Innvendig trapp i trekonstruksjon.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
{0_1\ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

® Anticimex’

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende:

Trappen har kun handleper pa én side.

Rekkverket pa everste niva er lavere enn 1,0 meter.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Gulv av betong mot grunn og etasjeskiller av trekonstruksjon.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var mgblert, noe som medferer visse begrensninger.

{Ql\ TG 2 1. Etasje Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige skjevheter. | stue 1er det pa tilfeldige punkter
malt lokale haydeforskjeller opptil 26 mm.

2. Etasje | gang og soverom 2 er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 45 mm.

Eksakt arsak til skjevhetene er ikke kjent, men forholdet kan indikere setninger, underdimensjonering
og/eller skjulte skader. Malingene er utfert i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer paregnelige enn
i nyere bygg.

Konsekvens vurderes blant annet a veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved mablering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg & veere nadvendig nar arsaken avklares.

Krypkjeller (innvendig inspeksjon)

Krypekjeller med utvendig adkomst.

{Ql\ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere krypkjelleren (og tilherende/omliggende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Krypkjelleren har redusert tilkomst, noe som ikke gir tilstrekkelig grunnlag for en fullstendig vurdering.
Krypkjellere er en konstruksjonstype som erfaringsmessig har forhayet risiko for fuktskader. Konsekvens
er at begrenset inspeksjonsmulighet medferer usikkerhet om tilstanden. Med bakgrunn i konstruksjonens
alder opplyses det om risiko for skjulte skader.

Det er observert skjevheter og hey alder/slitasje i overliggende bjelkelag. Skjevhetene kan skyldes skader,
underdimensjonering eller setninger i konstruksjonen. Bjelkelagskonstruksjonen er i bygningens eldre del.
Slike skjevheter er langt mer paregnelige i eldre bygninger enn i nybygg.

Det er ikke registrert fuktsperre mot grunnen i krypkjelleren. Konsekvens er at manglende fuktsperre kan
fore til gkt fukttilfersel, noe som over tid eker risikoen for fuktrelaterte skader.

Det observeres tegn pa tilsig av fukt pa grunnen. Forholdet tyder pa at fukt transporteres inn i
krypkjelleren fra utsiden.

Det er etablert avtrekksvifte i krypekjelleren.

Det er observert spor etter treskadeinsekter i bjelkelagskonstruksjonen. Forhold, arsak, konsekvens, og
eventuelle forslag til tiltak er kun beskrevet under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning
som en leser av rapporten ma sette seginn i.

Oppsummert Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det
paregnes etablering av inspeksjonsmulighet for deler av krypekjelleren uten tilgang, regelmessig ettersyn
og lokale utbedringer der dette viser seg a vaere et behov. Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i
mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ber tas heyde for. Utvendige
forhold har stor betydning for krypkjellerens tilstand og skadepotensial. Vurderingen av disse utvendige
forholdene er kun omtalt under punktet «Drenering», og opplysningene som gis der ma derfor ses i
sammenheng med opplysninger som gis under dette punktet.
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Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er gjort observasjoner av skadedyr eller andre typer dyr/insekter som erfaringsmessig kan virke sjenerende. Observasjoner, redegjerelser for arsak,
konsekvens og foreslatte tiltak er samlet under dette sjekkpunktet. Falgende observasjoner er registrert:

{Ql\ TG 2 Gnagere

Borebiller

Yttervegger inkl. fasader

Det observeres spor etter gnagere pa kaldtloft.

Gnagere er en type skadedyr som kan forarsake ulike typer skader pa bygningsdeler, ogsa skjulte skader
som kan vaere vanskelig 3 oppdage. Eier opplyser om at de ikke har opplevd gnageraktivitet i senere tid.
Foreslatt tiltak er videre overvaking slik at undersekelser av fagpersonell kan iverksettes ved behov.

Det observeres spor etter treskadeinsekter i tammervegg mellom kjokken og spisestue, pa kaldtloft og i
krypekjeller.

Konsekvens er at under gunstige forhold kan slike insekter fere til svekkelser i treverk. Det er ikke
registrert indikasjoner pa aktivitet pa navaerende tidspunkt. Pa generelt grunnlag anbefales det at
forholdet kartlegges av fagpersonell.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende og liggende trekledning.

fo_|\ TG 2 Overflatebehandling

Ytterkledning
(fasademateriale, vannbord,
utvendig listverk, o.l.)

Lufting av ytterkledning

Gnagersikring

Vinduer og ytterdaerer

Kledning pa takopplett ved bad i andre etasje har hoy slitasje pa overflatebehandling.
Konsekvens er at slitasjen reduserer kledningens beskyttelse, noe som kan forkorte levetiden og ske
risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Eldre kledning beerer generelt preg av alder og slitasje. Det er registrert rateskader i nederste bord
(vannbrett) ved hushjerne ved steinlagt uteplass mot sydest. Eldre kledning har en tilstand som tilsier at
vedlikehold og utskiftninger ber paregnes.

Deler av kledning ved skyveder mot nord i spisestue har liten/ingen avstand til terrenget. Konsekvens er at
dette forer til skt fuktbelastning pa kledning og konstruksjon og risiko for fuktrelaterte skader. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Det er vurdert a vaere begrenset spalte for lufting og drenering bak eldre ytterkledning. Konsekvens er at
konstruksjonens evne til & terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan eke faren for skjulte
fuktskader. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes hvis
dette blir nedvendig.

Gnagersikring pa fasade mot sydest er ikke montert slik at den hindrer inntrekk av gnagere.

Profilert entréder. Skyvederer med tre-lags glass fra 2017. Verandader med to-lags glass fra 2007. Koblede vinduer med to-lags glass samt enkelt utvendig

glass fra 2007 og 2017.
f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterderer og omramming

|/p_|\ TG 2 Vinduer og omramming

® Anticimex’

Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling. Konsekvens er svekket
beskyttelse av materialene. Det er derimot ikke registrert synlige skader av vesentlig betydning. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.
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Yttertak

Yttertak i saltaksform, utvendig tekket med takstein. Undertekking ble skiftet ut i 2007 i felge opplysninger fra eier. Taksteinen er av eldre dato. Tilnaermet
flatt tak over spisestue, utvendig tekket med takpapp. Takpappen er fra 2017.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Tekking (med tilherende beslag) - Takrenner og utvendige nedlep - Overlep pa flate tak - Detaljer inn mot
tilstetende konstruksjoner - Sluk, innvendige nedlep og fallforhold pa flate tak - Skorsteiner (over tak)

{._j\ TG 1 Inspeksjonsmulighet Deler av taket ble inspisert ved a fysisk veere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk inspeksjon ble
vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).
{Qj\ TG 2 Undertak (inkluderer slayfer, Undertaket (duk under takstein) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. TG2 i henhold til
lekter og innfestninger) NS3600. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den
faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
Vannbord, vindskier, Toppbord mot nordvest viser tegn pa slitasje. Konsekvens er redusert beskyttelse av materialene.
gesimskasser og lignende Foreslatt tiltak er overflatebehandling, eventuelt etablering av toppbeslag.
Snefangere Snefangerutstyr er kun etablert pa deler av taket. Krav til snefangerutstyr var ikke det samme pa tidspunkt
for omlegging av taket som dagens krav, men TG2 er valgt siden forholdet kan pavirke sikkerheten.
Tilstandsgrad er satt i henhold til NS 3600. Konsekvens/foreslatt tiltak er ettermontering.
{Qj\ TGIU Takkonstruksjon Takets baerende konstruksjon er av eldre dato og er hovedsakelig ikke inspisert.

Takgjennomferinger
(takhatter o.l.)

Tekking (med tilherende beslag) - Tekking (med tilherende beslag) -
Taktekking. Taktekking.
Balkonger

Utgang fra stue 1i farste etasje til @stvendt veranda. Verandaen er belagt med terrassebord og har rekkverk i trekonstruksjon.

fO_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

{Ql\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa balkongen viser tegn til slitasje og elde. Konsekvens er svekket beskyttelse av
overflatematerialer materialene.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold og lokale reparasjoner, eller utskiftninger
dersom dette blir nedvendig.

{0_1\ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres felgende:
Rekkverksheyden er under 1,0 meter.
Trapp tilknyttet verandaen har dpninger sterre enn 10 cm.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke verandaen dagens krav til sikkerhet.
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Grunnmur, fundament

Grunnmur i betongkonstruksjon og naturstein.

le\ TG 2 Grunnmur og fundament Grunnmur i betongkonstruksjon har stedvise sprekkdannelser. Forholdet kan tyde pa setninger,
spenninger eller svakheter i konstruksjoner, og/eller bevegelser i grunnen. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at forebyggende vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan iverksettes nar dette blir

nedvendig.
Drenering
Drenering fra 2007 i felge opplysninger fra eier.
10 TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til

grunn for vurderingen:

Det vurderes at grunnmuren ikke er beskyttet med utvendig fuktsperre. Konsekvensen er at
konstruksjoner uten utvendig fuktsperre som er i kontakt med bakken, har ekt risiko for
fuktvandring/oppfukting som igjen kan fere til fuktskader.

Det er registrert fukt i grunn i krypekjeller. Dette underbygger denne konklusjonen.

Oppsummert Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold som pavirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medferer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell
inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tilstand pa rer og lignende. Forholdene pavirker szerlig konstruksjoner som er i direkte
eller naer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en pavirkningsfaktor. Basert pa
registrert fukt i grunn i krypekjeller er foreslatt tiltak videre undersekelser for a kartlegge neyaktig hvilke
tiltak som er nedvendige

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep. | felge opplysninger fra eier ble utvendig vannledning skiftet ut i 2012. Utvendig
avlepsledning ble rehabilitert (rerfornying) i ca. 2007.

f‘_l\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlepsledninger

Andre byggverk

Frittstaende bod i trekonstruksjon.
Yttervegger kledd med staende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takpapp. Takpappen ble skiftet i 2017.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Yttertak og takkonstruksjon - Fundament, grunnmur og gulv mot grunn - Innvendige forhold

{Ql\ TG 2 Veggkonstruksjon og Kledning og konstruksjon bzerer preg av hay alder og slitasje. Det er ikke registrert rateskader av
fasadematerialer betydning. Foreslatt tiltak er videre overvaking og vedlikehold, utbedringer ved behov.
Vinduer, derer og porter Vinduer og ytterder viser tegn til slitasje og elde. Bygningsdelen nadd en alder og tilstand der fremtidig

funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking og
vedlikehold/utskiftninger ved behov.
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Andre byggverk

Tilliggende garasje.

Gulv av betong mot grunn.

Grunnmur av lettklinkerblokker.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein.

A\

10 TG 2 Vinduer, derer og porter Garasjeporten og nzerliggende kledning viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling.
Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene. Det er derimot ikke registrert synlige skader av
vesentlig betydning. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

@ TGIU Fundament, grunnmur og gulv

mot grunn
Innvendige forhold Store deler av overflater inne i bygget var ikke tilgjengelige for inspeksjon pa grunn av inventar som var

oppbevart i rommet pa befaringsdagen. Konsekvens er at det kan veere skader, feil eller mangler som ikke
lot seg registrere grunnet denne begrensningen i inspeksjonsmuligheten. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre
nedvendige tiltak nar bygget er temt.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
2007 og 2017.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Kursfortegnelse i andre etasje er ikke fullstendig.

Konsekvens av manglende kursfortegnelse er blant annet at det kan
medfere utfordringer med a identifisere riktige kurser, foreta vedlikehold
eller oppgraderinger, og er et forskriftsmessig krav for dokumentasjon av
det elektriske anlegget.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod 1. Sikringsskap med
automatsikringer og stremmaler plassert i trapperom i andre etasje.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering for det elektriske anlegget.
Konsekvens er at det ikke kan verifiseres hvem som har utfert arbeidene,
eller om arbeidene er utfert i henhold til gjeldende regelverk.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfare vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget (ikke fremlagt dokumentasjon). Det er kun en slik
tilleggsundersekelse som kan gi en fullstendig oversikt over tilstanden,
eventuelle feil og mangler, og hvilke tiltak som kan vaere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt godkjente plantegninger som viser
boligens romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og
byggetillatelsen ikke veert mulig & underseke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt relevante byggetegninger, er
samsvaret mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det
anbefales derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv
om det ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelig antall godkjente
remningsveier. 2. etasje har ikke utgang direkte til sikkert sted, eller
tilstrekkelig antall alternative remningsveier som remningsvinduer eller
lignende. Vinduer i etasjen tilfredsstiller ikke krav til godkjent
remningsvindu (fri bredde er mindre enn 50 cm). Forholdet pavirker
sikkerheten ved bruk, og er en opplysning en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som tyder pa behov for en kontroll og
kartlegging av remningsmulighet fra 2. etasje. Bare en slik
tilleggsundersokelse av fagpersoner med brannfaglig
spesialkompetanse kan gi en full oversikt over forholdene og avdekke
om det er behov for tiltak.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:
Nei.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Deler av boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre
forebyggende tiltak ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til
boligen vurderes det som sannsynlig at boligens eldre del har begrenset
gasstetthet mot grunnen. Ved tilbygging/ombygging i 2017 ble det
etablert radonduk under del av bygget med nytt stept gulv mot grunn.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

® Anticimex’

EIENDOM | 15082133, Kanalveien 3, 1672 KRAKER@Y

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for flom.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Det har ved et par tilfeller veert noe vann i krypekjeller ved stormflo.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.

Side 22/23



Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 48276107



STAVLUND AS Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Kanalveien 3, 1672 KRAKER@Y 23 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kanalveien 3 Kanalveien 3

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2007

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Hele perioden fra 2007 til dags dato

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Grundvig, Sander

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Baderom 1 etg ny del ble bygget i 2017, og det ble lagt mikrosement pa hele badet. | forbindelse med salg har det blitt lagt ny membran i dugnise

da det kunne tyde pé noen sprekker i mikrosementen. Dette er ndi orden og ok.

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Viser til punktet over.

Hvilket firma utfertejobben?
Roar Kristoffersen AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Gjerde rundt tomten samt kledning pa hund og sydvegg har blitt renovert der hvor det har veat nadvendig. Det er skrapt og malt i april/mai
2026

Hyvilket firma utferte jobben?
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Fredrikstad Malerfirma

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

Xam  [ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

To ganger pa 19 & har det vaat ekstrem flom i elva, som har medfert vann over gulv i kjeller. Dette er en jordkjeller med teglgulv, og vannet trakk
seg naturlig og raskt tilbake uten medferte skader. Det ble installert viftei kjeller i 2017.

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

811  Navnpaarbed
Nytt arbeid

812 Arsall
2026

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

8.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Forsterket stolper i kjelleren.

8.15 Hvilket firma utfertejobben?

Tor Kristian Guldbrandsen

8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

a [ne
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
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10.1.2  Arsall
2007

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Fornyet el anlegget ved renovering.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Krakeray Elektriske

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
10.21  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
10.2.2  Arsall
2025

10.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

10.2.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Installasion av ny el-billader.

10.25 Hvilket firma utferte jobben?
Plankebyen Elektriske

1026 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
10.3.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1032  Arsall
2025

10.3.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.3.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Installasjon av ny el-billader.

10.3.5 Hvilket firma utfertejobben?
Plankebyen Elektriske

10.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
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13

13.11

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

1321

13.2.2

13.2.3

1324

13.25

13.2.6

1331

13.3.2

13.33

13.34

13.35

13.3.6

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

| 2012 rek vannrgret som forsynte to av boligene i omradet og vi métte bekoste nytt vannrer til
eiendommene.

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2012

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Viser til punktet over

Hvilket firma utferte jobben?
Selbak Rer

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nytt rersystemi tilbygg tilknyttet nybygg. Rersystemenei huset for gvrig ble sjekket i samme
periode.

Hvilket firma utferte jobben?

Comfort Arne Nilsen
Har du dokumentasjon p& arbeidet?
a  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2007

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Renovering av rgrsystemet, nye "rer i rer". For gvrig en oppgradering ved renovasjon.

Hvilket firma utfertejobben?

Krékergy Rer

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne
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Ventilagon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pad eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
Argall

2026

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nytt tilbygg - nytt varmekabelanlegg i hele 1. etg hvor det er
betonggulv.

Hvilket firma utferte jobben?

Aaronsen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
Det er et gammels hus fra 1853, og det er sprekker. Men disse har ikke kommet i var tid, og vi vil karakterisere det som gamle setningsskader.

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

En peisblerevet i 2007, og de to gjenvaarende il dstedene ble renovert med stélrgr og motor pa pipen for &trekke rayken enklere
oppover.

Sopp og skadedyr

19

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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20

21

22

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomra&denetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

En forglemmelse fraansvarlig arkitekt i 2017 gjer at det ikke er brukstillatel se pa eiendommen. Dette er i gang satt og vil bli ordet opp
i

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 59704784
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Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Sander Grundvig 23/05-2026 BankID OIDC
13:03:38 High



Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 440 Bnr.: 2 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Kanalveien 3
Gatenr: 93200

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1672 KRAKER@Y
Registreringsenhet:

Oppdatert per:30.04.2026 K.

Statens Kartverk 12.49

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
HJEMMEL TIL

2007/623593-1/200 06.08.2007 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 4 620 000
Omsetningstype: Fritt salg
GRUNDVIG SANDER
F.NR: IDEELL: 1/2
GRUNDVIG-ANDERSEN HEGE
KRISTIN
F.NR: IDEELL: 1/2
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas a ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfgring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.



Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

2021/1592806-1/200

17.12.2021 15:31 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK Panthaver:
SVENSKA
HANDELSBANKEN AB NUF
ORG.NR: 971 171 324

ELEKTRONISK INNSENDT

2023/1015240-1/200

19.09.2023 09:02 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK Panthaver:
SVENSKA
HANDELSBANKEN AB NUF
ORG.NR: 971 171 324
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

ELEKTRONISK INNSENDT

2025/1113544-1/200

PANTEDOKUMENT
18.09.2025 15:03

Belgp: NOK Panthaver:
INSTABANK ASA ORG.NR:
816 914 582 ELEKTRONISK
INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til a hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA

1864/908514-2/86 02.02.1864 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 440 BNR: 1
EIENDOMMEN ER OPRETTET
FOR 1930



1991/439-1/86 16.01.1991

1991/1168-1/86 06.02.1991

2020/1797295-1/200
01.01.2020 00:00

SAMMENSLATT MED DENNE
MATRIKKELENHET:
Gnr. 40 bnr. 6, 289 og 290

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
KNR: 3107 GNR: 440 BNR: 404
LANDAREAL: 153 M2,
VANNAREAL: 109 M2

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 440 BNR: 2

2024/866056-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 440 BNR: 2

Ingen rettigheter registrert.



Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 440 Bnr.: 403 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse
Registreringsenhet:

Oppdatert per:14.05.2026 kl.

Statens Kartverk 15.40

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
HJEMMEL TIL

2007/623593-1/200 06.08.2007 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 4 620 000
Omsetningstype: Fritt salg
GRUNDVIG SANDER
F.NR: IDEELL: 1/2
GRUNDVIG-ANDERSEN HEGE
KRISTIN
F.NR: IDEELL: 1/2
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas a ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfgring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.



2023/1015240-1/200

19.09.2023 09:02 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK Panthaver:
SVENSKA
HANDELSBANKEN AB NUF
ORG.NR: 971 171 324
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

ELEKTRONISK INNSENDT

2025/1113549-1/200

18.09.2025 15:03 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK Panthaver:
INSTABANK ASA ORG.NR:
816 914 582 ELEKTRONISK

INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til a hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

1991/1304-5/86 11.02.1991  BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: Krakergy
kommune.

GRUNNDATA

1991/1152-1/86 06.02.1991 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 440 BNR: 244
AREAL: 225 m2.

2020/1788272-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 440 BNR: 403

2024/871023-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:



KNR: 3004 GNR: 440 BNR: 403

EIENDOMMENS
RETTIGHETER
Servitutter:
BEST. OM
1991/1304-3/86 11.02.1991 BAT/BRYGGEPLASS

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 440 BNR: 404
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TDQK.&V% KX'QSCT‘+Q€C},

MAKESKIFTESKUJBTE

L% Krdkerpy kommune v/ordfereren skjoter og overdrar med dette
eiendommen gnr. 40 bnr. 403 til

Harald Sundby, f. 240547 I, Krdkeroy.

Arealet makeskiftes mot eiendommen gnr. 40 bnr. 404 som hermed
skjotes og overdras fra Harald Sundby til

Krdkersy kommune v/ordfereren.

Arealene makeskiftes areal mot areal uten mellomlegg.
. Arealenes verdi er beregnet til kr. 5.000,- kronerfemtusen.

2. Harald Sundby har rett til 1 gratis bdtplass p& gnr. 40 bnr.

404 i sin egen levetid. N&r avtale mellom Harald Sundby og
Krdkeroy Bdtforening om disponering av bdtplasser pd gnr. 40

‘.’ bnr. 404 utleper, beholder Harald Sundby ytterligere 1 bdtplass
vederlagsfritt i egen levetid. Bétrettighetene fglger
eiendommen, men dog slik at senere hjemmelsinnehavere md betale
den til enhver tid gjeldene leiepris for bruksretten til de to
bdtplasser.

Krdkergy kommune har rett til & kreve bdtplassene flyttet til et
annet sted innenfor Nekledypomrddet, ndr dette skjer pd& ellers
uendrede vilkar.

3le Krdkergy kommune har rett til & benytte den nye adkomstveien til
Kanalveien 3 over gnr. 40 bnr. 403, for vedlikehold av
omliggende parkomradder.

Krék/rgy,’_3l. januar 1991.
_7@4_&&&

' Erik Nilsen, oydéf

Undertegnede so jenne
egenhendig har und&rt&gnet dette dokument i vdrt narvar og at

han er over 18 &r.

Navn:--==-emecece e e Navn: ——-=¢
Adr.:———————mmm e Adr.: =———pate
Personnr.: ———————eemeceeee———- Personnr. :

I

Doknr: 1304 Tinglyst: 11.02.1991 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Eiendomsstatus, ordre 9171428

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 440

Bnr: 2

Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Kanalveien 3, 1672 KRAKER@Y
Areal matrikkelenhet: 525.5 m?
OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.

Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:

310 - Ras- og skredfare

320 - Flomfare

570 - Hensyn kulturmiljo
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:
348 Smertu/Ngkledypet 22.10.1992 110 - Boliger

322 - Gangvei

Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest348_130.pdf

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med

hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 30.04.2026



https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/ReguleringsplanNivaaer/MapServer/84/17042/attachments/6790

Reguleringsplan

Adresse: Kanalveien 3, 1672 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 440/2/0/0

Planident: 348 Datakilde:
Ikrafttredelsesdato: 22.10.1992
Plannavn: Smertu/Ngkledypet

Geovekst, FKB

Leveransedato: 2026-04-30

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

A

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Plan nr.: 348

REGULERINGSBESTEMMETLSER

TIL REGULERINGSPLAN FOR

SMERTU/N@ZEKLEDYPET
Vedtatt av Krakergy kommunestyre: dato: 22.10.92. Sak.nr. 61/92

Bestemmelsene er sist revidert: 08.09.92

§1. GENERELT.

1.1. Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor et planomrade
avmerket pa kart med tykk, stiplet linje.

1.2. Planomradet er som vist pa kart, og er inndelt i fglgende
reguleringsformal:

BYGGEOMRADER, herunder formdl for;
Boliger
Kontor, forretning/ bolig
Offentlige bygninger for kommuneadministrasjon

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER, herunder formd&l for;
Kjgreveg, parkering
Fortau, gang- og sykkelveger, plass
Strandpromenade
Gregntrabatt, sikringssone

FRIOMRADER, herunder formdl for;
Park, turveg, lek

SPESTIALOMRADER, herunder formd&l for;
Verneverdig boligbebyggelse

FELLESOMRADER, herunder formdl for;
Felles avkjgrsel

§2 . FELLESBESTEMMELSER.

2.1. Etter at denne reguleringsplanen er godkjent av kommunestyret kan
det ikke inngéds privatrettslige avtaler i strid med planen og dens
bestemmelser.

2.2. Byggegrenser er som vist pa plankartet, der denne er markert med

stiplet linje.

2.3. Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at
bebyggelsen far god form og materialbehandling. Farge pa bygninger
skal godkjennes av bygningsradet.



Forstgtningsmurer og gjerders utfogrelse, hgyder og farge skal
godkjennes av bygningsradet.

Det mé& ikke beplantes med trer eller busker som etter
bygningsradets skjgnn kan virke sjenerende for den offentlige
ferdsel.

§3. BYGGEOMRADER.

Adkomst til tomt skal, der det er angitt, vere som vist med pil pa
plankartet. Endelig plassering av avkjgrsel fastsettes og
godkjennes av bygningsrddet i forbindelse med situasjonsplan ved
byggemelding.

Bygningsradet skal pase at alle former for ny bebyggelse og
tomtearrondering harmonerer innbyrdes og med omgivende bebyggelse,
og at naboer ikke generes nevneverdig av bebyggelse, faste
installasjoner eller terrenginngrep.

For omradder avsatt til boligformdl med tilhgrende anlegg, skal
tillatt bebygd areal ikke overstige BYA = 20% og bebyggelsen
(bortsett fra bebyggelse nevnt i § 3.5.) tillates oppfegrt i inntil
2 etasjer.

Ved oppfeoring av bo-enhet skal det gjennom situasjonsplan ved
byggemelding avsettes plass for oppfgring av garasje i tilknytning
til adkomst. Foran garasjeport skal det avsettes plass for en
biloppstillingsplass (Min. 5 m. lengde). Situasjonsplan skal videre
angi forstgtningsmurer, gjerder, eventuelle terrenginngrep og
beplantning, og adkomstforhold til bolig.

Frittstdende boder, uthus og garasjebygg ber normalt byggemeldes
samtidig med bolig, og skal harmonere med bolighus badde nar det
gjelder utforming, materialbruk og plassering. Dersom slike bygg
byggemeldes separat, der bolighus allerede eksisterer, skal
bygningsradet pase at disse intensjonene er oppfylt. Frittstdende
boder, uthus og garasjebygg kan kun oppfores 1 etasje.

For omrade avsatt til boligformdl blandet med kontor/ forretning,
gjelder bestemmelsene ovenfor tilsvarende. I tillegg skal det
avsettes 6 biloppstillingsplasser for kunder/gjester pa egen grunn.

Innenfor offentlig byggeomrade avsatt til kommunal administrasjon,
kan det oppfegres bygninger i 2 etasjer. Tillatt bebygd areal skal
ikke overstige BYA = 40%.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

I omradene skal det anlegges kjgreveg, parkering, fortau, gang og
sykkelveg, strandpromenade og sikringssone/ grgntrabatt som vist pa
plankartet.

Omradet merket P er avsatt til offentlig plass. Kjgreadkomst til
boliger over plassen er tillatt, men omradet skal ellers nyttes som
en del av det sammenhengende gangsystem. Omradet skal ikke nyttes



som offentlig parkeringsplass. Kaifront med tilliggende areal kan
0gsd nyttes som fergeleie.

Omrade avsatt til strandpromenade skal opparbeides som en
sammenhengende tursti/ gangveg langs vannet. Innretninger for
hvile, rekreasjon og opphold tillates innpasset.

§5. FRIOMRADER.

Omradene skal benyttes til park, gregntanlegg og rekreasjonsomrade
for lek og opplevelse. Deler av arealene kan tilrettelegges for
ballspill

I omradene tillates ogsa anlagt gangstier og andre innretninger
som naturlig hegrer til formalet,. og ikke hindrer bruken av
omradene.

§6. SPESIALOMRADER.
SPESIALOMRADE FOR BEVARINGSVERDIG BOLIGBEBYGGELSE

For disse omradene gjelder §§ 3.1 - 3.5 tilsvarende. I tillegg
kommer fglgende bestemmelser:

Vesentlig endring av fasadenes uttrykk er ikke tillatt. Med dette
menes bruk av ny type vinduer og dgrer, fjerning av gerikter og
dgr- Og vindusomramning, skifte av paneltype og materialbruk,
endring av takvinkel eller taktekking, til- eller pabygg som bryter
med husets opprinnelige bygningsstil.

Innvendige moderniserings- og restaureringsarbeider er tillatt.
Utvendig vedlikehold, rehabilitering og tilbakefgring av fasader er
tillatt under forutsetning av at bestemmelsen i1 6.l.a) er oppfylt.

Fasademessige endringer og til- eller pabygg skal skje i samrad med
antikvariske myndigheter, og godkjennes av bygningsradet.

Endringer pa eksisterende uthus/ garasjer, eller oppfegring av nye
slike bygg skal utfegres pad en madte som harmonerer med bolighuset i
fasadeutforming, takvinkel, materialbruk, form og farge.

§7. FELLESOMRADER.

Omrd&der vist som privat felles avkjgrsel er et sameie mellom
brukerne av veien (markert med pil pa plankartet). Eierne forestar
drift og vedlikehold av disse.

Rev. 08.09.92, EEK
Rev. 25.08.92, EEK
Krakergy kommune, 19.05.92

BYGNINGSVESENET



FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan W
N

Adresse: Kanalveien 3, 1672 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 440/2/0/0 Leveransedato: 2026-04-30
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Kanalveien 3, 1672 KRAKER@Y Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 440/2/0/0 Leveransedato: 2026-04-30
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 440/2/0/0

Eierrepr

esentant:

Grundvig-andersen Hege K

Regningsmottaker: Grundvig-andersen Hege K

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn ELVERHYTTEN Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 440 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 2 Oppgitt areal 788 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 525,5 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Kanalveien 3 Tilleggsnavn Kirkesogn  Krakergy

1672 KRAKERQY Grunnkrets Smertu Valgkrets Krakergy
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Neaeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
147800800 Enebolig Tatt i bruk Bolig
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
GRUNDVIG SANDER KANALVEIEN 3 1672 KRAKER@Y 12 Hjemmelshaver
GRUNDVIG-ANDERSEN HEGE K KANALVEIEN 3 1672 KRAKER@Y 12 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnla Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
g p p

153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lgp kr 488,00 01.07.2026 11 0 kr 488,00
1116 RENOVASJON - 240 L 1,00240 1 kr 4 327,00 01.07.2026 11 0 kr 5 409,00
60 ESkatt Bolig 6 047 600,00 0/00 kr 3,20 01.07.2026 1M 0 kr 19 352,00
4260 VANN - BOLIG 240,00 M3 kr 12,55 01.07.2026 11 0 kr 3 464,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 081,00 01.07.2026 11 0 kr 1 243,00
4360 AVLJP - BOLIG 240,00 M3 kr 38,09 01.07.2026 11 0 kr 10 513,00
4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 2 464,00 01.07.2026 1M 0 kr 2 834,00

kr 43 303,00
v KO M TE K 30.04.2026 Side 1av 1



w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 30.4.2026

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 440/2/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 6. mai 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 440 Bruksnr.: 2 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Kanalveien 3, 1672 KRAKER@Y

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fagr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespearsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




‘ Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Grundvig-andersen Hege K

Kanaveien 3

1672 Krakergy

Adresse: Kanaveilen3 (H-1-1) Dato: 05.05.2026
Bygningsnr: 147800800 Saksr eferanse:

Eiendom: 440/2/0/0 (bes oppaitt ved svar)

Antall rgyklgp: 1 Var referanse: Mathias Minge
Antall ildsted: 2 Avtalenr: 20166
Tilsyn: Ikke utfert 20.10.2025

Hyppighet: Hvert 4.8

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa& overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfart i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
05. Mai 2026

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 440 Bnr.: 2 Fnr.: Snr.:

Adresse: Kanalveien 3

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: Nei: X Sist tilbud, dato: 20.10.2025
Er det registrert palegg /

mangler vedrerende piper og |- ‘ ‘ Nei: ‘ X ‘ Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Royklgp feid/ sjekket Ja: Nei: X | Sist tilbud, dato: 20.10.2025

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399




Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Geovekst, FKB ! )

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Adresse: Kanalveien 3, 1672 KRAKER@Y Malestokk:
Gnr/Bnr: 440/2/0/0

1:500
Leveransedato:
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Grunnkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Kanalveien 3, 1672 KRAKERQY Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 440/2/0/0 Leveransedato: 2026-04-30
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-440/2/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-440/2/0

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal
Historisk arealkilde
Antall teiger

Kommunenavn

[ ]Har festegrunn

|:| Mangel matrikkelfgring

525.5

788.0

1 - Malebrev
1

FREDRIKSTAD

|:| Har anmerket klage

Bruksnavn ELVERHYTTEN

Etablert dato 02.02.1864

Oppdatert dato 22.09.2025

Skyld 0.1

Kommunenummer 3107

[ Tinglyst [ ]Avklarte eiere

[ ]Bestaende [ ]Har grunnforurensning

|:| Seksjonert |:| Har kulturminner
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrlorg.nr. Rolle

HEGE KRISTIN GRUNDVIG-
ANDERSEN

SANDER GRUNDVIG

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

ON - Omnummerering

AF - Annen forretningstype
AF - Annen forretningstype
ON - Omnummerering

DL - Kart- og delingsforretning
SF - Sammenslaing

SF - Sammenslaing

SF - Sammenslaing

SK - Skylddeling

H -

Status

B - Bosatt

Hjemmelshaver

H-

B - Bosatt

Hjemmelshaver

Forretningsdato

01.01.2024
01.01.2020
08.06.2012
08.06.2012
07.01.1994
24.01.1991
16.01.1991
16.01.1991
16.01.1991
02.02.1864

Matrikkelfort
01.01.2024
01.01.2020
08.06.2012
08.06.2012

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr

Lokalitetsnavn

Pavirkningsgrad

Myndighet

Adresse

Saksreferanse

Andel
1/2

12

Involverte

Matrikkelfgringsdato

30.04.2026

side 1 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-440/2/0

Kulturminner

Kategori

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse

Teiger

Hovedteig Avklart Tv

O

Bygninger

Bygningsnr Lnr

147800800 0
147800819 0

Bygning 147800800:

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

ist

Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer
Fort dato
Fort dato
Gjelder Fort dato
Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
enheter jordsameie
] [] 19.03.1996 5255
Type Status
111 - Enebolig TB - Tatt i bruk

181 - Garasjeuthus anneks til bolig

111 - Enebolig

M - Massivregistrering
1

2

[

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

TB - Tatt i bruk

132.0
0.0

132.0

30.04.2026

side 2 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ G EO DATA Grunneiendom 3107-440/2/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

EB - Endre bygningsdata 13.03.2023 13.03.2023
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 132.0 0 0 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 77.0 0.0 77.0 0.0

HO02 0 55.0 0.0 55.0 0.0

Bygningsendringer

Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato
147800800-1 T - Tilbygg IG - Igangsettingstillatelse 01.01.2024

Arealendringer
Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
HO1 0 16.7 0.0 16.7 0.0 0.0 0.0

Statuser for bygningsendring

Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 21.04.2016 04.11.2016
IG - Igangsettingstillatelse 29.05.2017 07.06.2017

Bygning 147800819: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 80.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 80.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

30.04.2026 side 3 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



‘ G E 0 D ATA Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-440/2/0

TB - Tatt i bruk

15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 80.0 80.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Kanalveien 3 1672 KRAKER@Y
30.04.2026

side 4 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Kanalveien 3, 1672 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 440/2/0/0 Leveransedato: 2026-04-30
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Adresse: Kanalveien 3, 1672 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 440/2/0/0 Leveransedato: 2026-04-30
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

525.5

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

10
11

12

side: 1

Nord

6564307.46176

6564309.08658

6564321.27229

6564320.28133

6564316.80033

6564322.02666

6564324.36896

6564324.8488

6564328.33063

6564337.10887

6564316.90268

6564314.05748

Dst

610832.543265

610831.754389

610825.888039

610824.692903

610820.480961

610819.678234

610824.394338

610825.374667

610832.37641

610850.029675

610853.759564

610847.362722

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

1.81

13.52

1.56

5.46

5.29

5.26

1.09

7.83

19.72

20.56

7.01

16.23

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Ngyaktighet i cm

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

Radius

Rapportdato : 30.4.2026



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

LINK ARKITEKTUR AS

Postboks 469
1327 LYSAKER

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2015/17910-10-77783/2016-DIJSAT 440/2 21.04.2016

Kanalveien 3, Krakergy

Innvilget dispensasjon fra utnyttelsesgrad i reguleringsplanen - godkjent
soknad om rammetillatelse for oppfering av tilbygg/mellombygg bolig
Th.: Grundvik Andersen Hege

Delegert vedtak
Behandlet av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 570/16

Vi viser til sgknad om rammetillatelse i henhold til plan- og bygningsloven § 20-2 Jfr § 20-3
mottatt 27/10-2015. Siste dokumentasjon i saken mottatt 20/04-2016.

Saksopplysninger

Saken gjelder

Det er planlagt et nytt bygg mellom eksisterende hovedhus og anneks. Mellombygget vil
fungere som et bindeledd/kommunikasjon mellom de to eksisterende bygningene. Samtidig
vil man kunne benytte det nye tiltaket som en utvidet del av det opprinnelige kjgkkenet og
ogsa et nytt VF er planlagt i den nye delen.

Planstatus

Eiendommen er regulert ved plan nr. 348 «Smertu/Ngkledypet», og avsatt il
bevaringsomrade 661 — bevaring av bygninger. Formalet i planen — boliger.

Omsgkte eiendom er ogsa avmerket med hensynssone kulturmiljg i kommunedelplanen for
byomradet.

Eiendommens areal
526 m?
Med omsgkte tiltak vil eiendommen fa en utnyttelse pa ca. 27,5 %

Sgknad om dispensasjon fra maksutnyttelsesgrad i requleringsplan

Sokers begrunnelse
«Det sokes om dispensasjon fra utnyttelsesgraden, da denne overstiger 20 % BYA
Eksisterende bebyggelse utgjer til sammen BYA pa 24,56 %.

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 940039541 TIf. saksbeh.: 69 30 56 74 Bankkonto:


http://www.fredrikstad.kommune.no/

Saksnummer 2015/17910-77783/2016

Nytt mellombygg er pa BYA 22m2 og utgjar en utvidet BYA i pa 2,97 %.

Til sammen blir utnyttelsesgrad pa 27,53 %.

Utvidet utnyttelses graden vil ikke f& noe konsekvenser for utomhus arealene ettersom
tiltaket plasseres mellom de to eksisterende byggene, inntrukket fra bade hagen og adkomst
omréadet.»

Hgringsuttalelser
Saken har veert hos fylkeskonservatoren og fglgende kulturminnefaglig uttalelse har kommet:

«Eiendommen er regulert giennom reguleringsplan nr. 348 «Smertu/Nakledypet» med formél
— boliger og avsatt til bevaringsomrade 661 — bevaring av bygninger. Videre er hele
boligstroket langs Ngkledypet avmerket med hensynssone kulturmiljg i kommunedelplanen
for byomradet. Vi bemerker at reguleringsplanen kun har regulert to spesifikke eiendommer
til spesialomrade, hvorav Kanalveien 3 er den ene.

Nytt mellombygg vil bli godt synlig fra dpent friomrade i nord, samt fra gangveien langs
Nakledypet. Boligstraket langs Nokledypet har en forholdsvis homogen bygningsmasse
bestaende av boliger i nyklassisistisk stil, de fleste hvitmalte. Nord for den nevnte plenen
ligger et godt intakt trehusmilj@ i sveitserstil, ogsa dette regulert til spesialomrade vern.
Bygningsmiljeet henger sammen med smabéathavna i kanalen og er neer nabo til de
maritime, historiske miljget nord pé Isegran. Forholdsvis mange mennesker benytter
gangveien langs kanalen til rekreasjon.

Reguleringsplanen oppgir felgende saerbestemmelser for bevaringsomradet i Kanalveien 3:

6.1. SPESIALOMRADE FOR BEVARINGSVERDIG BOLIGBEBYGGELSE

For disse omradene gjelder §§ 3.1 - 3.5 tilsvarende. | tillegg kommer falgende
bestemmelser:

a) Vesentlig endring av fasadenes uttrykk er ikke tillatt. Med dette menes bruk av ny

type vinduer og darer, fierning av gerikter og dar- og vindusomramning, skifte av

paneltype og materialbruk, endring av takvinkel eller taktekking, til- eller pabygg som bryter
med husets opprinnelige bygningsstil.

b) Innvendige moderniserings- og restaureringsarbeider er tillatt. Utvendig vedlikehold,
rehabilitering og tilbakefaring av fasader er tillatt under forutsetning av at

bestemmelsen i 6.l.a) er oppfyit.

¢) Fasademessige endringer og til- eller pabygg skal skje i samrad med antikvariske
myndigheter, og godkjennes av bygningsradet.

d) Endringer pé eksisterende uthus/ garasjer, eller oppfaring av nye slike bygg skal

utfgres pa en mate som harmonerer med bolighuset i fasadeutforming, takvinkel,
materialbruk, form og farge.

Fylkeskonservatoren mener det foreslatte mellombygget ikke er i samsvar med
reguleringsbestemmelsene. Fargesetting og maten mellombygget er utformet pa, vil gjore at
det vil virke dominerende i forhold til de opprinnelige bygningene.

Fylkeskonservatoren tilrar at kommunen stiller krav om falgende dersom et mellombygg skal
kunne etableres:

1. Mellombygget bar ha et enda mer markant innrykk ved den tiltenkte inngangen fra

nord. Dette vil skape et mer definert uterom ved inngangen, som ogsa bidrar til &4 framheve
de to opprinnelige bygningene.

2. Mgneretningen pa mellombygget bar vaere i 90 grader i forhold til mgnene péa de to
opprinnelige bygningene, evt. at det benyttes en flattakslasning. Den valgte taklgsningen
bryter med den tradisjonelle maten & sammenfaye bygninger pé i dette omradet og er ikke &
tilrd i et verneomréade.

3. Formsprak, materialbruk og fargesetting bar samsvare med de opprinnelige bygningene
og tradisjonene som er for stroket for @vrig.»

Nabomerknader
Naboer er lovlig varslet. Det foreligger ingen merknader til saken.

Ettersom det nye tiltaket medfgrer en sammenslaing av hovedhuset og anneks, blir



Saksnummer 2015/17910-77783/2016

avstanden til tomtegrense i vest 0 meter. Det planlegges derfor pa langsiden av annekset i
vest og deler av gavl i sydvest en EI-60 brannmotstand for vegg og tak.

Vurdering

Det sgkes om dispensasjon fra utnyttelsesgraden, da denne overstiger 20 % BYA
Eksisterende bebyggelse utgjar til sammen BYA pa 24,56 %. Nytt mellombygg er pa BYA 22
m2 og utgjer en utvidet BYA i pa 2,97 %. Til sammen blir utnyttelsesgrad pa 27,53 %.

En oppfering av mellombygget som omsgkt vil ikke utfordre intensjonen med fastsettelse av
BYA % i reguleringsplanlegging som er a sikre en tilfredsstillende utnyttelse og
bebyggelsesstruktur i omradet. Reguleringsplanens angivelse av utnyttelsesgrad ma ogsa
ses i sammenheng med bevaring av stedets karakter slik at man unngar en praksis som gjar
at omradet mister sitt preg. Det oppgis at grad av utnytting blir ca. 27,5 % BYA. Dette er en
forholdsvis liten fravikelse fra reguleringsplanen med tanke pa at maksimal tillatt
utnyttelsesgrad i utgangspunktet er lavt. Regulerings- og byggesakssjefen anser at det
foreligger en klar overvekt av hensyn som taler for at det her innvilges dispensasjon som
omsgkt.

Dispensasjon
Bestemmelsene om dispensasjon er nedfelt i plan- og bygningsloven kapittel 19.

Loven fastslar falgende i § 19-2:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formélsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a
gi dispensasjon veere klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er begrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt, og det ma i tillegg foretas en
interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma
foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebzerer at det
normalt ikke vil veere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det
sokes dispensasjon fra fortsatt gjor seg gjeldende med styrke.

Visuell utforming

Omsgkte mellombygget ble i fgrste omgang prosjektert som en «sekundaer» form som
underordnet seg de to eksisterende husene bade i form, volum og skala, men med mer
tidstypisk/moderne sprak pa fasadeutforming.

Fylkeskonservatoren uttalte seg negativ til den valgte Igsningen, da bevaringshensyn ikke
var nok ivaretatt i prosjektet.

Ansvarlig sgker har gjort en vurdering av fylkeskonservatorens merknader og omprosjektert
tiltaket — nye tegninger mottatt 17/02-2016. Endringene som er utfgrt etter punktene som er
papekt av fylkeskonservatoren:
«Mellombygget er na formet med et mer markant inntrykk, hvor plassering ny
yttervegg er trukket inn til eksisterende hovedentre til boligen. Dvs, maks av det som
er mulig for & ivareta den eksisterende funksjonen i huset.

2. Manetaket er justert og vi har na tegnet mellombygget med en flat taklgsning. Kun
der vi er avhengig av innvendig takhgyde for & komme inn til det eksisterende
annekset, har vi tillatt oss et mindre pulttakslgsning.

3. Formspraket er na med blant annet flatt tak og gir en god kontrast mellom
eksisterende bygninger og nytt tiltak, mellombygget. Vi har endret fasadekledningens
farge fra naturtre til en gratone. Enten malt eller naturlig patinerings prosess er tenkt.
Vi tillater oss & opprettholde vindusflatene, som i stor grad er lagt bak spilekledningen
og ikke fremstar som et hovedelement i fasaden. Dette begrunnes ogsa med at vi
gnsker et tilfredsstillende lys til mellomarealets soner, samtidig & bevare innsyn fra
hovedentreen.»

Ut ifra innsendte tegninger samt ovenfor staende beskrivelse anser bygningsmyndighetene
at utforming av tiltaket etter omprosjektering imgtekommer hensyn som skal ivaretas i
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hensynsone — bevaring av bygninger. Videre er bemerkninger/vilkar for godkjennelse av
mellombygget i fylkeskonservatorens uttalelse oppfylt, bade nar det gjelder formsprak og
materiale-/ fargevalg.

Vedtak
| medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 gis det dispensasjon fra bestemmelsen -
utnyttelsesgraden i reguleringsplan nr. 106 348.

Seknad om rammetillatelse for oppfaring av tilbygg/mellombygg bolig godkjennes i medhold
av plan- og bygningsloven av 27.juni 2008 nr.71, med tilharende bestemmelser og forskrifter.
Tegninger mottatt 17/02-2016, er lagt til grunn for godkjennelsen av tiltaket.

Foretak som har erkleert ansvarsrett for tiltaket:
Link arkitektur As, med sentral godkjenning
SOK — ttkl. 1

PRO - ttkl. 1 arkitekturprosjektering

Vi gjor oppmerksom pa at alle meddelelser i byggesaker sendes til ansvarlig sgker.
De er som sgker ansvarlig for at all informasjon om saken i nedvendig grad blir
videresendt til tiltakshaver og andre bergrte parter.

Gebyr for byggesaksbehandling sendes tiltakshaver — og beregnes slik:
DISPENSASON ..ttt Kr 14 100,-
Tilbygg tom. 50 M2 . Kr 5 200,-

Faktura vil bli ettersendt.

Fredrikstad kommune ligger i et omrade som kan gi h@ye radonkonsentrasjoner i inneluft.
Forebyggende tiltak ma vurderes i alle bygninger der mennesker skal oppholde seg.

Vi minner om krav i Teknisk forskrift om radonsikring. Statens strélevern vedtok i 2009 a
endre anbefalt tiltaksgrense til 100 Bqg/m3.

Klagemulighet

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til den instansen som
har fattet vedtaket. | klagen skal det angis hva som @nskes endret i vedtaket og begrunne dette. Kommunen vil
kunne gi veiledning. Klageinstans er fylkesmannen. Far klagen sendes dit, skal den instansen i kommunen som
fattet vedtaket, vurdere om det er grunn til & endre det.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Dijana Satkute
regulerings- og byggesakssjef avdelingsarkitekt
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LINK ARKITEKTUR AS

Postboks 383 Sentrum
OSLO

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2015/17910-17-163114/2017-DIJSAT 440/2 09.08.2017

Kanalveien 3, Krakergy

Godkjent sgsknad om endring av gitt tillatelse - innvilget dispensasjon fra
utnyttelsesgrad i reguleringsplanen

Th.: Grundvik Andersen Hege

Delegert vedtak
Behandlet av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1253/17

Vi viser til sgknad om endring av tillatelse for nytt mellombygg,
mottatt 30/6-2017. Siste dokumentasjon i saken er mottatt 21/7-2017.

Saksopplysninger

Endringen gjelder & gkt BYA med ca. 5 m? pa en tidligere godkjent mellombygg
samt mindre fasadeendring. Mellombygget vil fortsatt fungere som et
bindeledd/kommunikasjon mellom de to eksisterende bygningene. Det er
planlagt ny hall i den nye delen. Bakgrunnen for endringen, er at tiltakshaver
gnsker bedre funksjonell romlgsning i mellombygget for kjgkkenet og hall.
Endringen gir fleksibel mgblerings muligheter og bedre lysforhold. Sistnevnte
medfgrer av det blir endring av fasadene.

Vurdering

Omradet er regulert til spesialomrade for bevaringsverdige boligbebyggelse.
Endringen av «sekundaer» form skiller seg enda mer anonymt mot den
eksisterende formen enn tidligere. Dette ved at mellombygget blir mer
transparent og at gesimsen na fremstar med en enkel horisontallinje uten sprang.
Endring av mellombygget trekkes noe mer fra nordgst til sydvest enn tidligere.

Hovedhuset og anneksets gavisider vil fortsatt «sta frem» pa en god

mate. Materialet pa nytt bygg vil na vaere mer glass og far en enkel gesimskant i
en gra tone og gir mer kontrast, men med et tidstypisk sprak, samtidig
underordnet seg de to eksisterende husene bade i form, volum og skala.

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 940039541 TIf. saksbeh.: 69 30 56 74 Bankkonto:


http://www.fredrikstad.kommune.no/
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Med denne Igsningen, vil de bevaringsverdige byggene ivaretas pa en god mate
og deres egenart, formsluttet-het fremstar pa samme mate etter utbygging som
for.

Bygningssjefen er positiv til endringen og har ingen videre merknader til
sgknaden.

Dispensasjon

Det sgkes om dispensasjon fra utnyttelsesgraden, da denne overstiger 20 %
BYA. Eksisterende bebyggelse utgjar til sammen BYA pa 24,56 %.

Endring av mellombygg med ny utvidelse er pa BYA 27,3m? og utgjer en utvidet
BYA i pa til sammen 3,68 %. (Tidligere 2,97% BYA). Til sammen blir n&
utnyttelsesgrad pa 28,24 % (Tidligere 27,53 %.)

Utvidet utnyttelses grad vil ikke fa noen konsekvenser for utomhus arealene
ettersom tiltaket plasseres mellom de to eksisterende byggene, inntrukket fra
bade hagen og adkomst omradet som tidligere rammesgkt.

Det er tidligere innvilget dispensasjon fra maks utnyttelsesgrad i denne saken.
Bygningsmyndighetene vurderer at ytterligere gking av BYA med 0,7 % er
marginal og ikke vil ha negative konsekvenser med tanke pa hensyn som knytter
seg til dispensasjonssparsmalet.

Oppsummering og konklusjon

Pa bakgrunn av tiltakshavers begrunnelse og ovenstaende vurdering, finner
regulerings- og byggesakssjefen at det foreligger en overvekt av hensyn som
taler for innvilgelse av dispensasjon. Hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra vil heller ikke bli vesentlig tilsidesatt.

Vedtak

Seknad om endring av tillatelse godkjennes med hjemmel i plan- og
bygningsloven av 27. juni 2008, nr.71, med tilhgrende bestemmelser og
forskrifter.

Tegninger mottatt 30/6-2017, er lagt til grunn for godkjennelsen.

Klagemulighet

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til den instansen som
har fattet vedtaket. | klagen skal det angis hva som gnskes endret i vedtaket og begrunne dette. Kommunen vil
kunne gi veiledning. Klageinstans er fylkesmannen. Fgr klagen sendes dit, skal den instansen i kommunen som
fattet vedtaket, vurdere om det er grunn til & endre det.

Vilkar satt med hjemmel i Forvaltningsloven § 27 b): Det er et vilkar for senere sgksmal om gyldigheten av
vedtaket at du farst benytter adgangen til & klage. Det samme gjelder for krav om erstatning.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Dijana Satkute
regulerings- og byggesakssjef avdelingsarkitekt



Seknad om endring av gitt tillatelse

etter plan- og bygningsloven BYGCSOR

Soknaden gjelder

Eiendom/Byggested

Kommunens saksnummer Kommune Gnr.  Bnr. Adresse

57016 Fredrikstad 440 2 Kanalveien 3, 1672 KRAKER@Y

Arbeidstilsynet

Endringen av tiltaket bergrer ikke eksisterende eller fremtidige arbeidsplasser.

Folgebrev

Tiltaket er fra tidligere av rammegodkjent og har fatt igangsettelsestillatelse.
-Det sekes né endring av fasadene for tilbygg(mellombygg) som tilknyttes eksisterende bolig og anneks.

-Det sgkes ogsa om dispensasjon fra reg.best. §3 punk 3.3. som gjelder utnyttelsesgraden. Se redegjerelse
vedlegg Q1.

-Omrédet er regulert som Spesialomradet for bevaringsverdig boligbebyggelse. Se redegjerelse vedlegg Q1.

Beskrivelse av endring(er)

Endring av tiltak som krever dispensasjon
Endring av tiltak som medferer endring av areal
Annen endring av tiltaket

Beskrivelse av endring
Fasade endring av mellombygg

Varsling
Tiltaket krever nabovarsling

Det foreligger ingen merknader fra naboer eller gjenboere

Dispensasjonsgknad

Plan-og bygningsloven Kapittel 19

Det sgkes dispensasjon fra bestemmelsene i:Arealplaner
Begrunnelse for dispensasjon:
Det sgkes om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene §3 punkt 3.3. Se redegjorelse vedlegg Q1

Arealdisponering

Planstatus mv.

Type plan Navn pa plan
Reguleringsplan  0106348-Smertu/Nakledypet

Reguleringsformal

BOLIG
Beregningsregel angitt i gjeldende plan ~ Grad av utnytting iht. gjeldende plan1
%BYA 20%

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekID: 121746503 Utskriftstidsdato: 30.06.2017 Side1av 3




Seknad om endring av gitt tillatelse

etter plan- og bygningsloven BYGGsOK

Andre relevante krav

Spesialomrade for bevaringsverdig boligbebyggelse.

Tomtearealet

Byggeomrade/grunneiendom 741,00 m?
- Ev. areal som trekkes fra iht. beregningsregler 0,00 m?
= Beregnet tomteareal 741,00 m?
Bebyggelsen

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 148,20 m?
Areal eksisterende bebyggelse 182,00 m?
+ Areal ny bebyggelse 27,30 m?
- Areal som skal rives 0,00 m?
+ Parkeringsareal 0,00 m?
= Sum areal 209,30 m?

Grad av utnytting
Beregnet grad av utnytting 28,25

Plassering av tiltaket

Hayspent kraftlinje er ikke i konflikt med tiltaket .
Vann og avlgpsledninger er ikke i konflikt med tiltaket.

Bygningsopplysninger

m? BYA m? BRA Antall bruksenheter
Bolig Annet I alt Bolig Annet I alt
Eksisterende 182,00 180,00 0,00 180,00 1 0 1
Ny 27,30 25,20 0,00 25,20 0 0 0
égrr:]i sreaierfEnheter som 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0
Sum 209,30 205,20 0,00 205,20 1 0 1

Antall etasjer etter at tiltaket er gjennomfart: 2

Krav til byggegrunn

Flom
Byagverket skal IKKE plasseres i flomutsatt omrade

Skred
Byggverket skal IKKE plasseres i skredutsatt omrade

Andre natur- og miljgforhold (plan- og bygningsloven § 28-1)
Det foreligger IKKE fare eller vesentlig ulempe som felge av andre natur- og miljaforhold.

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekID: 121746503 Utskriftstidsdato: 30.06.2017 Side2av3




Seknad om endring av gitt tillatelse

etter plan- og bygningsloven

PNy

BYCCS@K

~

Tilknytning til veg og ledningsnett

Adkomst
Tiltaket gir ikke ny/endret atkomst.

Lefteinnretninger

Det er IKKE Igfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen
Det planlegges IKKE en slik innretning

Vedlegg

Vedleggstype Gruppe Beskrivelse av vedlegget Hvordan oversendes
vedlegget?

Tegning ny plan E Plan 1 etasje-Vedlegg E1 vedlegges som
papir

Tegning ny plan E Fasader-Vedlegg E2 vedlegges som
papir

Tegning ny fasade E Modell-Vedlegg E3 vedlegges som
papir

Situasjonskart F Situasjonskart-Vedlegg F1 vedlegges som
papir

Annet Q Dispensasjon m. redegjerelse-Vedlegg Q1 vedlegges som

Merknader fra ByggSek

Kontroll av sgknaden viser at felgende sider mangler obligatorisk informasjon:
Gjennomfgringsplan - Ansvarsfordeling - Prosjektering

papir

Signering

(tiltakshaver signere for tiltak uten ansvarlig sgker)
Ansvarlig soker

Dato 26 i}""‘/" or¥

a1t (.

Gjentas med b‘okkbokstaver
MAesIN  EBERT

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekID: 121746503 Utskriftstidsdato: 29.06.2017

Side 3av 3




LINKARKITEKTUR

VEDLEGG Q1
Var ref Deres ref Dato
trk 21.09.2015

Redegjorelse for:

- Dispensasjon fra reg.best. §3 punkt 3.3, som gjelder utnyttelsesgraden.
- Omradet er regulert som Spesialomradet for bevaringsverdige boligbebyggelse.

Mellombygget (tiltaket)
Det er planlagt et nytt bygg mellom eksisterende hovedhus og anneks.

Mellombygget vil fungere som et bindeledd/kommunikasjon mellom de to eksisterende
bygningene. Samtidig vil man kunne benytte det nye tiltaket som en utvidet del av det
opprinnelige kjgkkenet og ogsa et nytt VVF er planlagt i den nye delen.

Ettersom det nye tiltaket medferer en sammenslaing av hovedhuset og anneks, blir
avstanden til tomtegrense i vest 0 meter. Det planlegges derfor pa langsiden av
annekset i vest og deler av gavl i sydvest en EI-60 brannmotstand for vegg og tak.

Utnyttelsesgraden.

Det sgkes om dispensasjon fra utnyttelsesgraden, da denne overstiger 20 % BYA
Eksisterende bebyggelse utgjer til sammen BYA pa 24,56 %.

Nytt mellombygg er pa BYA 22m2 og utgjer en utvidet BYA i pa 2,97 %.

Til sammen blir utnyttelsesgrad pa 27,53 %.

Utvidet utnyttelses graden vil ikke fa noe konsekvenser for utomhus arealene ettersom
tiltaket plasseres mellom de to eksisterende byggene, inntrukket fra bade hagen og
adkomst omréadet.

LINK arkitektur AS / Storgata 35, P.b 204, NO-1602 Fredrikstad / T.+47 69 79 35 50 / F +47 63 38 39 99/ fredrikstad@linkarkitektur.no / www.linkarkitektur.no
Org.nr. NO 975 998 726 / Bankkonto nr. 1602 46 58043



LINKARKITEKTUR

Spesialomradet.
Omradet er regulert spesialomradet for bevaringsverdige boligbebyggelse.
Vi har valgt en «sekundaer» form som skal skille den eksisterende formen fra den nye.

Dette utferes med at vi trekker mellombygget noe inn fra hovedhuset og anneksets
gavlisider, slik at disse far sta frem. Materialet pa nytt bygg vil vaere i tre og glass og i
en noe mer kontrast, men med et tidstypisk sprak, samtidig underordnet seg de to
eksisterende husene bade i form, volum og skala.

Med denne Igsningen, mener vi at vi ivaretar de bevaringsverdige byggene pa en god
méte og deres egenart, formsluttet-het fremstar pa samme mate etter utbygging som
for.

2(2)
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Kvitte ring for na bovarsel sendes kommunen sammen med sgknaden

signeres pd at man gir samtykke til tiltaket.

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending, overleveres personlig mot kvittering eller sendes pae-
post mot kvittering. Med kvittering for mottatt e-post menes en e-post fra nabo/gjenboer som bekrefter & ha mottatt
nabovarselet. Ved personlig overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt. Det kan ogsa

Tiltak pa eigedommen

Kemmune Gnr. Bnr. Adresse Andre Gnr./Bnr.
Fredrikstad 440 2 Kanalveien 3, 1672 KRAKER@Y 440/403
Eierffester

Grundvig Andersen Hege og Grundvig Sander

Nabo/eiendom

Fredrikstad kommune, Gnr. 440, Bnr. 16
Olavesen, Hans Erik, Adresse A Syvertsens vei 2A, 1672 KRAKER@Y

[J Varsel er sendt rekommandert Poststedets reg.nr:

[ varslet er sendt pa e-post Dato: O Kvittering vedlegges
[ Varslet er mottatt [] samtykker i tiltaket
Dato: Signatur: Dato: Signatur:

Nabo/eiendom

Fredrikstad kommune, Gnr. 440, Bnr. 244, Andre Gnr./Bnr. 440/404
Fredrikstad kommune, Adresse Pb 1405, 1602 FREDRIKSTAD

[J varsel er sendt rekommandert Poststedets reg.nr:

[ Varslet er sendt pa e-post Dato: [J Kvittering vedlegges
[ varslet er mottatt [] samtykker i tiltaket
Dato: Signatur: Dato: Signatur;__

Nabo/eiendom

Fredrikstad kommune, Gnr. 440, Bnr. 259
Skeien, Gerd Anne, Adresse Bjernebyveien 6, 1672 KRAKER@Y

[ Varsel er sendt rekommandert Poststedets reg.nr:

[ Varslet er sendt pa e-post Dato: ] Kvittering vedlegges
[ varslet er mottatt El Samtykker i tiltaket
Dato: Signatur: Dato: Signatur:

Denne del klistres pa kvittering
RRA 1622 8888 7 NO

Denne del Kistres pé kvittering

RR 1622 8898 5 NO

Denne del kitstres pa kvittering
RR 1622 8800 7 NO

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekID: 121746503 Utskriftstidsdato: 14.06.2017
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KVittering for nabovarSEI sendes kommunen sammen med seknaden

Nabo/eiendom

Fredrikstad kommune, Gnr. 440, Bnr. 139
Krakergy Batforening, Adresse Postboks 905, 1670 KRAKER@Y

[J varsel er sendt rekommandert Poststedets reg.nr:
[ Varslet er sendt pa e-post Dato: O Kvittering vedlegges
[J Varslet er mottatt [J samtykker i tiltaket

Denne del Kiistres pa kvittering
Dato: Signatur: Dato: Signatur;__ AR 1622 8901 5 NoO

Nabo/eiendom

Fredrikstad kommune, Gnr. 440, Bnr. 135
Gustavson, Terje, Adresse Bjgrnebyveien 8, 1672 KRAKER@Y

[ Varsel er sendt rekommandert Poststedets reg.nr:

[J varslet er sendt pa e-post Dato: [ Kvittering vedlegges
[ varslet er mottatt [ samtykker i tiltaket

Denne del Klistres pa kvittering
Dato: Signatur: Dato: Signatur: RR 1622 8803 8 NO

Nabo/eiendom

Fredrikstad kommune, Gnr. 440, Bnr. 135
Gustavson, Kari Brun, Adresse Bjgrnebyveien 8, 1672 KRAKER@Y

[J Varsel er sendt rekommandert Poststedets reg.nr:
[ varslet er sendt pa e-post Dato: O Kvittering vedlegges

[J varsiet er mottatt [ samtykker i tiltaket
F?;ﬂne del Kiistres p4 kvittering
Dato: Signatur: Dato: Signatur: 1622 8904 1 NO

Nabo/eiendom

Fredrikstad kommune, Gnr. 440, Bnr. 259
Skeien, Jorgen, Adresse Bjernebyveien 6, 1672 KRAKER@Y

[J Varsel er sendt rekommandert Poststedets reg.nr:
[ Varslet er sendt pa e-post Dato: [ Kvittering vedlegges

[ varslet er mottatt [] samtykker i tiltaket
Denne del klisires pa kvitteting

Dato: Signatur:___ AR 1622 8905 5 NO

Dato: Signatur:

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekID: 121746503 Utskriftstidsdato: 14.06.2017 Side 2 av 3
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S enovd

Adresse
Kanalveien 3, 1672 KRAKER@Y

Dato for energimerking Merkenummer

24.05.2026 Energiattest-2026-301444
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 147800800

Gardsnummer Bruksnummer

440 2

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1853 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
232,0 m? 232,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
389,68 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
383,31 kWh/m? 88 927 kWh
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Kanalveien 3, 1672 KRAKERGY

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Kanalveien 3, 1672 KRAKERGY
vZ  Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak 2: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stapejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 7: Folg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sl el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendars

Tiltak 14: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 23: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 25: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 26: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Nabolagsprofil

Kanalveien 3 - Nabolaget Fuglevik/Bekkhus - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Smertu fergeleie 2min %
Linje 805 0.2 km
2 Kommunehuset 4 min A&
Linje VY6, 117,171,172,199 0.2 km
& Bekkhus fergeleie 11 min &
Linje 806 0.8 km
@ Fredrikstad stasjon 20 min %
Linje RE20, RX20 1.5 km
+ Fredrikstad bussterminal 21 min %
Totalt 29 ulike linjer 1.5 km
Skoler
Rodsmyra skole (1-7 kl.) 18 min %
300 elever, 17 klasser 1.2km
Cicignon skole (1-10 kl.) 20 min #
417 elever, 23 klasser 1.5 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 21 min %
180 elever, 6 klasser 1.7 km
Krakeray ungdomsskole (8-10 Kkl.) 25 min #
323 elever, 20 klasser 2 km
Hans Nielsen Hauge vgs 17 min %
WANG Toppidrett Fredrikstad 17 min #
180 elever, 6 klasser 1.3 km

«Hyggelig nabolag med kort vei til sentrum av
Fredrikstad, havet og skogen. Fint med utsikt
over elven, Isegran og Gamlebyen.»

Sitat fra en lokalkjent

A

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling

129 %
13.9%
14.5 %

41.2%
391 %
389 %

151 %
20%
21.2%

89 %
73%
72%

22%
19.7 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Fuglevik/Bekkhus 1922 893
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
[ Norge 5425412 2654586
Barnehager

Smertulia barnehage (1-5 ar) 7 min 4
49 barn 0.4 km
Roselia barnehage (1-5 ar) 17 min &
76 barn 1.2 km
Krakeby barnehage (1-5 ar) 18 min %
90 barn 1.3 km
Dagligvare

Coop Extra Glommen Brygge 6 min #
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Kiwi Krakeraybrua 8 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

&b 2. Sykkel

i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 95/1

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 86/100

s  Stoynivaet
< Lite steyniva 84/100

00

Sport

© Smertuparken 5min %
Ballspill 0.3 km

® Skogveien ballgkke 13 min %
Ballspill 0.9 km

& SATS Fredrikstad 5min %4

& SKY Fitness Fredrikstad 19 min %

Boligmasse

B 5% blokk
B 19% annet

[ 76% enebolig

«Koselig nabolag, kort vei til sjoen,
Hvaler og Fredrikstad sentrum!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Veaerstetorvet 18 min 4

@ Boots apotek Krakeray 9 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 26% i barnehagealder
B 33%6-12ar
M 18%13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

[ |

]

0% 43%

[ Fuglevik/Bekkhus
B Fredrikstad/Sarpsborg

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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 pxUh1P0lCf+ddnVjuC0pq7lW3LZoBiUCtjrgE1AHHw4=


 
DWgXo58ipoGcPvMwyd6KAXMpDlbRiekHJxk1zja1etoz84j1WcNfPi1EuoKvbNj6g06pdlkRZv7V

hMYjOP8T2CwvbYV9Pv4n8ZmxHBxRTNZl/15UNYVvOq+poD34raJXKklrIljCKX1s0zjThAKMpvSz

3WRdMy4Sp/2cuxQnyYWMBUlhCwdC8pfFRQylL6Wy09YLX8isRQRHjrfe57wc/SNjXb7vCmozzTLM

425Oc7Vp1G7IMFmQXBvJgt2EQU7O5dESNRPOadrSYuwwQ535Sg23TvleS8HMzZptW6cQ4FG1xg2a

M4LLxO0Y07dE8uKh7dEdHF37QaIW05GPDXhXUUiazgyBkUr18qRgsaU8+p9Bep4DHuGx+sbl+edv

l0f2Jw7B+bxRq6IsSK9bGW7Q7HvySaH6qFp96j3CFahE9k4OkqxwdSZ1rT00fW3KRb4LyvC+WOOZ

aVrNovPsMclh/qL8LKV9OzLu0YWYZeoMBG2Yex1l8TU+VGg+4YaP4VNq

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK
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HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg
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