ROMSLIG OG INNHOLDSRIK LEILIGHET MED STOR SOLRIK TERRASSE

Wilbergjordet 15 D
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Ett hvert bygg er en konstruksjon
med et uttrykk og en funksjon

- laget for fremtiden.



Q10HNNI




: - :
5 @h—m‘w——mmwﬁm—-—“ﬁfr———'—"f ettt RS
— 3‘\”\ e \\\:}\\ \\\\~ ]

i'\\n\\\\\\\\\\\s._x
‘_';., v

i\‘ﬂ\*l‘!
AR AAAR]

m

LEERRE

% ',‘ ..‘\ \\\_ N “_:

-

-
ro

e
--rl

S N

£

l o -

™

=
Ve

-l.-.
=

T,
=5

%L

~

T

o [T T



Velkommen til

Wilbergjordet 15 D

Romslig og innholdsrik leilighet med stor solrik terrasse - Wilbergjordet

Stor og attraktiv leilighet i terrassehus, solrikt og forholdsvis fritt beliggende pa
Wilbergjordet. Kort gangavstand til butikksenter med Meny, Apotek og Mester Gronn. Fra
eiendommen er det gangavstand til byen via trivelig villastrek pa Karivold. Pa estsiden av
Rolvsayveien ligger Bratliparken som tjener som inngangsport til Fredrikstadmarka med
et utstrakt lgypenett og varmestue/"Skihytta".

Leiligheten gar over to plan der hovedplanet inneholder stue med utgang stor, vestvendt
terrasse, spisestue, separat kjgkken med spisekrok, romslig bad og soverom. Bad og
diverse gjesteveerelser i 2. etasje.

Egen inngang med hyggelig, flislagt uteplass. Mulighet for av- og palessing. Parkering i
garasjerekke. Gjesteparkeringsplasser.




Wilbergjordet 15D

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 850 000
50 373
5023 963
123 530

4 507 pr. mnd.

133 m?

127 m?

6 m?

37 m?

2

Leilighet
Eierseksjon
9 949 m2
2000

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad









Innhold

Loftsetasje: Bad, soverom og loftstue.

2. etasje: Entré, teknisk rom, bad, soverom, spisestue, stue og kjokken.

s : Adkomst til balkong fra stue.
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Wilbergjordet 15 D, 1605 FREDRIKSTAD

Selveierleilighet i firemannsbolig - 2.etasje

592 m 278m

Platting

Teknisk Rom

wegE

Soverom

320m

E
Entre 3
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840m
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458m

Spisestue
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380m

Kjekken

Terrasse
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Ordernr. 15082141

® Anticimex

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.




Wilbergjordet 15 D, 1605 FREDRIKSTAD

Selveierleilighet i firemannsbolig - Loftsetasje
£ty
S0

Kneloft

oz

355m

Soverom

wisz

Loftstue

Kneloft

Ordernr. 15082141

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Standard

Leiligheten har gulvflater belagt med parkett og gulvbelegg. Veggoverflater
er utfert i malt strietapet, mens himlinger bestar av malte, glatte flater. Det
er hvite profilerte innerdgrer, samt innerdar med glassfelt mellom entré og
stue. Praktiske skyvedersgarderober finnes bade pa soverom og i entré.

Ventilasjonen er basert pa naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer.
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Soverom, loft
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Loftsstue

Soverom, hovedplan
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Kjokken

Kjokkenet er fra byggear og har innredning med profilerte fronter og
laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps
armatur. Kjokkenet er utstyrt med frittstdende oppvaskmaskin, stekeovn med
keramisk platetopp, komfyrvakt og kjeleskap med frysedel. Integrert

ventilator med avtrekkskanal.
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Bad 2. etasje

Badet i 2. etasje har flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Himlingen har malt, glatt overflate med downlights. Badet er utstyrt med
veggmontert servantinnredning, dusjnisje med glassderer og gulvstédende

toalett. Mekanisk avtrekk i himling.
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Bad Loftsetasje

Leiligheten har to baderom, begge fra byggear. Badet i loftsetasjen har
gulvbelegg pa gulv, malt vatromstapet pa vegger og malt himling. Badet er
innredet med veggmontert servant, speil, frittstdende badekar med

dusjlesning samt gulvstédende toalett. Mekanisk avtrekk i himling.
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Beliggenhet

Boligen ligger i et relativt nytt og meget attraktivt boligomrade pa
Wilbergjordet, mellom Trara og Bratthammeren. Bebyggelsen i omrédet bestar
hovedsakelig av eneboliger, terrassehus, lavblokker og noe neering.
Gangavstand til butikksenter pa Wilbergjordet. Kort vei til bussforbindelse til
Fredrikstad og Sarpsborg, sentrum og flotte tur- og rekreasjonsomrader.
Leiligheten ligger i toppetasje med egen inngang og biladkomst via bakkeplan.
Flotte solforhold og utsikt mot Traraomrédet.
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Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 133,0 m?
e BRA-i: 127,0 m?

* BRA-e: 6,0 m?

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 37,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Stor og attraktiv leilighet i terrassehus, solrikt og
forholdsvis fritt beliggende pd Wilbergjordet. Kort
gangavstand til butikksenter med Meny, Apotek og
Mester Grenn. Fra eiendommen er det gangavstand til
byen via trivelig villastrek pa Karivold. P& gstsiden av
Rolvseyveien ligger Bratliparken som tjener som
inngangsport til Fredrikstadmarka med et utstrakt
loypenett og varmestue/"Skihytta".

Leiligheten gar over to plan der hovedplanet inneholder
stue med utgang stor, vestvendt terrasse, spisestue,
separat kjokken med spisekrok, romslig bad og
soverom. Bad og diverse gjesteveerelser i 2. etasje.
Egen inngang med hyggelig, flislagt uteplass. Mulighet
for av- og palessing. Parkering i garasjerekke.
Gjesteparkeringsplasser.

Beliggenhet

Boligen ligger i et relativt nytt og meget attraktivt
boligomrade pa Wilbergjordet, mellom Trara og
Bratthammeren. Bebyggelsen i omrédet bestar
hovedsakelig av eneboliger, terrassehus, lavblokker og
noe naering. Gangavstand til butikksenter pa
Wilbergjordet. Kort vei til bussforbindelse til
Fredrikstad og Sarpsborg, sentrum og flotte tur- og
rekreasjonsomrader. Leiligheten ligger i toppetasje
med egen inngang og biladkomst via bakkeplan. Flotte
solforhold og utsikt mot Traraomradet.

Innhold
Loftsetasje: Bad, soverom og loftstue.

2. etasje: Entre, teknisk rom, bad, soverom, spisestue,
stue og kjokken.
Adkomst til balkong fra stue.

Standard

Leiligheten har gulvflater belagt med parkett og
gulvbelegg. Veggoverflater er utfert i malt strietapet,
mens himlinger bestar av malte, glatte flater. Det er
hvite profilerte innerderer, samt innerder med

glassfelt mellom entré og stue. Praktiske
skyvedgrsgarderober finnes bade pa soverom og i
entré. Ventilasjonen er basert pé naturlig ventilasjon
med tilluftsventiler i vinduer.

Kjokken

Kjokkenet er fra byggear og har innredning med
profilerte fronter og laminert benkeplate. Nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stél med ett-greps armatur.
Kjokkenet er utstyrt med frittstaende oppvaskmaskin,
stekeovn med keramisk platetopp, komfyrvakt og
kjoleskap med frysedel. Integrert ventilator med
avtrekkskanal. Gulv er belagt med parkett, mens vegger
og himling har malte overflater.

Bad

Leiligheten har to baderom, begge fra byggeéar. Badet i
loftsetasjen har gulvbelegg pé gulv, malt vdtromstapet
pa vegger og malt himling. Badet er innredet med
veggmontert servant, speil, frittstdende badekar med
dusjlesning samt gulvstdende toalett. Mekanisk avtrekk
i himling.

Badet i 2. etasje har flislagt gulv med gulvvarme og
flislagte vegger. Himlingen har malt, glatt overflate med
downlights. Badet er utstyrt med veggmontert
servantinnredning, dusjnisje med glassderer og
gulvstdende toalett. Mekanisk avtrekk i himling.

Oppussing
Noe oppussing paregnes.

Parkering
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Boligen disponerer 1 garasjeplass.
Gjesteparkeringsplasser pa sameiets grunn.

Selgers egenerkleeringsskjema

Eiendommen selges som et dedsbo. Det innebarer at
selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen,
med den risiko det medferer. Det kan derfor vere feil
og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt
opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en
serlig grundig underspekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig. Selger har ikke
kommentert noen av spgrsmaélene i
egenerklaringsskjema. Vi anbefaler likevel at
egenerklaeringsskjema leses.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2,
totalt 16 stk.) og tilstandsgrad 3 (TG3, totalt O stk.) fra
vedlagt tilstandsrapport.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vétrom - Bad loftsetasje:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere vatrommet
(og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Folgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere
tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk, og
det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig
oppkant ved derterskel for & kompensere for dette.

Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan
renne ut i tilstetende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at komplett
utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere
nedvendig.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med
egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom. Malingen gir kun et eyeblikksbilde og kan endre
seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 31 prosent, ved 19,6
celsius med duggpunkt pa 2,0 celsius. Det ble ikke
registrert forhayet fuktniva.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene nevnt ovenfor, méa det paregnes
videre overvaking slik at tiltak eller fornyelse kan
iverksettes nar dette blir nedvendig. Fornyelse av
vatrom innebarer som oftest totalrenovering. Erfaring
viser at igangsetting av utbedrings- og
fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold
som krever tiltak, noe som det ma tas heyde for.
Vatrom - Bad 2.etasje:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere vatrommet
(og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,

utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden og
dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvéking, slik at komplett utskiftning kan
iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.
Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig.
Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres at
utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er
ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov
for utbedring eller lignende tiltak.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Konsekvens er at
bruks- og lekkasjevann som oppstéar utenfor dusjsonen
derfor ikke vil kunne ledes til sluk, noe som reduserer
fuktsikkerheten. Foreslatt strakstiltak er lokal
utbedring for & sikre tilfredsstillende avrenning i hele
vatrommet.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med
egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom. Malingen gir kun et syeblikksbilde og kan endre
seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 30 prosent, ved 21 celsius
med duggpunkt pa 2,8 celsius. Det ble ikke registrert
forhayet fuktniva.

Basert pa vadtrommets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene nevnt ovenfor, mé det paregnes
videre overvaking slik at tiltak eller fornyelse kan
iverksettes nar dette blir nedvendig. Fornyelse av
vatrom innebarer som oftest totalrenovering. Erfaring
viser at igangsetting av utbedrings- og
fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold
som krever tiltak, noe som det ma tas hayde for.
Tekniske anlegg:



- Innvendig stakeluke: Innvendig stakeluke er ikke
pavist, og det er derfor ukjent om dette er etablert.
Konsekvens er at det kan veere vanskelig a utfere
npdvendig vedlikehold eller rensing ved eventuell
tilstopping. Stakeluke anses generelt sett som et
forskriftskrav, med enkelte unntak. Tilstandsgrad
settes i henhold til NS 3600. Foreslatt tiltak er
ettermontering eller lignende.

- Varmtvannsbereder: P& bakgrunn av berederens
alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre
overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller
utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

- Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes
under andre sjekkpunkter): Mekanisk
ventilasjonsanlegg og tilknyttet utstyr har en alder som
tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen
er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.

Loft - innredet:

- Konstruksjonsoppbygging: Etasjens skratak er en
lukket konstruksjon. Slike konstruksjoner betraktes
erfaringsmessig som fuktrisikokonstruksjoner.
Konsekvens er risiko for skjulte feil og skader. Det
gjores oppmerksom pa at det ikke er observert
symptomer pa fuktskader. Foreslatt tiltak er videre
undersokelser og kartlegging av tilstand og utferelse
hvis tilkomst til bygningsdelen blir mulig, eller ved

mistanke om fuktproblemer.

Loft - uinnredet / kaldt loft:

- Skadedyr og fuktkrevende insekter: Spor etter
gnagere er observert. Forhold, &rsak, konsekvens, og
eventuelle forslag til tiltak er kun beskrevet under
avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning
som en leser av rapporten ma sette seg inn i.
Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling) -
Loftsetasje:

- Skjevhetsmaling: Pa soverom er det pa tilfeldige
punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 10 mm. |
loftstue er det pa tilfeldige punkter malt lokale
heoydeforskjeller opptil 23 mm. Stikkprevene som er
utfert har avdekket stedvise vesentlige skjevheter.
Eksakt arsak er ikke kjent. Konsekvens vurderes blant
annet & veaere fare for knirk eller lignende problemer
med gulvmaterialet, eller behov for kompenserende
tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt
gulv ber det paregnes behov for avretting og andre
tiltak som viser seg a veere nedvendig nar arsaken
avklares.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling) -
2.etasje:

- Skjevhetsmaling: | entré er det pa tilfeldige punkter
malt lokale haydeforskjeller opptil 8 mm. |
stue/spisestue er det pa tilfeldige punkter malt lokale
heoydeforskjeller opptil 30 mm. Stikkprevene som er
utfert har avdekket vesentlige/merkbare skjevheter.
Det registreres sprekker mellom gulv og gulvlist ved
pipe i stue/spisestue. Eksakt &rsak er ikke kjent.
Konsekvens vurderes blant annet a veere fare for knirk
eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved meblering av

rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg a
veere nedvendig nar arsaken avklares.

Yttervegger inkl. fasader:

- Gnagersikring: Det har ikke veert mulig a kontrollere
om ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere.
Det kan derfor ikke bekreftes om gnagersikringen er
utfert péd korrekt mate. Sett i sammenheng med at det
er registrert tegn pa gnagere inne i boligen, vurderes
konsekvensen at apningen bak kledningen kan veere en
mulig inntrekksvei. Det er ikke kjent om det finnes
andre inntrekksveier eller hvilke som faktisk benyttes.
Forholdet ma ses i sammenheng med avrige
opplysninger om skadedyr i rapporten. Foreslatt tiltak
for manglende gnagersikring er lokal utbedring.
Yttertak:

- Tekking (med tilhgrende beslag): Taktekkingen (med
tilherende beslag) viser begynnende tegn til slitasje og
elde. Det er derimot ikke registrert synlige skader av
vesentlig betydning, men taktekkingen har nadd en
alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som
usikker. Kansekvens er at usikker fremtidig funksjon
betyr at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.

- Undertak (inkluderer slayfer, lekter og innfestninger):
Undertaket (inkluderer slayfer, lekter, innfestninger og
lignende) med tilherende komponenter har en alder
som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens
er at usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
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funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre undersokelser for &
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov
for sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale
utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

- Snefangere: Snefangerutstyr er ikke etablert, noe
som strider imot gjeldende krav for bygningsdelen.
Konsekvens er at forholdet pavirker sikkerheten. TG2
er valgt pa bakgrunn av en skjennsvurdering av det
samlede risikobildet forholdet vurderes a utgjere i
dette enkelte tilfellet, og fraviker fra bestemmelsene i
NS 3600. Foreslatt tiltak er ettermontering hvis dette
viser seg a vaere mulig. Felgende sjablongmessig
prisanslag gjelder for ettermaontering.

Balkonger:

- Tilstand pé& rekkverk og overflatematerialer:
Terrassebordene viser tegn til slitasje. Konsekvens er
svekket beskyttelse av materialene, noe som kan
forkorte levetiden og oke risikoen for fuktrelaterte
skader pé sikt. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold.

- Membraner og vanntett sjikt: Balkongen er vurdert &
utgjore tettesjikt mot underliggende areal. Vanntett
sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon
betyr at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa
den faktiske tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a kartlegge
dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre
inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og

lignende tiltak er tilstrekkelig.

Skadedyr og fuktkrevende insekter:

- Gnagere: Det observeres spor etter gnagere pé
kneloft(muselort). Ngyaktig hvor eller hvordan gnagere
kommer seg inn i bygningen, har ikke latt seg pavise.
Konsekvens er at gnagere er en type skadedyr som kan
fordrsake ulike typer skader pa bygningsdeler, ogsa
skjulte skader som kan vaere vanskelig & oppdage. En
fagkyndig med spesialkompetanse ber derfor kartlegge
og vurdere forholdet i sin helhet, for & avklare
inntrekksveier, omfang og om det foreligger skader
eller skjulte skader som folge av gnageraktivitet. Nar
dette er kartlagt, kan det gjeres en vurdering p& om
det er behov for sterre inngrep og utskiftninger, eller
om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggeméate

Bolig oppfert i 2000. Grunnmur og baerende
konstruksjoner i betong og trekonstruksjoner.
Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader
er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Takkonstruksjon i
trekonstruksjoner utfort i saltaksform utvendig tekket
med takstein. Boligen har glatt/profilert entréder av
tre med glassfelt. Profilert ytterder av tre til bod.
Vinduer og terrasseder med karmer av tre og to-lags
glass fra byggar. Boligen ventileres med en
kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og

ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Tomt
Denne tomten er eiet.
9949,00 kvm.

Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte
adkomstveier/internveier, biloppstillingsplasser, pene
grentomrader med gressplen, treer og diverse
beplantning.

Lekeapparater.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
20.01.1999. Midlertidig brukstillatelse gjelder for
Leilighet 15 D, 2. etg. nord. Felgende ble anmerket for
at ferdigattest skulle kunne utstedes: Fellesarealer er
ikke opparbeidet. | henhold til plan- og bygningsloven §
21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for
tiltak det er sokt om for 1/1-98. Dette innebeerer at
byggverkene lovlig kan brukes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde
tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie
Boligen er registrert med kun 1 boenhet.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet.

Energikarakter: D -

Energiforbruk foregdende &r var 9 644 kwh.



Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@Bkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 850 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

122 500,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

9 950,00, - (Boligkjeperpakken Gjensidige)

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 507,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:

Nedbetaling av felles lan/renter, digital TV/bredband,
forsikring, festeavgift, felles strem og
forretningsfersel

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 8 947,- for 2026.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 50 373,- pr. 04.05.2026.

Selskapets totale gjeld er kr.
1167 627,- pr. 04.05.2026.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. ,- pr..

Lanevilkar fellesgjeld
Bank: 0BOS-banken AS
L&nenr: 98208325701
Rentesats: 7,05%
Restsaldo: 1 167 627,00,-
Innfrielsesdato: 30.06.2036
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Eiendomsskatt

7422,00

Kommunen har innfort eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 1 304 725,00.
Sekunder formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekunderbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
baoligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundarbolig
verdsettes til en hgyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattearet 2026, og endelig
formuesverdi kan bli heyere enn oppgitt.

Offentlige forhold

Sameiet

sameiet Wilbergtunet, Orgnr: 882 086 852
Forretningsferer: 0BOS Eiendomsforvaltning AS
Sameiet bestar av 28 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok .
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Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjepsrett.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenr. 1473871.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 1 189 760,-

Driftskostnader kr. 851 430, -

Arsresultat kr. 255 844,-

Budsjett for 2026 viser et overskudd pé kr. 135 718,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler folger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke p& en urimelig
eller unedvendig mate er til skade eller ulempe for de
pvrige brukerne av eiendommen Reglene for dyrehold
gjelder for hele sameiets omréde.

1. Dyrehold tillates, dog skal styret informeres.

2. Dyr ma ikke veere til sjenanse med hensyn til stay,
lukt urenslighet etc.

3. Eier av dyr forplikter seg til omgéende a fjerne
eventuelle ekskrementer fra sameiets omrade.

4. B&ndtvang gjelder innenfor sameiets omréde. Barn

ma ikke alene ha ansvar for dyr. Eier av dyr er ansvarlig
og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte
pafere person eller eiendom i sameiet.

5. Alle beboere har rett til & falge opp at disse reglene
overholdes. Ved gjentatte overtredelser har styret i
sameiet myndighet til & forlange dyret fjernet fra
sameiets omréade.

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplaner 399 Lillebeaek og 428 Li lebak Delfelt
A3 (bebyggelsesplan), med formal 750 - Felles
lekeareal, 720 - Felles gangareal, 110 - Boliger, 115 -
Garasje, 730 - Felles parkeringsplass og 310 - Kjgrevei.
Eiendommen omfattes av kommuneplan Fredrikstad
2023-2035, med formal/hensynssone 1001 -
Bebyggelse og anlegg og 310 - Ras- og skredfare.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlop via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kammunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 12506, tgl. 06.11.1997 - Festekontrakt - vilkar
Festeretten kan overdras uten grunneiers samtykke
Med flere bestemmelser

Pant for forfalt festeavgift
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 13081, tgl. 18.11.1999 - Seksjonering
SNR: 24

Formal: Bolig

Sameiebrok: 133 /7 3084

Dnr. 10284, tgl. 13.10.1998 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver

BLOCK WATNE AS

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Diverse

Lesegre og tilbehgr

Folgende tilbehsr medfelger handelen:

(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«0versikt over lgsore og tilbehor». Listen gjelder med
mindre annet er sarskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, folger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa



kjokken. Alt lesere og utstyr som medfelger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvarende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter nermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjgperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjegper balig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker a
reklamere pa boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring mé tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmaotet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt. Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige
for interne avklaringer og samtykke knyttet til

budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pé alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annaonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(8) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert

bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Selger kan ved

35



36

vurdering av bud ogsa legge vekt p& evrige vilkér og
kjopers status som forbruker eller naringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjeper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjoper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &

gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersokelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen

mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
sam har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfar hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-89, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.



Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjsper. Dersom dette ikke er snskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjeper uten norsk fedselsnummer méa
paregne at D-nummer kan vare nodvendig for
tinglysing og gjennomfaring av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjeper baerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjating blir nektet er kjoper
likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pé foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Peter T. Hansen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Wilbergjordet 15 D.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 208, bnr. 1594,
snr. 24 i Fredrikstad.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 192260057.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales

av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva (minimum
60 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00

Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Vederlag er summert til kr. 105 900, -.

| tillegg kommer estimat pa folgende utlegg:
Avsetning omkostninger selger 545,00

Avsetning omkostninger selger 6 537,00

Eksternt gebyr for lovpalagt info. reg. planer m.v.
palegg, oversikt tinglyste heftelser m.m. estimert 7

500,00

Flyttebil 0,00
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Fotografering - Bolig/leilighet/fritidsboliger med
dronefoto inntil 250 BRA 6 950,00

Garantihonorar, Nef garantiordning 750,00
Oppgjershonorar Weboppgjer as 4 155,00
Tilstandsrapport - Leilighet 10 750,00

Utlegg er summert til kr. 37 187,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 143 087,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester

som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette

gjelder blant annet stremleverandarer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pa at Hjem.no eies av

eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha

en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01

92 / henning.hesselberg(@dstaviund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 04.06.2026
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Vedlegg il Salgsoppgave

Wilbergjordet 15 D

Varref.: 192260057 FREDRIKSTAD 26.05.2026

1. Tilstandsrapport fra Anticimex Ser-@st, 26.05.2026

2. Eiers egenerklaering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar
3. Utskrift av grunnboken

bl

Lo

a. Seksjonering 1999/13081/86

b. Festekontrakt 1997/12506/86

Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.

b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Qversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h.Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Informasjon fra forretningsferer

a. Arsoppgjer/Arsmate med protokoller.

b. Vedtekter

¢. Husordensregler

Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

Rettledning for selger og kjeper vedr. tilbeher som felger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.
Informasjon om Boligkj@perpakke (Boligkjaperforsikring).

Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette faelger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

10. Budskjema

Utbredelse av skjeggkre er stadig skende i Norge. Med hensyn til den slore spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen Skjeggkre sprer seq til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF

® Anticimex’

Selveierleilighet
Wilbergjordet 15D
1605 FREDRIKSTAD

Fredrikstad kommune

Rapportdato: 26.05.2026
sdato: 13.05.2026
Referansenummer: 15082141

iremannsbo

1:133 m* (BRA-i: 127

[ 133 m* (BRA-i: 127 m?)
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. TIF 41414128
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&  LarsErik Bergersen
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygni yndiges analyse, joner og L pé en forbrukervennlig
méte. Vurderingene er gort uavhengig av oppdragsgiver og andre invalverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhald tl
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kemmunal-

og distriktsdepartementet 16, desember 2025, som tradte i kraft 17, desember 2025 og 1. januar 2026, For valg av
tilstandsgrad gielder de kriteriene som fremgar av NS 36002025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgraders).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke best: Iser og ti b lser som gar utover minstekravene |
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utaver minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kualitet og et bedre
informasjonsgrunnlag for boligkjep. En fullstendig aversikt over huilke tillepgsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er rel tfomfattes av undersakel for den aktuelle boligen), finnes ph siden «Utfyllende oversikt
aver rappartens innhalds bakerst i rapporten. Dersam en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersakelsene sam er giort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angit at malinger, boring eller st\kkpmver’
skal utfares Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes sam nadvendig for 4
Tyngre mabler og inventar flyttes ikke nir de ikke vurderes 4 skjule vesentlige installasioner eller mnremmger op det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhald.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig o forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig drsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
Arsaken. Som hovedregel vil vedlikehald vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
barekraftig enn utskifting. Barekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, | henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tistandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikaopplysning
avvike fra strukturen som newnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en farbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pi NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring

Arsak er hegrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forkiaring: Nér det regi: et awvik, pd avvik, elfer andre risikoforhold beskrives dette som en del av
risikoopplysaingen. Denne defen av opplysningen redigier for drsaken tif valgt tilstandsgrad, og fvitket kriterium som ligger
il gruan,

Konsakvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjares tiltak eller uthedringar

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke falger et avwik, sympromer pd awik eller andre risikoforhold vurderes 4 ba
‘medfart, elfer kan medfare hvis det ikke giares riftak eller urbedmnger. Eksempler pd shike falger kar vare at forholder
utvikler sag og farer til for eksempel at omtanget aker. at det oppstir falg . okte ; elfer betov
for starre tiltak efler utbedringer

Utbedring | foreslatt tiltak gienappretter eller ivaretar tiltenkt funksion, eller motvirker en kensekvens

Forklaring: Ndr det foresids et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger efler omfang av forholdet i de
fleste tiffeller ikke er kartiagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep 1 konstruksioner og ytterligere
undersakelser som ma giores | sammenheng med en eventuell utbedring Tiltaket som forestds er giort /

et f o kan derfor olvis ke med et pristilbud efier en hindverkeranbefaling, som
f’)ﬂm!aft innebasrer starre urbedrninger og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning t maderne lasninger og
forskriftskrav, En foresldtt utbedring kam variere fra & utfore enkle il storre

arbeider, som utskifting av materialer efler komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nér det gis et siablongmessig prisansisg, vil estimatet vare forbundet med stor usikkerbiet. Ombanget ag
eventuelle skjulte folzeskader oppdages som regel farst ved neermere undersakelser. Anslaget er gitt | et barefraftoyemed
og baseres | hovedsak pi lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftring, Materialvale, tilkomstiorhold og behov for
spesiatkompetanse er andre forhold som kan pavirke kost ittt  stor grad. Et sf: i prisansiag giv derfor kun
en grov inctkasjon og m il folges opp med befaring av fagpersoner o detafert kalkulasjon for d sifre et realistok

Dersom den vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det farst gjores en
Hiedigere kartlegging av forholdet, vil tlstandsrapporten vise il beliovet for dette. Dette giores for d redusere risitoen for
spekulative estimater som kan vise seg 3 vaere misvisende.

@ Anticimex EIENDOM | 15082141, Wilbergjordet 15 D, 1605 FREDRIKSTAD

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad {forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand p en enkel og visuell mite TG 0 0g TG |
anvendes nir strakstiltak ikke vurderes som nadvendig og kommenteres | utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske applysninger som vurderes 4
were nyttige for leseren av rapporten, TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig drsak, konsekvens og foreslatt tiltak ndr dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 3 utbedre ram eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersake gis TGIU (ikke undersekt), og kammenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzre fare for helse, miljo og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsprad. Det samme gielder ogs4 eksempelvis for elektriske anlegg, radan og branntekniske forhold. Mindre avik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunk i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunkeet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva, | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige, Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bii vurdert som et mindre avwik. der strakstiltak ikke
anses nadvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rarmet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert, Vurderingen tar

hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstir fagmessig, byggteknisk erfaring.
skjgnn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjan og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025. med mindre
szrskilte forheld tilsier at en annen tilstandsgrad mé benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pi en forutbestemt vurdering av risikoniviet et gitt
avvik typisk medfarer. Siden vurdering av dagens tilstand o risika baseres pa en rekke faktorer som kan vare unike for den enkelte balig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vasre representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikabildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

#® TGO Ingen awik (funksjonssvikt ikke cppdaget)
Tilstandsgrad O gis nér bygningsdelen ikke har noen avuik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn p4 siitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

® TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avik. Bygningsdelen skal bare ha normal shitasje, o strakstiltak skal ikke anses som nedvendig
Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon p3 faglig god utfarelse mangler,

© TG2 Vesentlige awik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nir bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse. en skade eller symptomer pa skade. sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nir bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsie om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til 2
overvike delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

@ TG3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store efler alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold sam man mé regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid, Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvik eller sammenbrudd,

Siablongmessig prisanslag er gitt p4 generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra hindverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utfarelse og produkier. Markedspris pa materialer, produkter og hindverkertjenester vil ogsd innvirke pi
Utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et siablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

@ TG IU lkke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Huis det ikke har vart mulig & undersake bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjensmulighet eller taket var tildekket med sna pd undersakelsestidspunktet, skal dette oppgis.

@ HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milja og sikkerhet

Ikanet (i) benyttes til & rapportere om forhold som &penbart kan medfare fare for helse, milja og sikkerhet, Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad. er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kj@per ma ta spesielt hensyn til
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato

Referansenummer
Meglerforetakets oppdragsnummer
Hiemmelshaver/selzer
Bygningssakkyndig inspektar
Tilstede pa befaringen

Utvendige snadekte flater
Utetemperatur

Rapportdato

13.05.2026
15082141

192-26-0057

Grethe Nyegaard Hansens dedsbo
vfPeter T. Hansen

Lars Erik Bergersen
Anne Mette

Nei

8°C

26052026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Selveierleilighet i firemannsholig

Tomtebeskrivelse

Byggir

2000

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted
Kommune
Gnr/Brr:
Seksjonsnr,

Tomt

Tilbygg

Selveierleilighet i firemannsbolig beliggende i Fredrikstad, Fredrikstad kemmune,
Felles tomt opparbeidet med blant annet asfaherte adkomstveierfinternveier, biloppstillingsplasser, gressplen, traer o diverse beplantning, Adkomst til

baoligen via separat inngangsparti.

Byggemate
Bolig oppfart i 2000,

Grunnmur og baerende konstruksjoner | betong og trekonstruksjoner.
Yitervegger av trekonstruksjoner, Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner, Takkonstruksjon i
trekonstruksjoner utfart i saltaksform utvendig tekket med takstein. Boligen har glatt/profilert entrédar av tre med glassfelt. Profilert yrierdar av tre til

bod

Selveierleilighet
Wilbergiordet 15 D
1605 FREDRIKSTAD
3107 - Fredrikstad
208/159%

24

Festet tomt: 9949 m?

Ombygging

Vinduer og terrassedar med karmer av tre og to-lags glass fra byggar. Boligen ventileres med en kombinasjien av naturlig ventilasion (giennom vinduer og

wentiler) ag stecvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming
Boligen er elektrisk oppvarmet

Boligen innehalder
Loftsetasje: Bad, soverom o laftstue.

2. etasje: Entré, teknisk rom, bad, soverom, spisestue. stue og kjgkken

Adkomst til balkong fra stue,

® Anticimex’

EIENDOM | 15082141, Wilbergjordet 15 D, 1605 FREDRIKSTAD
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element
Vatrom - Bad Inftsetasje
Vétrom - Bad 2.etasje

Tekniske anlegg

Loft - innredet

Loft - uinnredet / kaldt laft

Etasjeskiller og gulv pa grunn
{skjevhetsmaling)

Skadedyr og fuktkrevende
insekter

Yutervegger inkl. fasader

Yrrertak

Balkonger

® Anticimex

Status

pledadododofioloolodofofofodoles

Kontrollpunkt
Helhetsvurdering
Helhetsvurdering
Innvendig stakeluke

Varmtvannsbereder

Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre

siekkpunkter)
Konstruksjonsoppbygging

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Loftsetasje

2.etasje

Gnagere

Gnagersikring

Tekking {med tilharende beslag)

Undertak (inkiuderer slayfer, lekter og innfestninger)
Snafangere

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

Membraner og vanniett sjikt

EIENDOM | 15082141, Wilbergjordet 15 D, 1605 FREDRIKSTAD
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Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel] er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-I): Bruksareal av baenheten innenfor omslutiende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer dennefdisse.

Innglasset balkong (BRA-b); Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten, | begrepet inngir ogsi veranda eller altan,

Totalt bruksareal (BRA) Summen av BRA-i, BRA-e op BRA-b

Terrasse- og balkangareal [TBA): Areal av terrasser og 4pne balkanger tilknyttet boenheten, | dette arealet inngar ogsa 2pen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Etareal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hayde pd minst 190 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv opofylles. | etasjer med skritak gielder egne bestemmelser. Ved nodvendige dpninger | etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen, | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal miles selv om de
ikke oppfyller disse vilkdrene og uansett om de har dpning i guly, tilgiengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA] og summeres til gulvareal {(GUA). Dersam en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtalt som areal med
lav himlingshayde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger | denne rapporten er basert pd en fysisk oppmaling, og kan awvike fra arealopplysninger basert pd
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for baligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne mile opp
skjulte sjakler o, Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke | boligens bruksareal, Det geres spesielt
oppmerksom pa at kontrolimaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utfores av personer med spesialkompetanse, For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vzere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pi grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsd arealer far innvendige vegger.

Lovlighet
Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vazre mileverdig,
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
giort pa befaringstidspunktet. Dersam den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, applyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
haldepunkter for am det farmelle ag juridiske eri orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for  innhente
godkjente tegninger, Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en Kjaper ma ta spesielt hensyn til
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vare betydelige

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en Klar skjennsvurdering. opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslér tykkelsen p4 vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg mile p3 en praktisk mite, beregnes dette atter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjekken, save, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger o lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understettelse til bakken

Side /18

Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleiligheti| Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
firemannsbolig [BRA - 1) (BRA - &) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loftsetasje 37 37
Bad, soverom og
loftstue.
2etasie 90 6 % 37
Entré, teknisk rom, Bod med utvendig Vestvendt terrasse pd 23 m”.
bad, soverom, adkomst. @stvendt terrassefplatting ved
spisestue, stue og inngangsparti p 14 m?
kjmkken.
SUM 127 6 133 37

Total bruksareal: 133 m*

Kommentar til arealméalingen
Loftsetasjen har et totalt guivareal (GUA) pa 40 m?, men grunnet skratak/lav takhayde er kun 37 m? av arealet maleverdig som bruksareal De delene av
arealene som har lav himlingshayde (ALH) utgiar 3 m?

Arealer bak knevegger og lignende (som ikke er maleverdige) er ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH). Se mer utfyllende infermasjon i
rapportens premisser om areal

Boligen disponerer en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

Takhayder i boligen: loftsetasje fra ca 125-2.40 meter grunnet skritak,
2.etasie: fra ca 170-2,38 meter | kjekken grunnet skritak og ca 2,38 meter | avrige rom,
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier 4 giore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjen finnes, Dokumentasjon ettersperres | henhold til krav som gis | Forsknift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis | NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse. vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggshestemmelse «4.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikts ikke inngar i denne rapporten, En fullstendig oversikt aver hvilke tilleggsbestermmelser fra NS
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle holigen), finnes pd siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innholdy bakerst i rapparten

Det er i utgangspunktet kun dokumentasion som fremlegges pa befaringstidspunkiet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller fareldet dokumentasion kan pavirke rappartens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kantrollere om innholdet | dokumentasjonen er korrekt, Fremlagt dokumentasjon brukes
som starte der den vurderes 4 tilfare nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa am forholdet kan dokumenteres eller ikke Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvar dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke | tabellen nedenfor, | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjen er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar
Egenerklaringsskjema Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 05.05.2026
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Ingen ble fremlagt pa befaringsd:

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen
Situasjansplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen
Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Eventuelle service- og tilsynsrapporter ke fremlagt pa befaringsdagen

Dokumentasion pifom arbeider utfert de siste fem &rer  Ikke fremlagt pi befaringsdagen
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatram (arbeider, utfarelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

Rapport

Vatrom - Bad loftsetasje

FDV-dokumentasjen (forvaltning, drift og vedlikehaold)

Samsvarserklaering{er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfert etter ar 1995) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

Ikke Tremlagt pa befaringsdagen

Det er fremlagt 1stk samsvarserklaring | forbindelse med montering av komfyrvakt, datert
12.03.2026 samt 1 stk. samsvarserklaering i forbindelse med utfert el-kantroll datert 25.05.2026
Forvurdering av eventuelle manglende samsvarserklzeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklzring, eller det avdekkes Apenbare tegn pé dette,
redegjares det for dette op de konsekvensene dette medferer | nevnte avsnitt
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Baderom fra byggar. Gulvflate belagt med gulvbelegg, Veggoverflater utfart | malt vitromstapet, Himlingsflate/skratak utfert i malte glatte flater, Veggmanter
servant med ett-greps armatur, speil pa vegg over servant. Frittstaende badekar med ett-greps dusjarmatur pa vegg, Gulvstiende toalett. Vannrer av typen
rer-i-rer system, Synlige avlepsrar av plast. Mekanisk avtrekksventil plassert | himling.

T2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere vitrommet {og tilharende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende

hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Fallforhold utenfor sluksanen vurderes ikke til 4 vare tilstrekkelig for 4 lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for & kompensere for dette,
Kansekvens er at farholdet gir risika for at vann kan renne ut i tilstetende rom ved en lekkasje. Fareslatt
tiltak er lokal utbedring

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksion, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt
tiltak er videre overviking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg 3 vaere
nadvendig

Det er foretatt hulltaking og utfart fukimaling med egnet instrument | vegg uksjon frati
rom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med rstider. fukt- og temperaturfarhold.
Relativ fuktighet ble malt til 31 prosent, ved 19,6 celsius med duggpunkt pa 2.0 celsius.

Det ble ikke registrert fornayet fuktnivi

Oppsummert Basert pd vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmamentene nevnt avenfor, mé det paregnes videre
overvaking slik ar tiltak eller fornyelse kan iverksettes nar dette blir nadvendig, Fornyelse av vitrom
innebaerer som aftest tatalrenovering. Erfaring viser at igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider
afte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ma tas hayde for.

Vatrom - Bad 2.etasje

Baderam fra byggér. Flislagt gulv med pulwwarme og flislagte vegger. Himlingsflate utfart i malt glatt flate med downlights. Veggmontert innredning med
heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil, overskap, belysning og stikkontakt pa vegg over servantskap. Dusjnisje med glassdarer og ett-greps
dusjarmatur, Gulvstiende toalett, Vannrar av typen rar-i-rer system. Synlige avlapsrar av plast, Mekanisk avtrekksventil plassert i himling,

162 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere vitrammet {og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering, Falgende

hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Wanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg 3 vaere nadvendig,

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for
A kartlegge dagens tilstand og avdekke am det er behov for utbedring eller lignende tiltak

Sluket er isclert inne | dusjsonen. Konsekvens er at bruks- og lekkasjevann som oppstir utenfor dusjsonen
derfor ikke vil kunne ledes til sluk, noe som reduserer fukisikkerheten. Foreslatt strakstiltak er lokal
uthedring for a sikre tilfredsstillende avrenning | hele vitrommet

Det er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med egnet instrument | veggl uksjon fra
rom. Milingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre segf.eks. med arstider. fukt- og temperaturforhald.
Relativ fuktighet ble malt til 30 prosent, ved 21 celsius med duggpunkt pa 2.8 celsius

Det ble ikke registrert forhayet fuktniva,

Oppsummert Basert pd vatrommets samlede tilstandshilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes videre
overvaking slik at tiltak eller fornyelse kan iverksettes nar dette blir nadvendig. Fornyelse av vitrom
innebarer som oftest lotalrenovering Erfaring viser at igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider
afte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ma tas heyde for.
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Kjekken

Loft - innredet

Kiokkenlasning fra byggdr. Kjekkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate, stikkontakt pé vegg aver benkeplate, Nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stil med ett-greps armatur. Frittstdende oppvaskmaskin, stekeovn med keramisk platetopp. montert komfyrvakt og kjigleskap med frysedel. Integrert
ventilator med avtrekkskanal, Vannrar av typen ror-i-rar system, Synlige avlepsrar av plast. Gulvflate belagt med parkett, Veggoverflater utfart i malt
strietapet. Himlingsflater/skratak utfert i malte glatte flater.

® 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert. uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Gverflate vesg - Gverflate guly - Vannrar - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjan - Innredning

@ TG1 Overflate guly Synlige deler av gulvets overflatemateriale har bruksslitasje, Forholdet vurderes i hovedsak til 4 vare av

estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Tekniske anlegg

Vannrar av typen rar-i-rar system samt enkelte kobberrar. Fordelerskap for rar-i-rar system plassert pé teknisk rom. Vanninntaksrer | kobber.
Havedstoppekran og vannmaler er plassert pa vanninntaksrar. Varmtvannsbereder pi 198 L fra byggar plassert pa teknisk rom. Synlige aviapsrar av plast.
Opplegg for vaskemaskin pd teknisk ram. Veggmontert utslagsvask i rustfritt st3l med ett-greps armatur pa teknisk rom. Sentralstavsuger plassert i utvendig
bod. Mekanisk avtrekksventilator for vitrom og teknisk rom plassert pa kaldloft.

@ 161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer utover det som nevnes under andre siskkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekean

@ TG2 Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er kke pavist, og det er derfar ukjent om dette er atablert. Konsekvens er at det kan
vaere vanskelig 2 ulfare nedvendig vedlikehold efler rensing ved eventuell tilstopping. Stakeluke anses
generelt sett som et forskriftskrav, med enkelte unntak Tilstandsgrad settes i henhold til NS 3600,
Foresiatt tiltak er ettermantering eller lignende.
Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at

bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksion, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
prablemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftaing kan
iverksettes nér dette blir nadvendig

Mekaniske ventilasjonsanlegg  Mekanisk ventilasjonsanlegg og tilknyttet utstyr har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.

(utover det som nevnes under Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller

andre sjekkpunkter) andre aldersrelaterte prablemer, Foreslitt tiltak er videre overviking, slik at lokal reparasjon eller
utskiftning kan iverksettes nar dette blir nadvendig.

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett og gulvbelegg, Veggoverflater utfort | malt strietapet, Himlingsflater utfart i malte glatte flater. Hvite profilerte innerdarer,
innerder med glassfelt mellom entré og stue. Skyvedersgarderobe pé soverom og | entré. Ventilasion er basert pa naturlig ventilasion med tilluftsventiler i
vinduer,

B 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate guly - Innerderer - Ventilasjon

@B 161 Overflate guly Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvis bruksslitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til &

wazre av estetisk betydning. uten nevneverdige konsekvenser utover dette
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Loftet er innredet med knevegger mot kaldt loft
Gulvflater belagt med gulvbelegg Veggaverflater utfart i mak strietapet. Himlingsflater/skratak utfart i maite glatte flater. Hvite profilerte innerdarer,
Ventilasjon er basert pa naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer,

@ 161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerdarer - Ventilasjon - Statikk og baerekonstruksjon

@ TG2 Konstruksjensoppbygging Etasjens skratak er en lukket konstruksjon, Shike konstruksjoner betrakies erfaringsmessig som
fuktrisikokonstruksjoner. Konsekvens er risiko for skjulte feil og skader. Det gjares oppmerksam pé at det
ikke er cbservert symptomer pa fuktskader, Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av

tilstand og utferelse hvis tilkamst til bygningsdelen bli mulig. eller ved mistanke om fuktproblemer,

Loft - uinnredet [ kaldt loft

Kneloft med tilkamst via luker i knevegger fra loftsetasje.
Gulvet er stedvis kledd med panelbord.

Uinnredet kaldt loft med tilkomst fra bod,
Adkomst via takluke og stige.

Gulvet er kledd med panelbord. Synlige taksperrer.
Lufteapninger mellom taksperrer (riedre del av taket).

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Synlige overflater {taktro, vegger, gulv, o.l) - Statikk (synlige deformasjoner og skjevheter)

@ 162 Skadedyr op fuktkrevende  Spor etter gnagere er observert Forhold, drsak, konsekvens, ag eventuelle forslag til tiltak er kun
insekter beskrevet under avsnittet om ‘skadedyr’. Dette er en viktig opplysning som en leser av rapporten mé sette
seginni.
@ TGIU Ventilasjon, oppbygning og P4 bakgrunn av at eventuell ventilasj; av takk k ikke kan kartlegges og undersakes
materialbruk fra innsiden, foreligger det en usikkerhet am hvardanfom denne funksjonen er ivaretatt. Forholdet kan
ikcke kartlegges fra utsiden alene. Foreslatt tiltak er videre undersekelser ag kartlegging av utferelse og
tilstand.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Elementpipe fra byggedr. lldsted ikke etablert,

#1761 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Skorsteiner inne i holigen

@1 761 Skorsteiner inne {boligen  Til infarmasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kantrall av synlige flater, og omfatter ikke
funksionstesting, aldersvurderinger eller inspeksion av pipens innside (innvendig pipelep)

Innvendige trapper

Innvendig trapp i trekonstruksjoner.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
BF HMS Rekkverk og handlaper Rekkverkshayder, lysapninger, hindlaper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske farsknift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet}.
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskillere av trekonstruksjoner.
Malingene er utfart som stikkpraver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

B 162 Loftselasie Pa soverom er del pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 10 mm.
| loftstue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 23 mm.

Stikkpravene som er utfart har avdekket stedvise vesentlige skjevheter,

Eksakt drsak er ikke kjent

Konsekvens vurderes blant annet 4 vaere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv bar det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg 4 vaere nadvendig nar drsaken avklares

2etasje | entré er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil & mm.
| stuefspisestue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 30 mm.
Stikkpravene som er utfart har avdekket vesentlige/merkbare skjevheter
Det registreres sprekker mellom gulv og gulvlist ved pipe | stue/spisestue.
Eksakt drsak er ikke kjent,
Konsekvens vurderes blant annet & vaere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved mablering av rammene. Ved legging av nytt guly bar det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg 4 vare nadvendig ndr drsaken avklares

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er gjort abservasjoner av skadedyr eller andre typer dyrfinsekter som erfaringsmessig kan virke sjenerende. Observasioner, redegjerelser for drsak,
konsekvens og foresl3tte tiltak er samlet under dette sjekkpunktet. Falgende observasjoner er registrert

@ 162 Gnagere Det observeres spor etter gnagere pa kneloft{muselort)

Nayaktig hvor eller hvordan gnagere kommer seg inn i bygningen, har ikke latt seg pAvise,

Konsekvens er at gnagere er en type skadedyr som kan forarsake ulike typer skader pa bygningsdeler, ogsa
skjulte skader som kan vaere vanskelig & oppdage. En fagkyndig med spesialkompetanse bar derfor
kartlegge og vurdere forhaldet | sin helhet, far 4 avklare inntrekksveler. omfang og om det foreligger skader
eller skjulte skader som falge av gnageraktivitet. Nir dette er kartlagt, kan det gjares en vurdering pi om
det er behov for sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er

tilstrekkelig
Yttervegger inkl. fasader
Boligen har yttervegger | trekonstruksjoner.
Yrterkledning av ligaende trekledning
@ 161 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.1)
B 162 Gnagersikring Det har ikke vaert mulig 4 kontrollere om ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere. Det kan derfor
ikke bekreftes om gnagersikringen er utfert pa korrekt mite,
Sett | sammenheng med at det er registrert tegn p3 gnagere inne i baligen, vurderes kansekvensen at
dpningen bak kledningen kan vare en mulig inntrekksvei. Det er ikke kjent om det finnes andre
inntrekksveier eller hvilke som faktisk benyttes. Forholdet ma ses i sammenheng med avrige oppl
om skadedyr | rapporten. Foreslart tiltak for manglende gnagersikring er lokal utbedring

@ TGIU Lufting av ytterkledning Det er ikke mulig & kontrollere om ytterkledningen har tilstrekkelig lufte- op drensspalte, ettersom det
aktuelle inspeksionsomradet er skjult av andre bygningsdeler. Konsekvens av eventuell mangelfull lufting
er at konstruksjonens evne til & tarke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan ake faren for skjulte
fuktskader Foreslatt tiltak er videre undersakelser og kartlegging av dagens utfarelse ag tilstand
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Vinduer og ytterderer

Boligen har glatt/profilert entréder av tre med glassfelt,
Profilert yrterdar av tre til bod
Vinduer og terrasseder med karmer av tre og to-lags glass fra byggir

@ 161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og emramming - Takvinduer - Ytterdarer og omramming
@ TG1 Vinduer og omramming QOverflateskader pa innvendig foring til vindu er observert pa kigkken, Overflatesek med

fuktindikasjonsinstrument ble giennomfart, uten at det ble registrert forhayede verdier. Forholdet
vurderes som estetisk uten funksjonelle konsekvenser,

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.
Utvendig belagt med takstein fra byggar. Undertak fra byggar, av sutaksplater. Pipe helkledd i metall. Renner og nedlep i metall

@ 161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Inspeksjonsmulighet - Yannhord, vindskier, gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedlop - Takgiennomfaringer (takhatter
0l - Detalier inn mot tilstetende konstruksjoner - Skorsteiner (over tak)
# 761 Inspeksjonsmulighet Deler av taket ble inspisert ved 3 fysisk vaere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk inspeksjon ble
vurdert som forsvarlig med tanke pd sikkerhat)
@ TG 2 Tekking (med tilharende Taktekkingen (med tilherende beslag) viser begynnende tegn til sitasje og elde, Det er derimot ikke
beslag) registrert synlige skader av vesentlig betydning, men taktekkingen har nadd en alder og tilstand der

fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overviking, slik at lokaf reparasjon eller utskiftning kan iverksettes ndr
dette blir nadvendig.

Undertak (inkluderer slayfer, Undertaket {inkluderer slayfer, lekter, innfestninger og lignende) med tilherende komponenter har en

lekter og innfestninger) alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker, Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risika for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, 53 den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for starre inngrep og
utskiftainger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig

Snefangere Snafangerutstyr er ikke etablert, noe som strider imot g e krav for by len, K k erat
forholdet pavirker sikkerheten. TG2 er valgt pad bakgrunn av en skjennsvurdering av det samlede
risikohildet forholdet vurderes & utgjare i dette enkelte tilfellet, og fraviker fra bestemmelsene | NS 3600,
Foreslatt tiltak er ettermontering hvis dette viser sep & vaere mulig. Folgende sjablongmessig prisanslag
gielder for ettermontering.

@ TGIU Takkanstruksjon PA bakgrunn av at ventilasjonen av takkanstruksjonen ikke kan kartlegges og undersakes fra innsiden,
foréligaer det en usikkerhet am hvordanfom denne funksjonen er ivaretatt, Forholdet kan ikke kartlegges
fra utsiden alene. Foreslatt tiltak er videre undersakelser og kartlegging av dagens utfarelse og tilstand
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Balkonger

Utgang fra stue til vestvendt terrasse pa 23 m®, Barende konstruksjoner av trevirke belagt med terrassebord, Rekkverk av trekonstruksjoner.
Rekkverkshayden er malt til 0,90 meter. Utebelysning, stikkontakt og markise

® 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Kenstruksjon og fundamenter
o 162 Tilstard s rekkverkig
averflatematerialer

Membraner og vanntett sjikt

B HMs T e
lysépninger

Terrasse [ platting

Terrassebordene viser tegn til slitasie. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, nae som kan
farkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt, Foresldtt tiltak er at det iverksettes
farebyggende vedlikehold

Balkongen er vurdert 3 utgjare tettesjikt mot underligzende areal. Vanntett sjikt har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikkar. Konsekvens ar at usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelan
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersekelser for & kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig,

Rekkverkshayder, lysipninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gieldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft,

Det registreres falgende:

Rekkverksheyden er under 1.0 meter.

Basert pa avennevnte forhold appfyller ikke balkangen dagens keav til sikkerhet, Om balkongen oppfylte
kravene som var gieldende pa oppfaringstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Terrasse/platting ved inngangsparti pa 14 m* belagt med terrassebord og fliser.

® 161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

® Anticimex’
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert giennomfort tilsyn

Det er forsekt 4 finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet, Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn sam er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet. vurderes det
elektriske anlegget | hovedsak pi bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Fremlagt dokumentasjon pa el-kontraoll datert 25.05.2026

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det giennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
milinger. demontering (for eksempel av downlights op deksler) eller
lignende utvidede kontroller, Det presi at den bygni kyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er | hovedsak begrenset til
undersakelsene som beskrives i Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18. og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfart etter 199% er dokumentert med samsvarserklzring og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier
Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget

Ja. eler er tilgjengelig og har svart pa spersmil om el-anlegget.

Mar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens bygaedr/oppfaringstidspunkt

Forekommer det at sikringer lases ut;
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Mei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer | samsvar med denne:

Ja

Kjenner du til om ufaglerte har utfart arbeider pa det elekiriske anlegget?
Nei

Er du kjent med at det er utfart arbeider pi det elektricke anlegget (etter

1999} hvor samsvarserklzring mangler, eller oppdaget apenbare tegn pé

dette?
Det mangler samsvarserklzring pa det elekiriske anlegget|bortsert fra
montering av komfyrvakt samrt utfert el-kontroll). En samsvarserklaring
skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert arbeidet, hva somer
giort, og bekrefte at arbeidet er utfert | henheld til gieldende
sikkerhetskrav, Konsekvens er at det derfor hefter en usikkerhet rundt
disse forholdene.

Er du kient med feil eller mangler med hvitevarer som felger baligen:
Nei.

Erdu kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovrer. elektrisk gulvvarme o lignende?
Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgiengelig, og hvilken type
sikringer har baligen:

Sikringsskap plassert | teknisk rom.
Anlegget er sikret med automatsikringer

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei

Er det synlig tegn pé andre termiske skader
Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet
Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak ogfeller sikringsskap:
Nei

Er det abservert Apenbare ufagmessigheter p3 synlige deler av anlegget:
Nei

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges cbservasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behow for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person, Kun soner med nadvendige kvalifikas]
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
PP ing om a giennomfare slike ti ] sekelser | avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjsper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Deter giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert penbare avvik.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av levlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lavlighetsforhold kayttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er | orden, Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dakumenter. Dersom sist gadkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk o byggetillatelsen ikke undersakt | slke
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjaper mi ta
spesielt hensyn til. Ram som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer. opplyses delte - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkammer pd byggetegninger,
P3 bakgrunn av at det ikke er fremlagt byegetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mullg 4 undersake

Er det avdekket bader, oppbevaringsrom. tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer sam i dag brukes som et rom for varig opphold:
Nei.

Er boligens utleiedel (egen baenhet) byggemeldt og godkjent
Ikke relevant

Kjenner eier til om det har vaert utfart saknadspliktige inngrep i
barende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei

Er et registrert andre tegn pa penbare forhold som kan pavirke loviighet:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersokelsene heskrevet avenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet:
kontroll av baligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov far utvidet kontroll av boligens lovlighetsfarhold?
Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byppetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersakt. Det anbefales
derforalltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, sel om det
ikke e oppdaget Apenbare tegn pé ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske farhold
opp mat dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den b kkyndige ikke er | kkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og haseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhald, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dekumentasjon av
branntekniske farhald:
Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:
Ja

® Anticimex’
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Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pd at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byagteknisk forskrift {pa befaringstidspunktet)

Nei

Kjenner eier til om det er utfort seknadspliktige arbeider pa brannskillende
kenstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:
Nei

Oppfyller boligen krav til remningsveier
Ja

Er det montert kamfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersakelsens beskrevet ovenforer det giort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontrell av boligens branntekniske forheld?
Nei. Det er ikke funnet 3penbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfar ikke indikasjoner pa behov forat
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radaon

Radon er en gass sam finnes i enkelte bergarter og lasmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innendars kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dakumentasion som legges frem av eier. Milinger
av boligens radonnivier gjares over lange tidsperiader, og er ikke en del av
denne analysen

Er radanundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering | bygget (neerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersakelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmalingler) i boligen:

Nei, Eier opplyser at radanmaling ikke er utfart | boligen, og det er derfor
usikkert om radonniviene er innenfor anbefalt grense

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebypgende tiltak ble innfart):
Baligen er opprert fer krav om radonsperre og andre farebyggende tiltak
ble innfert. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
maot grunnen

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller heregnet for
utleie:

Ikke relevant

Avklaring av behov for & gj e rad il

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kentroll av boligens radenferhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonfarhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag & kartlegge radonnivier, | de
tilfeller dette ikke er gjort.

® Anticimex

Geologiske forhold

Deter gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600, Vurderingen bestar i & avklare om baligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen flernmaling, med de
begrensningene dette innebzarer. Undersakelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geclogiske forhold av betydning
for eiendommen sam ikke fremgdr av kildene, Det tas ogsa forbehald om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle amrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forheld utover det som er newnt over, kan kun gieres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen | aktsamhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire

Ligger boligen i aktsomhetsomride for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Eiendommen ligger i et aktsomhetsomriade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendemmen
eller nazromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen

Avklaring av behov for 4 videre kontroll av geologiske forhold

Basert pi de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av elendommens geclogiske forhold vurderes,

Er det behov far utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Baligen er registrert som liggende innenfor et aktsamhetsomrade.
(s punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for i
danne seg et godt bilde av hyvordan naturhendelser pavirker
siendammen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov,
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold
STAVLUND AS
Vurderingene i denne rapporten er giort uavhengig av cppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhald til forskrift til

avhendingslova {trygzere bolighandel). gieldende fra 1 januar 2022, med endringer fastsatt av Kammunal- og distrikssdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026, For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se neermere forklaring pa

siden «Farklaring av tilstandsgraders). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler giores i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C

Gjensidige ‘D

Norsk Standard 3600:2025 innehalder en rekke bestemmelser o tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene | forskrift til avhendingsiova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er b Iser o tilleggsbestemmelser som gir utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 36002025, med mél om & g forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kualitet og et
bedre informasjonsgrunnlag for bolighjop. Merk at kravet til hvilke undersokelser som utfores, varierer avhengig av holigtype og boligans bygningsdeler,
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesniviet for den aktuelle baligen, Rappartens sjekkpunkter

Egenerklaering

Wilbergjordet 15 D, 1605 FREDRIKSTAD 05 May 2026

og tilstandsvurderinger viser hwilke undersekelser som er utfart og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

i sjekkpunktene over, inngir den ikke | . Folgende
omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjskken:

£.221 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

£.22.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

£.22.4 Avtrekk ved matlaging ag komfyrvakt (kun pafalgende punkter):

= Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersake avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avirekk ved matlaging

= Punkt2 - Den bygningssakkyndige skal undersake om det er montert
kemfyrvakt fra 2010-07-01

£.22 6 Innredning (kun pafalgende punkr)

= Punkt1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

£.2.31 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A232 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

£2.4.1 Querflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

£242 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

£.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

£.261 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser]

A262 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

£.2.81 Overflater - Vegger og himling {alle tillegssundersekelser]

A2.82 Overflater - Gulv {alle tillegssundersakelser)

A2 8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

£.29.1 lldsteder og skarsteiner inne i boligen (kun pifalgende punkt)

o Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, meliom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pi trebjelkelag,

Innvendige trapper:

A2101 trapper [alle tilleggsundersakelser)

Etasjeskiller og gulv pi grunn og ovrige barende konstruksjoner:

£.2111 Etasjeskiller o gulv pa grunn (kun pafalgende punkt)

= Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m, Undersek minst to relevante rom per etasje sam ikke er
vatram

sprekker,

Gyldighet

Iser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

Krypkjeller:

£.272 Krypkieller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon {alle tillegssundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

£.214.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yitervegg:

A317.2 Yitervegg - Kledning {alle tilleggsundersakelser)

£3173 Vinduer og ytterdarer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A3182 Tekking (undertak, sloyfer. lekter og yttertekking) inkdudert

gradrenner. alle typer beslag pa yttertak. takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A 3185 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser]

Utvendige vann- og avlepsi joner:

£.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

s Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier am materiale og
alder pa stikidedninger.

Septiktank, mini 22, P jon og tett

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlapstank

(kun pifolgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersakes pa tilsvarende mite som for boligen (det gieres ikke

hulltaking i lukkede kanstruksioner eller lignende destruktive inngrep)

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sm3 drivhus, postkassestativer,

overbygg for soppelkasser og lignende undersekes ikke. Rappartens
innhold vil vise hvilke frittstiende bygninger som er medtatt/undersakt
Huvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er
denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapperten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette mé Anticimex AS kontaktes angiende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder. mé det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS,

VSVigr;atur bygningssakkyndig:
Mobil. 91813681

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Wilbergjordet 13 D Wilbergjordet 15 1)

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du kjennskap til eiendommen?

[
Eiendommen selges som et dadsha, Det innebierer at selger ikke har detaljert kunnskap am elendammen, med den risiko det medfarer, Det kan derfor viere
feil og mangler ved ciendommen som det ikke er spesifikt opplyst om, Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en swerlig grundis undersoke cndommen,
gjeme med bistand av teknisk sakkyndig.

Nej

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O

Niir Kjopte eieren boligen?
ca, 2006

Har du Kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi sparsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tike oppgitt

Informasjon om selger

Selger

Hansen, Peter Trygve

Forbehold

Selger tr spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet,

Boligkjaper anses 4 kjenne til forhaldene sam er onitalt i dette egenerklaeringsskjemaet, Disse forhaldene kan ikke ajnres gjeldende som feil eller mangler
senere.

pp (il selv grundig.
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Egenerklering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker Kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Ikke selv bodd i leiligheten

Boligsclgerpakke

Baligen selges med boligsclgerpakke

it pukken bestar av boli ing og fra Anticime

En boligselgerforsikring gir tryaghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten [kke er opplyst om eller det ikke var kjennskap il da
salget ble gjennomfiart,

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 13224852

Side 2

Du har spkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 208 Bnr.: 1594 Fnr.: Snr.: 24

Adresse(r):

Gateadresse: Wilbergjordet 15 D
Gatenr: 44150

Kommune: FREDRIKSTAD
Paostkrets: 1605 FREDRIKSTAD

Registreringsenhet:
Oppdatert per:30,04,2026 kl,

Statens Kartverk 13.49

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

- - HIEMMEL TIL

2013/360758-1/200 06.05.2013 RIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Skifteoppgjer
WILBERG RANDI ELISABETH
F.NR: '
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Rettighetshavere til festerett

2007/445646-1/200 04.06.2007 HIEMMEL TIL FESTE
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Britt salg
HANSEN GRETHE
NYEGAARD
F.NR:

Pategning til hjemmel:

2013/360758-2/200 06.05.2013 SAREIE IFPLGE TESTAMENT
GIELDER: HIEMMEL TIL
EIENDOMSRETT 2013/360758-
1/200



GIELDER: WILBERG RANDI
ELISABETH
F.NR: t

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verd. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser»,

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst p4 avgivereilendommen fer en arealoverfaring, er ikke overfart, Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pi grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene,

Heftelser i elendomsrett:

1997/12506-2/86 06,11.1997 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: 80 r
Arlig festeavgift: NOK 39 793
Festeretten kan overdras uten
grunneiers samtykke
Med flere bestemmelser
Pant for forfalt festeavgift
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfart fra; KNR: 3107 GNR:
208 BNR: 1594

Heftelser i festerett:

1997/12506-2/86 06,11.1997 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GIELDER FESTE
Testetid: 80 ar
Arlig festeavgift: NOK 39 793
Festeretten kan overdras uten
grunneiers samtykke
Med flere bestemmelser
Pant for forfalt festeavgift
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfart fra: KNR: 3107 GNR:
208 BNR: 1594

2007/445699-1/200 04.06.2007 PANTEDOKUMENT
GJELDER FESTE
Belgp: NOK
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

SERVITUTTER

Oversikt over servituiter registrert pi eiendommen, Fn servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Servitutter i grunn:
’ BEST. OM

1998/10284-1/86 13.10.1998 VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighetshaver
BLOCK WATNE AS
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfart fra: KNR: 3107 GNR:
208 BNR: 1594

Servitutter i feste:
x BEST. IFLG.
1997/12506-3/86 (06.11.1997 FESTEKONTRAKT
GIELDER FESTE
Besternmelse om gjerde
GIJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfart fra: KNR: 3107 GNR:
208 BNR: 1594

BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.
GIELDER FESTE
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1498
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1567
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

1999/13901-1/86 06.12.1999
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1999/13901-2/86 06.12.1999

GRUNNDATA

1999/13081-1/86 18.11.1999

ERKLARING/AVTALE
GIELDER FESTE
Bestemmelser om vedlikehold av
vann- og avlgpsledninger
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 24

Formdl: Balig
Sameiebrek: 133/3084

2020/317019-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED

00:00

KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 208 BNR: 1594
FNR: 0 SNR: 24

2024/790333-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

For avrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 3004 GNR: 208 BNR: 1594
FNR: 0 SNR: 24

Ingen rettigheter registrert.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/13081/86

Attesteringstidspunkt 2026-05-20 16:09

[Returneres enar tinglysing il
Block Watne AS
Seljevn. 12
1661 Rolvs¢y

Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering

TINGLYST | sy cetsominiapassen
18 KOV, 1988 €l

O i feltene 1-4 F@ﬁﬂn@ TAD BYRETT
BAG
1. = ~
Kommunenr [ Kemmunans navn TGnr TBar TFastenr  [Snr
0106 Fredrikstad 208 1594
2. Hiemmelshaver(e)
FadseisngiOrg.nr (1173 sifter) 2 Navn ideell andel ¥

¥ R SR

Block Watne AS

| 1 1

Side 1 av 33

Dok

oknr: 13081 Tinglyst 18.11.1888 Emb. 0

I

| | PRI S

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Eiendommen begjages oppdelt i s lik det fremgér av etterstignde T T
o Lo 12 T [ [ [ e 0 e [ [0 s [
1B 78 13| B | 113 25| B 78 a7 49
2|B 78 14| B | 113 26| B 78 38 50
3|B 78 15| B 133 27| B 78 ag 51
4|B 78 16| B | 133 28| B 78 40 52
5B | 113 17| B | 113 29 41 53
6|B 113 18| B 113 30 a2 54
7|B 133 19| B 133 3N 43 55
8|B | 133 20 B | 133 3z 44 56
8|B | 113 21| B | 113 33 45 57
10{B 113 2| B 113 34 48 58
1|B 133 23| B 133 35 47 s9
12/B | 133 24{ B | 133 36 48 eoa
Sum tellere: 302{{ | = nevner; | 71029'

4. Supplerende tekst "

miéte fellesarealens endres.

0BS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved jonering skal ‘andringen bestar i og b fvilken

Nr 3034 P4 lager Sem & Stanersen Prokom AS, Osio 5-98




Attestert kopi av dok.nr. 1299/13081/86

B Kartverkel  spiocteringstidspunkt 2026-05-20 16:09

5. Egenerklering

Undertegnede erklarer at
a) [ | sexsioneringen gieider planlagt bygning hvor byggetiliateise e git,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvar seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [ ] seksjoneringen omtatter aile i

©) ] inndelingen i br. giren g av de enkeite bruksenhetsr

) [ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
dt foreligger tilatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

8) l:l ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er md\mnlg til bruk for andre bruksenheter i eiendommaen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt &
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) D areal som skal ljene sameiemes felles bruk eller ek dift e omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utieid til andre enn vakimesteren, og nverlem har k]apafart (§14)

a D hwver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal elier naboeiendom

h) [:] hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom,
aller

[ Jboligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[t boligene inngar i en samieseksjon bolig
i) [ det er fastsatt vadtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkizring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vediegg skal vaere | Ad format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) P‘anlawmgﬂr ovm Kjeller, alle etasjene og loft.
grensens for forslag til g bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annst ledid).
€) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendemmen, (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med tl tinglysing.}
©) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sied, ca Fiemmelahaver (56 7 o9 12)/Styret (§ 13) | Extalelleregistrer pariner
et s Aamiisrohan cocaret)
oslo, ¥#.9.99 For BLOCK

Side 2 av 33

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/13081/86
Attesteringstidspunkt 2026-05-20 16:09

Side 3av 33

B. Styrets m v ved L

[ styret samiykker tl reseksjonering (§ 12),
eller
[ styret erdarer at har samtykket fil (5 30)

Sted. dato Undarskrift

9. tillatelse til

l:[ Betfaring er foretatt
[ Matetrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

Tilatelsen er inntatt nedenfor
[ Titateisen toiger vediagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Grr T8nr TFor TSnr T
/fb?f fL‘{ W K
geg TStampel og underskrif WMM S
Bl m il /@ Lot
Noter:

1) Kommunen skal gi tillateise til seksjonering/reseksjonering og skal derstter sende begjeringen til inglysing. Begjaering.
siuasjonsplan og nlanlegmnq sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav eft skal vasre pa tinglysingspapir.

2) Deter Er som skal brukes.
3) Feitet for ideell andel unylles bare ndr det er flere hjemmelshavere.
4) , SB=sar bolig, SN nepring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall | teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gielder grunn, eventuelt BG hvis tileggsaraalet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan linglyses som tas inn her. Legalpanterett etter elerseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntait i oppdelings-
begjaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Efter eiersaksjonsioven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvar sameiemotets samiykke er
nedvandig, innestar styrat for at samtykket er innhentet, jf § 30

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/13081/86
Attesteringstidspunkt 2026-05-20 16:09

SITUASJONSPLAN
WILBERGJORDET 13 - 25, FREDRIKSTAD

Side 4 av 33
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Attestert kopi av dok.nr, 1999/13081/86

N
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-05-20 16:09

ERKLZERING

Som grunneier til eiendommen gnr. 208, bnr. 1594 i Fredrikstad kommune samtykker jeg

. med dette til seksjonering av nevnte eiendom.

@ Fredrikstad, ..4..77.10.. 1993

Astrid Brynildsen ™~

fodselsnr. 280822
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Attestert kopi av dok.nr. 1997/12506/86 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-04-30 13:53

Returneres bl

Adv. Lars Tobiassen
Postboks 273
1601 Fredrikstad

Opplysningene i feltana 1-7 registreres | grunnboken

0106 Fredrikstad 208 1594
| [Beskaffenhet: Hva Skal Grunnen GIukes i
|1 oy 322 Uneniioa || bettiom [ |F olgim [ sc]vhomor [ ]t wndusti [ Jubhk. [ kO [ |mane
== ~ — R L A YT SEvEg Drer]
B = : : 7
Ideel ande!

Astrid Brynildsen &4

Fadselsnr /Foretaksnr. (1177 sif ﬂvn
9 6BY57954, Block Watne AS 34
(I 8 0 e T sk == =T
UST BExrettes at denne kopl er en
PO T L komekl giengivelse sy orginaldnkurrentsl

Regnat fra - Gato
05.07.1997

ars forfall festeavgift

kuin Goplysinger 5o skal

Festeren monterer for egen regning og vedlikeholder flettverks-
jerde mellom gnr. 208 bnr. 1594 og vei/fellesareal pd gnr.

P08 bnr. 97.

Betales ikke festeavgiften til forfallsdag svares 12 § rente p.a.
til betaling skjer, festern plikter likeledes & betale enhver
pmkostning forbundet med inndrivelse av festeavgiften.

otkrav som ikke er fastsldtt ved rettskraftig dom eller forlik
kan ikke avkortes i krav pi forfalt avgift.

]
‘Noter: a3l
n 088

Deat mé utstedes skjota pA bebyggelssn darsam denne skal overdras samih Doknr. 12506 Tinglyst: 06.11,1997 Emb,

2) Dt er foretaksregisierats fareisksmummer som skal nyttes ATVERK FAST EENDOM
3) Dersom intet sies har har man loviestet pant for 3 drs forfalt lesteavgift Lht STIATENS KA
4) Der er base retisstiftelser som skal (og kan) tinglyses sam skal inn her. Som eksempel navnes eventuatie begransningar | rettan il averdragel-
50 av lestesatien

| Nr.43 Forlag Sem & Stenarsen Prokom AS, Osio 490
| Wevvaraion Mmoot 4 G deo\e

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1997/12506/86
Attesteringstidspunkt 2026-04-30 13:53

8. Rettigheter og vilkr
Feste- : Diatert
h;:lraakten ; Kartforretning/malebrev 25.06.97
& | sam- e =
svar mad: Attest etter delingsiovens § 2-6 huoretter tormlen er plvist p4 kart elier | marka,
(sett X) fra appmélingsmyndigheten
’:] Festersn har rett til & inrlese tomien etter &r, eller ved utlopet av festatiden, etter lomtens verdl pd
inntesningstiden med fradrag for pakostninger av fasteren eller hans forgjenger, og foravrig etter bastem-

Innfos- malser i lov om tomtefeste,

[‘;:ﬁf(‘i’" tifelle partene ikke biir anigs om Indlesningserisen, fastseties denne efter bestemmelser | lov om fomteteste, § 11,

*—_| Festeran har ikke innlesningsrett, En eventusll forlangelse av festet skjer ettar aviale mellom partene etter bastem-
meisene | §5 8.0g 11 lov om tomisfeste.

Festeren har rett fil & overdra og pantsetts festeretien. Pantsetielsen av festeretten skal skje sammen med alle

Overdra- fasterens rettigheter samt bygninger som er eller bliroppfort, jfr. tomiefestelovens § 17 og pantslovens §2- 3
?E‘S!E£I Dé rettighster og plikter som ar tillagt partane gar ved overdragelse over pa deres retisetterfalgera
panisetielse

MB! Begrensninger | retten til overdragelse fores opp under felt 7 pa forste side.

S& lenge det loper 1an med pant | festerstten skal:

Vilkar tl a festekontraktan ikke lepe U1, selv om kortere festetid er avtalt,

fordel for b. lomten iike kunne forlanges ryddiggjon,

paninavers | . poatecteran bare ha prioritet for inntil stt &rs forfall festeavgitt, foruten retien til fremiidig avgifi, med prioritet
foran panthaverne.

Drgifier | forbindeise med tomien og estekontiakien gekkes av

Festeren

Omkostn
(herunder gabyr for kartforretning/oppméling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tarifi-

messig meglerprovisjon).

Eventuelle tvister som méatte utsprings av denne avgjores efter i lov om
Twister etc. som gjelder helt ut for denne kontrakt Den retiskrets som eiendommen ligger | vedtas som vemeling.

Det er forutselning for denne festekontrakt at festeren far kensesjon dersom bartlestet er konsesjonspliktig

Burige
rettighater
og vilkdr

lyses}

Denne lestekentraktan er utstedt | 2 eksemplarer, ett lil hver av partene

9. Underskrifter

Sied. dato

Fredrikstad
underskrift

tas med maskin elier DickKDOKSIAVer

Astrid Brynildsen

S0, caio 7
Fredrikstad /7
Festers undarskrif TGlentas med maskin eiler bickkbakstavar
4{9”/-:;‘-//4‘,,—!22 @_ vt IR e Insre CEREID

Bivey Rps 772D

For Block Watne AS

Side 2 av 4
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= FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan i S Sl
N

Adresse: Wilbergjordet 15D, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1584/0/24 Leveransedato:  2026-04-30 A
Planident: 428 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 17.12.1998 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
Plannavn: Lillebzek Delfelt A3 (bebyggelsesplan)

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Grunnkart

Gnr/Bnr: 208/1594/0/24

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: 2026-04-30

Adresse: Wilbergjordet 15D, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunniag NN2000
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Grunnkart

N N
Adresse: Wilbergjordet 15D, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 Adresse: Wilbergjordet 15D, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 208/1594/0/24 Leveransedato:  2026-04-30 A Gnr/Bnr:  208/1594/0/24 Leveransedato:  2026-04-30 A
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunniag NN2000

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000

208k 50]

Arealplaner under arbeid

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen




Ikraftiredelsesdato: 15.6.2023
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035

Pland er hentet fra kom digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Plannavn:

v FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan
N
Adresse: Wilbergjordet 15D, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1594/0/24 Leveransedato:  2026-04-30 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000

Gnr/Bnr: 208/1594/0/24

Oversiktskart

Adresse: Wilbergjordet 15D, 1605 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000 [

v FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: ~ 2026-04-30

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hoydegrunniag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Wilbergjordet 15D, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1594/0/24 Leveransedato 2026-04-30

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet; Heltrukne linjer (neyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i karlel: Stiplede linjer (n@yaklighet darligere enn 14 cm)
inal avstand fra grensa planlegges.

Usikre grenser bar klarlegges av Geodatak fer tiltak i
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-208/1594/0/24

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-208/1594/0/24

Bruksnavn Beregnet areal 0o

Etablert dato 18.11.1999 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 17.12.2025 Historisk arealkilde 0 - lkke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

|_]Avkiarla eiere \_[Harfestegrunn

| |Bestaende [ |Har grunnforurensning [ IMangel matrikkelfaring

| |Seksjonert [ |Har kulturminner ["IHar anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrforg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
SEE;';E RIEGHARE F - Fester D - Ded 11
H-

RANDI ELISABETH WILBERG Hiemmelshaver B - Bosalt mn
Forretninger

Farretningstype Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Laokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfaringsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkalfort Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

30.04.2026 side 1av 3

Rapporten er levert av Geodata AS

¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-208/1594/0/24

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fert dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Flera -
Hovetstalg JVNFIE ooy Flemmat, Umg, o inaiie Berarsel | Arealinierkiad
2 enheter jordsameie
Bygninger
Bygningsnr Lnr  Type Status
16310794 o 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt | bruk

Bygning 16310794: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 4 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Aviap 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

512.0
0.0

512.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetilatelse 20.01.1999 26.01.1998

IG - Igangsettingstillatelse 01.06.1999 08.03.2001

TB - Tatt i bruk 01.03:2001 08.03.2001
Bruksenheter

Type Leilighetsnr, BRA Rom Bad Kiokken

B - Bolig HO201 1330 4 2 1 - Kjakken
30.04.2026 side 2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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PLANBESTEMMELSER

Matrikkelrapport
# GEODATA Seisjon 3107-208HEOMI024 FOR BOLIGOMRADE A3, LILLEB/EKOMRADET, Gar 208 Bur 1594
FREDRIKSTAD KOMMUNE. Dato 26.01.98
Etasjer rev, 11.03.98
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal rev. 12.03.98
= rev. 16.10.98
HO2 2 190.0 0.0 190.0 0.0 rev. 04.11.98
HO1 2 236.0 00 236.0 0.0 rev. 10.11.98
Ho3 0 86.0 00 86.0 0.0

§ 1 INNLEDNING
Bestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er

Adresser avgrenset med kraftig stiplet linje.

Omrédet disponeres til folgende formal:
Vegnavn Nummer  Nawn Poststed a) Byggeomrader
Wilbergjordet 15D 1605 FREDRIKSTAD

b) Felles parkering
¢) Fellesareal / lekeplass
d) Felles kjerbar gangvei

§ 2 BYGGEOMRADER
Innenfor det angitte byggeomrade skal det oppfores bolighus og garasjer
med tilharende anlegg i h.h.t. denne bebyggelsesplan.

Boligene skal kunne oppforcs i inntil 3 ctasjer. Garasjer utfores i rekker

pit 4 og 5 med 3 hele vegger.

Bide boliger og garasjer oppfores i tre bindingsverk med utvendig kledning
i trepancl. Taktckking skal utfores i takstein av betong.

Manchayde boliger skal vaere maks 13 mover terreng. Gesimshoyde boliger skal vacre maks 9 m
over terreng. Hayder males etter Bf kap. 23:12

Menehayde garasjer skal viere maks 5 m over terreng. Gesimshayde garasjer

skal vaere maks 3 m over terreng. Hoyder méiles etter Bfikap 23:12.

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 40% av omradets grunnareal.
Dette gjelder for boliger og garasjer.

Boligene pa tomt | og 7 gis en takvinkel pi 27 gr. og boligene pi tomt
2-3-4-5-6 gis en takvinkel pa 30gr. Takvinkel for garasjene 22gr.

Sammen med byggeseknad skal det foreligge utomhusplan i egnet malestokk som viser
beplantning og detaljering av anlegget, inklusiv behandling av heydeforskjeller.
Utomhusarealene skal opparbeides med gressplen og beplantning der detie

cr vist. Adkomst til boligene skal utfares med fast dekke av asfalt.

30.04.2026 side3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



§ 3 FELLES PARKERING

Omradet skal benyttes som adkomst til feltet og som parkeringsareal for
beboere og gjester. Arealet skal i sin helhet gis fast dekke av asfalt med
oppmerking av parkeringsarcalet. To omrader avsatt for renovasjon
skal gis samme utforelse.

§ 4 FELLES AREAL/ LEKEPLASS

Arealet skal opparbeides og beplantes som parkomride og utstyres med

apparater og innretninger for variert lek og opphold for alle aldersgrupper. Areal mellom garasjer
og Wilbergjordet opparbeides og beplantes.

§ 5 FELLES KIORBAR GANGVEI

Omridet som er merket kjorbar gangvei skal bare brukes til nedvendig
transport sa som transport for funksjonshemmede, syketransport og
varetransport. Arealet skal gis fast dekke av asfalt.

§ 6 OPPARBEIDELSE AV FELLESAREALER
Opparbeiding og ferdigstillelse av fellesareal/lekeplass og parkering for ferdigstilte boliger skal
veere gjennomfort for boligene tas i bruk.

§ 7 STAYSKIERMING

Boligene 1,2,3 og 4 oppfares navhengig av ekstern stayskjerming.

Nedvendig steyskjerming langs RV 109 pa delfelt Al skal vacre etablert far boligene 5. 6 og 7
oppleres.

w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapporidaio : 30.4 2026

[ i er reg opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger neye sammen med kvalitet og nayaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil g mangler i datakildene og | opplysningene som oppgis i rapporten

Eiendomsrapport for 208 /1594 /0/24

Opplysningene under dekker de paisgg som er gitt av virksomhsten Milja og landbruk. | tilegg ois det informasjon om store elketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er | bruk, skal lammes og flemes. Store ogleller hule eiker er vemel. Er du i lvil om hva du kan gjere naer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuclle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens sakshehandler
Avalenummer  Typs  Stalus  Plassering  Innhold  Valum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegs knyttet til dette vil leveres separat fra komniunens saksbehandler
Avislenummer  Varenummes  Varsnavn

Ingen tsynsgebyr ef regstert pi exndommen

STORE/MULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | N-ERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra ciendomsgrensen)
D Lokshet Regsterngsdsio Utforming  Ombrets

Ingen store sller hule eiker e registrart p sler | nmrhetan av elendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuclle pilegg knytiet til dette vil leveres separat fra kemmunens saksbehandler

Pavirkningsgrad

Hgen greneforurensning er registren s elendommen

side: 1
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Fredrikstad, 8. mai 2026

Opplysninger til eiendomsmegler

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 208 Bruksnr.. 1594 Festenr.: 0 Seksjonshr.: 24
Adresse: Wilbergjordet 15D, 1605 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlep: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til aviepsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever al alle privale septiktanker og slamavskillere tilknytiet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlepsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar,

Hussiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprenar for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlapsavdelingen, Teknisk drift i kemmunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utls ing av i jon i forbi med ei sler

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kient med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes |, og bruke informasjanen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som | mange tilfeller kan veere uneyaktige. For eksernpel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.

Fredrikstad kommune Uif. 69 30 60 00
Vann- og aviep e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

Eiendomsstatus, ordre 9171823

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 208

Bnr: 1594 |Fnr: 0 Snr: 24

Adresse:

Wilbergjordet 15D, 1605 FREDRIKSTAD

Areal matrikkelenhet:

9949 m*

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.

Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

399 Lillebaek
428 Lillebaek Delfelt A3 (bebyggelsesplan)

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kemmuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:

310 - Ras- og skredfare
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

26.09.1996 750 - Felles lekeareal
17.12.1998 720 - Felles gangareal

110 - Boliger

115 - Garasje

730 - Felles parkeringsplass
310 - Kjerevei
Hensynssoner:

Plandok 2 lar: |

Regbestd28_130.pdf

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med

hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller

veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og

stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gier oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 01.05.2026




EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 208/1594/0/24
Eierrepresentant: Hansen Grethe Nyegaard Etterlatte
Regningsmottaker: Hansen Grethe Nyegaard Etterlatte

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 208 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 1504 Oppgitt areal om2 Kulturminne Nei

Festenr a Beregnet areal omz

Seksjonsnr 24

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Nzaringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

16310794 Andre smahus m/3 boliger el fi Tatt i bruk Balig 133

TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

WILBERG RANDI ELISABETH SEIERSTENSGATA 214 1608 FREDRIKSTAD 1 Hjemmelshaver

HANSEN GRETHE NYEGAARD n Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva

1157 Andel Renovasjon 1,00 stk kr1892,00 01.07.2026 n [¢] kr 2 365,00

60 ESkatt Bolig 2 319 400,000/00 kr3,20 01.07.2026 " [¢] kr 7 422,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1081,00 01.07.2026 n [¢] kr 1243,00

4370 AVLE@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2464,00 01.07.2026 " [¢] kr 2 834,00

4350 AKONTO AVL@P BOLIG 43,00M3 kr 38,09 01.07.2026 n o] kr 1884,00

4250 AKONTO VANN BOLIG 43.00M3 kr12,55 01.07.2026 n [¢] kr 621,00
kr 16 369,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avlep Type avlesning Avlesningdate Forbruksar Forbruk Malerstand

20150437 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde — 27.10.2025 2025 41 1667

'KOMTEK 04.05.2026 Side 1 av 1

s Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 04.05.2026

Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EMS6-7  Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 208 Bruksnr.: 1594 Seksjonsnr.: 24
Adresse: Wilbergjordet 15D, 1605 FREDRIKSTAD
Referanse: 192260057

Det foreligger midlertidig brukstillatelse p4 eiendommen.Den midlertidige brukstillatelsen er vediagt.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AW INFORMASION | FORSINDELSE MED EIENDOMSFORESPERSLER.

Det tas farbehold om at det kan veere awvik i vre registre/kartfarkiv i forhold fil den faktiske situasjonen og ar det kan foreligge farhoid amkring eiendam og bygninger sam
kammunen ikke er kjent med. Brukers av mi derfor iss1 pa 1g 0g formal sam den benytees i, og bruke informasjanen kritisk.

Urskrifter fra det digitale karverket i f
sam i mange tilfelle kan vaere unayaks

av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaeiser, Dette glelder afte karttemaer sam ledninger og eiendomsgranser
Far eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka

Kammunen kan (kke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler,
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

~Block Watne as -
S selievelen12
S et FREDRIKSTAD

Til informasjon!

Eiendom: 208/1594/0/24 Wilbergjordet 15 D

Fredrikstad,05.05.2026

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Erikgen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

@ FREDRIKSTAD KOMMUNE

fM:DLERTlm’G BRUKs‘r:L'tATELSE

B e‘tler plan ug bygmngslovnn av 14 Juni 19855 99 nr. 2 og ’% i

Saker/samordner

Tiitakshaver
Block Watne as' Sa,
Seljeveien 12 - ]
1611 FF(EDR!KSTAD
ElendomIByggeéted s O s i i e Bnr'.
W:Ebarg]orde!“lﬁ s s SR e B0B 1594 :
o Saknadsdato ._-':: S -Arbe[de‘ts art : Byggets art
17.11. 97 e Sl Nybygg : ';_4mannsbollg :
"Eahandling-’\fedtak © Vedtak dato Saksnr T .qumamr.
1 RebiEd ,:- 201.09 i 99/0034 o g7/e871

5 madhnld WP § 5 9 g del honvi

54 nideridlg Brukstiltaiso for

a Le:llghet 15 D {Wi!bergjordei 15 D Lene Ulvéan), 2. atq nord

_ Fallesarealer er ikke ferdig opparbesdat

' Fredrikstad

2301

Fredrikstad Brannvesen ‘Bespksadresse: | Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad. kommune.no

sak! ahar\dla(
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Staviund AS

vfHenning Hesselberg

Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
E-post: henning.hesselberg@staviund.no

Deres ref: 192260057 .  Var ref.: 3669-1-08 Dato: 04.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Wilbergtunet

Organisasjonsnr: 882086852

Seksjonseier: Hansen (bo), Grethe Nyegaard
Medeier:

Leilighetsnummer: 08

Adresse Wilbergjordet 15d, 1605 FREDRIKSTAD
Seksjonsnummer: 24

Gnr. 208

Bnr. 1594

Opplysninger om boligselskapet:

= Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skad ikring Nuf - poli: mer 1473871,

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestermelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende,

= Manedlige fellesknslnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets drifiskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, lig kapet i arsr

. Pékestnlngen‘utbednngerl bohgselskapet Se érsranpnrten

= Vigjer oppmerksom péa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Sameiet fester tomten. Areal ca. 9949 m2.. Grunneier: Randi Wilberg. Festeavtalen er inngatt i 1997 og gjelder i 80 &r.
Festeavgiften reguleres etter konsumprisindeks hvert 10. ar, Sist regulert | 2023. Det er i tillegg inngatt en festeavtale for
en tilleggstomt pa 893,5 m2 i 2022, med samme grunneier. lkke angitt fast intervall for regulering av festeavgift for
tilleggstomt.

Garasje/Carport: Felles carport-anlegg. Parkering: P4 oppmerkede plasser felles tomt. Sameiel har innstallert
infrastruktur for lading av el. kjetretay. Kontakt styret for yiterligere informasjon.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: 0OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208325701
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7.05%

Restsaldo 1167 627,00
Innfrielsesdato: 30.06.2036

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 507,01 ,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Digital TV/bredband 59525

Felleskostnader 3911,76

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.na for & fa oppgitt eventuelle utestaende f \ader/andre int. boligselskapet:
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjeper og selger gjar opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 399.-
Fradragsberettigede kostnader: 3958,-
Annen formue: 36 016,-
Gjeld: 85987,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: ‘OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208325701
Restsaldo 50 373,16
Kapitalkostnader: 57210
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 50 373,16,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselsk ts lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De méanedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene I&n for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punkiet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i &ret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer m& kapitalkostnader oppagitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets tolale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belep 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Roar Andersen pr. e-post:
roar.andersen@obos.no eller telefon: 89 30 03 65.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt | dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belep i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& mé dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salgel. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret v/Erik Westby, e-post: wilbergtunet@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kj@pers navn. navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & f4 oppgitt kjepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjepere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.
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Alle meglerkontorer som har aktivert ienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt 4 bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespersler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lasningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypleres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eieme elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725, inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader | forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til el hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftetjenester 2026

Tjenester

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
H yr (tilegg til ordingsrt gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter | Ambita Infoland:

P Boligaksj p 410 kr
| Arsmelding/protokollivedtekterhusordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Paferifiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8406 kr
Forkjpsrettsgebyr der styret avklarer 6725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjienester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr+ 1076 kr




VEDTEKTER

for

SAMEIET WILBERGTUNET — org.nr. 882 086 852

Vedtektene er vedtatt p8 ordinaert 8rsmete 14.03.2019 | samsvar
med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017 pr. 65,
og erstatter opprinnelige vedtekter av 17. juni 2005.
Endret p8 drsmote 14.03.2020, og 28.03.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Wilbergtunet. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 18.11. 1999.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 28 boligseksjoner pa eiendommen gnr.208, bnr.1594
i Fredrikstad kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel med bod og garasje pa felles areal.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal
herunder fellesgarasjer. Garasjeporter og vedlikehold kostes og vedlikeholdes av den
enkelte seksjonseier.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en
boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap ferer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

Dette gjelder imidlertid ikke felgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10
prosent, men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller
flere seksjoner:
a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,
d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,
e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune
f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutfeie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tiflatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bereres.

3. Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2} En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.
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Dette gjelder tiltak som:

* Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, m& ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilherer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av elendommen
Reglene for dyrehold gjelder for hele sameiets omrade.

1. Dyrehold tillates, dog skal styret informeres.

2. Dyr ma ikke veere til sjenanse med hensyn til stay, lukt urenslighet etc.

3. Eier av dyr forplikter seg til omgaende a fjerne eventuelle ekskrementer fra sameiets
omrade.

4. Bandtvang gjelder innenfor sameiets omrade. Barn ma ikke alene ha ansvar for dyr.
Eier av dyr er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafare
person eller eiendom i sameiet.

5. Alle beboere har rett til 2 felge opp at disse reglene overholdes. Ved gjentatte
overtredelser har styret i sameiet myndighet til a forlange dyret fiernet fra sameiets
omrade.

4. Sameiets parkeringsplasser .
Parkering finner sted pa fellesareal — innenfor oppmerket omrade.

Parkering av sterre firmabiler (lastebiler) er ikke tillatt.
Det ber vises hensyn vedrgrende parkering av bobiler og campingvogner pa omradet.

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

En seksjonseier kan med samtykke fra styret, etter seknad, etablere ladepunkt til sin
garasjeplass. Tilkoblingspunktet for ladere ligger ferdig i alle garasjer. Det er kun lovlig &
bruke Zaptec Pro sin lader. Styret bestiller lader og tilkobling

Kostnadene til lader, tilkobling, vedlikehold og stremforbruk bekostes av seksjonseier.
Betalingstjenesten er satt bort til Charge 365. (fakt.hver mnd).

Styret bestemmer kwt prisen, som skal gjenspeile markedsprisen pluss 15% paslag til
Charge 365.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bor tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av spkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

2

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk



g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og pkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
& fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterderer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende

veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

Kostnader forbundet med digital TV/bredband, fordeles likt mellom seksjonseierne.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelop som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelepet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrek.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vzert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.

93



94

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig mislighclder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, ff. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
elerseksjonsioven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 2 - 6 andre medlemmer. Det
kan velges 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tienestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremoter

(1) Styreleder skal serge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremediem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er vaigt
noen nestleder, skal styret velge en maoteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfere beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som enskes
behandlet.



(2) Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til &rsmete med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om n@dvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt | innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
« behandle styrets arsberetning/arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende kalenderar
+ velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige | arsmeotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en baligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmotet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til
stede pa arsmetet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tibakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseigren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmptet tillater det.

9-6 Mgoteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen moteleder. Meteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmagtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt | eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for 4 ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f)y Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. sierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
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(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bererte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeatet. Hvis tiltaket farer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne | fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmeotet.

(2) Hvis tiltakene ferer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmaotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a
b
4
d

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplesning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som filtaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse |
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

d

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsferer

Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

11

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmetet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsé omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om samelets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med

enerett for eieren til a bruke en bestemt bruksenhet | eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har

enerett til a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og

kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha

utvendige arealer.

bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,

med egen inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

9

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

a

b

C

B

e

sameiebrek: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12



11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

13
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Velkommen til arsmete i SAMEIET WILBERGTUNET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved & delta pa drsmotet.

Dato for arsmetet:
8. april 2026 ki. 18:00, Speiderhuset, Speiderveien 7, 1605 Fredrikstad.

Hvem kan stemme pa Arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta | mete med forslags-, tale- og stemmerett.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til metet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4, Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

€. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET WILBERGTUNET

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 4 vaere til stede og til 4 uttale seg.

Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meatelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Roar Andersen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Velges i drsmatet
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Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten drsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av Arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til reduksjon av udekket tap.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til reduksjon av udekket tap,

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025 m.revber-3669 pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 52.000.~. Dette er tilsvarende budsjettert, og likt forrige ar.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 52.000,-

dav1?

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens oppgave er 4 finne kandidater til vervene som stir pé valg, og innstille sitt forslag til valg ved

arets ordinaere drsmete. Deres innstilling vedlegges innkallingen.

(Ett av styremediemmene ble valgt for 2 &r ved forrige rsmete, og er dermed ikke p# valg.)

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 4r
Felgende stiller til valg som styreleder:

= Erik Westby

Forslag fra valgkomiteen
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
= Svein Gretland

Forslag fra valgkomiteen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges | motet

Valg av 2 medlem valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medlem valgkomite:

Knut Anshus

Forslag fra valgkomiteen

Wenche Haugen

Forslag fra valgkomiteen

Vedlegg
1. Inntilling fra valgkomiteen.pdf
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Styrets arsrapport T
Det er avholdt 7 styremeter i denne styre perioden. | tillegg kommer et ekstra &rsmate (digitalt) grunnet

overgang til ny revisor i OBOS.
Til Grsmetet | Sameiet Wilbergtunet

Som dere sikkert husker hadde vi lekkasje i nr15 i fior. Vi bestemte oss derfor a ga over alle gradrenneridenne
perioden. Det er nd utfort av blikkenslager og skal vaere i orden. Det ble samtidig gatt over pipehatter og andre
giennomfaringer i taket.

Uavhengig revisors beretning

Vi har byttet ladeselskap for el-biler til Laddel som er noe billigere. Det ser ut til & fungere bra.

Dugnaden i mai ble som vanlig brukt til opprydding pa omréadet. Bra oppmaote, takk skal dere ha. Det ble tid til

N " " - B Konklusj
en kaffetar og kaker. Takk til dere som er flinke til & bake. Vi kommer med ny dugnadsdato ogsé i &r. N
Vi har revidert drsregnskapet for Sameiet Wilbergtunet som bestér av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskopsprinsipper.

Vi avventer for tiden tilbud/ pris pa rep. av luft lekkasje ( mye trekk) i 25D.

Styret har bestemt at ventilasjonsanleggene i alle leiligheter skal rengjeres/kontrolleres. Styret tar kostnaden.

Kommer mer info. senere. Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av

Det virker som Telia som tv- og dataleverander har fungert noe bedre det siste &ret, grunnet f4 klager. Til sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

orientering ser vi fortsatt pa endringer nar avtalen med Telia gar ut.

+ Husleia ble i ar ekt tilsvarende normale okte kostnader. Gkonomien | Sameiet er under kontroll. Grunnlag for konklusjonen
Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
Plan for 2026 . til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
« Utover rep. luft lekkasje 25 D som beskrevet over og service pa alle ventilasjonsaniegg har vi ingen starre samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional

Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i samsvar med
Under dugnaden i 4r vil vi prioritere rengjering av takrenner. disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
vér konklusjon.

planer.

+ |lepet av et ar dukker det sikkert opp uforutsette ting, som vi laser om det skjer.
@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med Grsregnskapet. @urig
informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsd budsjettall som er presentert sarmmen med
é&rsregnskapet. Vér konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formdalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig informasjon fremstar som vesentlig feil.
Vi har ingenting & ropportere i s& henseende.,

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for @ kunne utarbeide et Grsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av Grsregnskapet mé ledelsen ta
standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for @rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Tell Norge AS, kalnesveien 5, 1712 Grélum

T: +47 96 00 55 44, org. no,; 834 B36 912 MVA, www.telinorge.no
Vediegg 1 7avi7? Ars skap 2025 m.rev.ber.-3669,pdf
Sratsautariserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

@
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Véart mdl er & oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 6. mars 2026
Tell Norge AS

/ P
Aincle . Aneren

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor
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SAMEIET WILBERGTUNET
ORG.NR. 882086852, KLIENTNR. 3669

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1181616 1083288 1182000 1288173
Ladeinntekter elbil 8144 11647 12 000 12 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1189760 1094935 1194000 1300173
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader i} -7 332 -7332 -7 000 -7 000
Styrehonorar 4 -52 000 -52 000 -52 000 -52 000
Avskrivninger 11 -65 078 -127 491 -127 500 -127 500
Revisjonshonorar 5 -8 000 -7 500 -7 300 -8 200
Forretningsfererhonorar -108 620 -105 405 -111 000 -115 995
Konsulenthonorar -8 848 -8 484 -8 000 -8 000
Drift og vedlikehold 6 -144 760 -1 885097 -119 000 -119 000
Forsikringer -179 132 -161 007 -193 000 -216 160
Festeavgift -79 943 -79943 -80 000 -80 000
Energi/fyring T -8 568 9711 -10 000 -10 000
TV-anlegg/bredband -176 780 -167 432 -174 000 -200 000
Andre driftskostnader 8 -11 369 -127 338 -135 000 -138 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -851430 -2738741  -1023800 -1082455
DRIFTSRESULTAT 338329 -1643 806 170 200 217718
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 9257 11785 0 0
Finanskostnader 10 -91 742 -53 314 -94 000 -82 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -82 485 -41 529 -94 000 -82 000
ARSRESULTAT 255844 -1685335 76 200 135718
Overfaringer:
Fra opptient egenkapital -1 158 408
Udekket tap -526 927

Reduksjon udekket tap:

255 844
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ORG.NR. 882086852, KLIENTNR. 3669

SAMEIET WILBERGTUNET

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 88 254 153 332
SUM ANLEGGSMIDLER 88 254 153 332
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 4175 0
Forskuddsbetalte kostnader 153 583 134 727
Andre kortsiktige fordringer 12 1421 740
Driftskonto CBOS-banken 336 220 323752
Sparekonto OBOS-banken 342 864 134 911
SUM OML@PSMIDLER 838 263 594 130
SUM EIENDELER 926 517 747 462
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -271083 -526 927
SUM EGENKAPITAL -271 083 -526 927
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 1193702 1266 134
SUM LANGSIKTIG GJELD 1193 702 1266 134
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 35 6 588
Leverandergjeld 3 368 1142
Pélopte renter 460 526
Annen kortsiktig gjeld 15 35 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 3898 8 256
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 926 517 747 462
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Arsregnskap 2025 murev,ber

Fredrikstad, 04.03.2026
Styret i Sameiet Wilbergtunet

Erik Westby /s/ Edgar Paul Kristian Jensen /s/ Svein Gretland /s/

NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunkiet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1007 568
Digital TV/bredband 174 048
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1181616

ar.-3669.pdf
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NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 332
SUM PERSONALKOSTNADER -7 332

NOTE 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken

1304
7953

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

SUM FINANSINNTEKTER

9 257

NOTE 10
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter

91742

SUM FINANSKOSTNADER

-91 742

NOTE: 11

VARIGE DRIFTSMIDLER
UWS Avfallssystem
Tilgang 2020

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Boder

Tilgang 2008
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

624 250
-561 825
-62 424

132 063

-41 156

-2 654
88 253

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

88 254

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-65 078

NOTE 12
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer

1421

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

1421

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -52 000
SUM STYREHONORAR -52 000
NOTE 5

REVISJONSHONORAR

Revisjon -8 000
SUM REVISJONSHONORAR -8 000
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -17 297
Drift/vedlikehold VVS -4 244
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -120 871
Kostnader dugnader -2 348
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -144 760
NOTE 7

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -8 568
SUM ENERGI / FYRING -8 568
NOTE 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre driftskostnader -523
Kontor- og datarekvisita -765
Trykksaker -1975
Andre kontorkostnader -303
Kontingenter -2 200
Bank- og kortgebyr -2 886
Velferdskostnader -2718
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -11 369

Arsregnskap 2025 m.rev,ber.-3669 pdf
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NOTE 13 De nye tillitsvalgte for 2026 er:
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra Svein Gretland wilbergjordet 17C
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak. . ,

Edgar lensen Wilbergjordet 21D
| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering, Erik Westby Wilbergjordet 21 A
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdiekninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak | sameiet, fremkommer lane- )
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjenncm fremtidige felleskostnader. Valgkomite:
Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom Knut Anshus Wilbergjordet 19C
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
NOTE 14 Wenche Haugen Wilbergjordet 19D
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS Alle velges for 1 &r
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 7,05 %. Lepetiden er 12 ar.

Opprinnelig 2024 -1 300 000 Vennlig hilsen

Nedbetalt tidligere 33 866

Nedbetalt | ar 72432 Weriche Hatgg
-1193 702

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 193 702

NOTE 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyr og fakturaomkostninger -35

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -35

158y 17 Inntilling fra valgkomiteen. pdf
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Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmotet avholdes 8.04.26
Selskapsnummer: 3669 Selskapsnavn: SAMEIET WILBERGTUNET

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake néar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

16 av1?

Styrerommet
fra OBOS

Protokoll fra styremaete 16. april 2026

Boligselskap: SAMEIET WILBERGTUNET (3669)
Klokkeslett: 10:30
Sted: Erik 21A

Meotedeltagere: Edgar Paul Kristian Jensen, Erik Westby, Svein Gretland

Signert av: Erik Westby /s/, Edgar Paul Kristian Jensen /s/, Svein Gretland /s/

Sak 1

Konstituering

Etter valgene pd sameiemetet har styret fatt felgende sammensetning:
Styreleder: Erik Westby

Nestleder/styremedlem: Edgar Jensen

Styremedlem: Svein Gretland

Varamedlem: Odd Berntsen

Personopplysninger som adresse, mobilnummer, e-postadresse, samt eventuell fakturagodkjennerrolle er
avgitt pa separate skjemaer. Hvis tillitsvalgte ikke er eier ma fedselsnummer oppgis pr telefon til radgiver

Vedtak
Godkjent styret.

Vedlegg

1. Skjema for registrering av nye styremedlemmer.docx

Sak 2
Melding om endring til Brenneysundregisteret
Selskapet ma melde endring av styresammensetningen (inkl. varamedlemmer) til

Foretaksregisteret/Enhetsregisteret. Skjemaet skal kun undertegnes av styreleder og styremedlemmer
(varamedlemmer skal ikke undertegne).

Se vedtektene for signaturberettigede og hvem som kan tegne pa boligselskapets vegne.

Styreleder oppnevnes som kontaktperson jf. side 2 punkt 12.

Elektronisk signert 21. april 2026
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Vigjer oppmerksom pa at styrelederi tillegg ma ga inn i Altinn og endre boligselskapets kontaktperson direkte
i systemet.

Vi anbefaler at styret legger inn boligselskapets e-postadresse pé styrerommet.no som varslingsadresse
under boligselskapets profil i Altinn. Da vil styret motta varsler fra det offentlige direkte i e-postmodulen pa
Styrerommet.no.

[Forretningsforer serger for at styret far melding om digital signering via Altinn.

Vedtak
Erik skjekker at det er i orden.

Sak 3
Fakturabehandling - kontroll og godkjenning

Innkommende fakturaer konteres av OBOS Eiendomsforvaltning AS (OEF AS) fer de sendes til styret il kontroll
(attestasjon) og godkjennelse. Forretningsferer/regnskapsferer kontrollerer at leveranderen er registrert i
mva.-registeret, Ut over dette ma styret selv ma selv pase at fakturaer som kontrolleres og godkjennes for
betaling er korrekte i alle henseende, Kontroll er en bekreftelse av at varen/tjienesten er levert. Er en faktura
kontrollert og godkjent etter sameiets fullmaktsregler, vil OEF AS legge til grunn at selskapet vedkjenner seg
den og at de ensker den utbetalt. Forretningsfarer/regnskapsferer og revisor henstiller styret 4 vedta en
ordning med 2 underskrifter ved anvisning. Det er naturlig at styrets leder er en av de som anviser/godkjenner
utbetalinger.

Alle i styret har anvisningsrett, og det kreves 2 underskrifter ved alle utbetalinger.

Vedtak
Edgar og Erik i den rekkefalge.

Sak 4

Elektronisk kommunikasjon med forretningsferer

[Styret har tidligere godkjent at kemmunikasjon mellom OBOS Eiendomsforvaltning AS (OEF AS) og styret kan
skje elektronisk i form av e-post, og at boligselskapets e-postadresse [boligselskapetsnavn@styrerommet.no]
benyttes som sameiets e-postadresse. Elektronisk post innkommet til denne e-postkasse anses & ha kommet

frem til sameiet.

Postkassen pa Styrerommet er 4 anse som den offisielle elektroniske postadressen.

Styret mé paregne & motta noe ordinzer post

Forslag til vedtak

Godkjent

Vedtak
Godkjent

Elektronisk signert 21, apr

Sak 5

Retningslinjer for styrearbeid

Styret i boligselskapet har tidligere vedtatt retningslinjer for styrearbeid, som behandler blant annet
habilitetskrav, forvalteransvar, bruk av anbud, taushetsplikt, attestasjons- og anvisningsrett. RADGIVER
LASTER OPP STANDARD RETNINGSLINJER TIL DENNE SAKEN.

Vi anbefaler at styret i ferste ordinzere styremete gar giennom retningslinjene.

Forslag til vedtak

Vi g&r giennom retningslinjene ved ferste ordinaere mate.

Vedtak

Vi gar gjennom retningslinjene ved ferste ordinaere mete.

Sak 6
HMS Internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, milje- og sikkerhetsarbeid, HMS, (internkontrollforskriften av 06.12.96) stiller
krav om at alle typer selskaper uavhengig av sterrelse, skal systematisere arbeidet med 4 folge lover og
forskrifter gitt av det offentlige.

For & ivareta dette ansvaret ma det minimum etableres internkontrollsystemer innen:
- Brannvern

- Byggherreforskriften ved bygge- og anleggsarbeid

- Lekeplassutstyr

- Egenkontroll av det elektriske anlegget i selskapet og i leilighetene

- Jevnlige aktiviteter, som vernerunder og Inspeksjoner for & ivareta dette kravet.

Styret er ansvarlig for at det innferes og gjennomferes internkontroll og at dette gjeres | samarbeid med
eventuelle ansatte. Styret ma ogsa serge for at internkontrollen kan dokumenteres.

Pa styrerommet.no finner styret en egen HMS-modul. Her kan styret tilpasse, planlegge og gjennomfare de
rutinene boligselskapet trenger. OBOS tilbyr ogsa kurs i internkontrollsystemet.

Styret oppfordres til 4 tilpasse HMS-modulen | samsvar med boligselskapets faktiske behov.

@nsker styret bistand med 2 tilpasse modulen til boligselskapets faktiske behov kan radgiver og styret i
fellesskap gjennomga HMS-modulen. Arbeidet faktureres etter medgatt tid.

Radgiver er avhengig av informasjon frastyret om selskapet og bygningsmassen for at oppsettet skal bli korrekt.
Styret kan til enhver tid endre HMS-oppsettet og OEF tar ikke ansvar for eventuelle feil og mangler i tilpasset
HMS-modul.

Styrets leder vil vaere HMS-ansvarlig, men praktisk oppfelging kan delegeres til en annen.

Elektronisk signert 21. april 2026



Forslag til vedtak
Styret gar inn for at styreleder v/ Erik Westby fungerer som HMS-kontakt i sameiet.

Notater fra motet
Plan for 2026: Vi setter fokus pA HMS arbeid dette aret.

Edgar utarbeider en plan for brannvern. Diskuterer pa neste mote.

Vedtak
Styret gar inn for at styreleder v/ Erik Westby fungerer som HMS-kontakt i borettslaget.

Sak7

Dugnad

Dugnad blir Tirsdag 28 april kl.1700.

Prioriterer rens av takrenner. Erik leier lift, sa vi nar de takrennen som er hayt oppe.
Div. innkjep til dugnad gjeres av Erik.

Forslag til vedtak
Dugnad 28 April ki17.

Notater fra metet
Dugnad blir Tirsdag 28 april kl. 1700,

Vedtak
Dugnad 28 April kI17.

Sak 8
Div.arbeider

Erik kont. G.S, vedrarende klipping av tuja hekk syd. (reduseres minst 1 m.)

Erik og Svein sjekker hvem som har ansvar for utvendig veranda da det ikke er helt klart for alle.

Informasjon vedr. maling, vann i vinduskarmer, rengjering ventilasjonsanlegg, dugnad og arsmete.

Erik underseker muligheter for felling av stort tre pa nabotomt.

Vedtak
Erik serger for dette.

Elektronisk signert 21. april 2026

Protokoll til ekstraordineaert arsmete 2025 for SAMEIET WILBERGTUNET

Organisasjonsnummer: 882086852
Metet ble gjennomfert heldigitalt fra 9. desember kl. 12:00 til 12. desember kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 19.
Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av meteleder

Matelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en mateleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Roar Andersen fra OBOS Eiendomsforvaltning AS foreslas

Forslag til vedtak:
Rear Andersen velges

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner
Valg av minst en eier til 4 signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Svein Gretland velges

\/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten Arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Valg av revisor

PwC i Norge (som er borettslaget valgte revisor) har besluttet & selge deler av sin revisjons- og
radgivningsvirksomhet, for & etablere et nytt selskap med sterkere lokal forankring. Det nye selskapet har
forelepig navn PwC Assurance AS (org.nr 834 836 912).

Denne endringen krever et vedtak fra arsmete, innen 31.12.20265. lfelge lov om eierseksjoner §65 er sameiet
palagt 4 ha statsautorisert/registret revisor, og at denne velges av Arsmatet. Samt ifelge sameiet sine vedtekter
10-2 Regnskap og revisjon

Styret velger derfor & inkludere saken i dette ekstraordinaere arsmetet.
Pris for tjienesten vil vaere lik dagens avtale og overgangen til nytt selskap vil ikke pavirke sameiet merkbart.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa at sameiet bytter revisor til nytt selskap PwC Assurance AS,

Forslag til vedtak:
PwC Assurance AS (org.nr 834 836 912) velges som ny revisor for Sameiet Wilbergtunet fra 01.01.2026.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Protokollen signeres

Mateleder Protokollvitne
Roar Andersen /s/ Svein Gretland /s/

Adresse
‘Wilbergjordet 15D, 1605 FREDRIKSTAD

Dato for energimerking Merkenummer
03.06.2026 Energiattest-2026-306529
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 16310794

Gérdsnummer Bruksnummer

208 1594

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

24 HO201

Energikarakteren

Energiattest

el
ol >
Ef
(F D
[c D

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byagear Bygningstype
2000 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
133,0 m* 127,0 m?
Oppvarmet elasje Byaningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

% Energi

Beregnet vektet levert energi | normert kiima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings fitet, der uiik (strem. f
warmegumpe) vekler ulikt.

Beregnet vektet levert energl i normert kiima
Pr. KV pr. &r
149,52 kWhim*

Beregnat levert energl | lokalt klima

Pr. KM pr. &1 Totait lavert pr. &r
147,82 kWhim? 1B 773 kWh
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Wilbergjordet 15D, 1605 FREDRIKSTAD

Detaljering

Bygningsfarm

Takkanstruksjan
Nei

Energibruk

Vagger

Yiterderer
Nei

Lekkasjetall

Nei

bR 3

D)

Wilbergjordet 15D, 1605 FREDRIKSTAD

Y~ | Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonterss
termaostat / spareplugg pa eksisterende ovn, Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter ogleller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres folocelle pa utebelysningen slik at det aulomalisk gar av/pa etter dagslyset/merkel. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbersstyring av sn@smelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres slik at 1get bade er
temnperatur- og nedbersstyrl. Det kan veaere | form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fukifaler i
|uften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper,

Brukertiltak

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjur det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt aver lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta | rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Tiltak utenders

Maonter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Spareparer pa 5, 7, 11, 15,

og 20 W tilsvarer gladelamper pa henhaldsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelie pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt avipa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer s velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn | energiklasser fra Atil G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffeklive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mebler
foran varmeovner, det hindrer varmen i 4 sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene,

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedus] kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebelle: nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad Skift pakning pa dryppende kraner Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer lil platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov, Bruk av microbelgeavn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapel.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hey lemperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjem stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kebles den til varmtvannet oker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepasrer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed vametapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avirekksvifte pa bad kun har manuell styring avipa kan det vurderes & montere ny avirekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starterstopper automatisk ved behov avh, av |uftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for

a energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetadene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider

https://www.enova.no



Nabolagsprofil

Wilbergjordet 15D - Nabolaget Karivold-Falchasen - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Leie gravlund 4 min %
Linje 1,4,FB12,199 03 km
-+  Fredrikstad bussterminal 18 min #
Totalt 29 ulike linjer 1.6 km
@ Fredrikstad stasjon 5min &
Linje RE20, RX20 1.9 km
& Lisleby fergeleie 7 min &
Linje 804 32km
& Sentrum fergeleie 8 min &
Linje 805 3km
Skoler
Nekleby skale (1-7 kl.) 16 min #
451 elever, 27 klasser 1.4 km
Trara skole (1-7 kL) 17 min %
355 elever, 20 kiasser 1.4 km
Cicignon skole (1-10 k1) 8 min &
£17 elever, 23 klasser 29 km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 k1) 8 min &
452 elever, 30 klasser 4.1 km
Haugeasen ungdomsskole (8-10 k1) 8 min &
435 elever, 26 kiasser 39km
Glemmen videregaende skole 11 min %
1250 elever Tkm
Akademiet vgs. Fredrikstad 22 min %
90 elever 2km

d Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
T Veldig bra 76/100

Naboskapet
=i Heflige 66/100

Aldersfordeling
B B;
$88 =
a2 Fese
e ity 83
; B g e gRw 23
[ |
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksna Eldre
(01240 (13-184r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 dr)
Omréde Personer Husholdninger
I Karivold-Falchisen 1659 846
B Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55660
. Norge 5425412 2654586
Barnehager
Wilbergjordet barnehage (1-5 ar) 6min %
107 barn 0.5 km
Noas Park barnehage (0-5 &r) 9min %
48 barn 0.8 km
Leie barnehage (0-5 ar) 12 min %
89 barn T km
Dagligvare
Meny Wilbergjordet 3min 4
Rema 1000 Hassingveien M min %
Post i butikk Tkm

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
ol 2. Sykkel

f Turmulighetene

1 Neerhet til skog og mark 94/100

4 Steynivaet
"~ Lite steyniva 87/100

? Gateparkering
® Lett84/100

Sport

@ Glemmen videregaende
Aktivitetshall

@ Christianslund alle ballokke
Ballspill

Family Sports Club Fredrikstad

Centrum Helsestudio

11 min %
0.9 km

12 min 4
Tkm

12 min &

18 min &

Boligmasse

B 55% enebolig

B 15% rekkehus

W 10% blokk
19% annet

Varer/Tjenester

B Torvbyen 17 min &

I8 Apotek 1 Wilbergjordet Imin %

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 37%6-124r
W 19%13-154r
16% 16-18 ar

W 28% ibarnehagealder

Familiesammensetning

Par m, barn
S
|
——

Par u. barn

Enslig m. barn
—

e—

—

Enslig u. barn

Flerfamilier

0%

M Karivold-Falchasen
M Fredrikstad/Sarpsborg
W Norge

46%

Sivilstand

Gift 38%
lkke gift 44%
Separert M%

Enke/Enkemann 6%
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892260057
Adresse: Wilbergjordet 15 D, 1605 Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 208, Bnr. 1584, Snr. 24, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 04.06.2026 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







