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Ett hvert bygg er en konstruksjon
med et uttrykk og en funksjon

- laget for fremtiden.
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Velkommen til

Holtefeltet 120

Velholdt og romslig hytte, rett ved batplass og badeplass

Koselig hytte pent beliggende rett i naerheten av Holtekilen og tinglyst batplass i
flytebryggeanlegg. Hytta ligger forholdsvis hayt i terrenget, i et vakkert kystlandskap,
med gode solforhold og sjoglett. Biloppstillingsplass rett nedenfor hytta (30 m).
Eiendommen er i nyere tid tilknyttet kommunalt VA og det er etablert et baderom. Kort
vei til Skjeerhalden med diverse servicetilbud, Romsundet, Stremstad og Koster. Pa
Edholmen finnes Restaurant med takbar/svemmebasseng. Barnevennlig omrade - fine
muligheter for bading og lek i Sildevika, rett nedenfor hytta. Romslig hytte med
lagringsmuligheter i kjeller. Mulighet for fibernett.




Holtefeltet 120

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3900 000
3998 590
98 590
89 m2

74 m?

15 m?

43 m?

4

Hytte
Eier

314 m2
1975

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad



wei(&r' Tradisjonell 70-tallshytte
med stor veranda







Innhold

1. etasje: Entré, bad, stue, kjokken, tre soverom og rom benyttet som
soverom. Utgang fra stue til veranda/terrasse vendt mot sydest og
sydvest.

Kjeller: Boder og teknisk rom.
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Holtefeltet 120, 1680 SKJARHALDEN

_,/Terrasse

Soverom 2

woeze

Soverom 3

WeE'

262m

Benyttet som
soverom

1.78m

Kjgkken

Fritidsbolig. - 1. Etasje

Veranda

s/

L 55

{{".
&

476m

Stue

AN

Soverom 1

321m

Ordernr. 15082480

Planskissen er ikke | malestokk.

w oG

® Anticimex

Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.




Holtefeltet 120, 1680 SKJARHALDEN

Fritidsbolig. - Kjelleretasje

>
e

a04m

Lav takheyde

289 m

231m

Ordernr. 15082480

® Anticimex

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.

Kjeller
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Standard

Hytta har en tradisjonell og lun hyttestandard med gulvflater belagt med
tregulv og vinylbelegg. Vegg- og himlingsflater er kledd med trepanel som gir
en varm og hyggelig atmosfeere. Det er profilerte innerderer i baligen.
Ventilasjonen er basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk fra

bad.
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tilbygg







20

Kjokken

Kjokkenet har gulv med vinylbelegg og vegg- og himlingsflater kledd med
trepanel. Innredningen har profilerte fronter og laminert benkeplate.
Nedsenket oppvaskkum i rustfritt stadl med ett-greps armatur. Kjokkenet er
utstyrt med kjoleskap og platetopp. Naturlig avtrekk er etablert over

platetopp.




Kjekken med koselig

spisekrok
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Bad

Badet ble ifalge eier fornyet i 2009, badet har flislagt gulv med varme, vegger
og himling er kledd med trepanel. Innredningen bestar av gulvstaende
servantinnredning med profilerte fronter, servant med ett-greps armatur,
speil og belysning over servant. Dusjkabinett med skyvedarer i glass og

gulvstaende toalett. Mekanisk avtrekk i vegg samt opplegg for vaskemaskin.










Beliggenhet

Hytta ligger pa Holtefeltet, Kirkay, kun 150 meter til batplass og et fantastisk
friomréade for bading og lek i Holtekilen. Eiendommen ligger forholdsvis hayt og
fritt i et etablert hyttefelt, et naturskjent kystomrade furuskog og interne
stier. Kun 30 meter til parkeringsplass.

Neer Skjeerhalden med diverse servicetilbud (butikker, restauranter, bathavn
og strand) ellers er det kort vei med bét til mange skjergardsskatter, blant
annet Romsund, Gravningsund, Tisler og Koster. Det er ogsd mange
kulturaktiviteter og flotte turomrader pé gya. Hvaler er kjent for sine mange
soldager, fauna og unike skjeergard - en mangfoldig eygruppe for béde de som
liker aktiviteter og de som vil roe sjelen. Buss fra Skjeerhallen til Fredrikstad og
Oslo.

Flott bryggeanlegg rett nedenfor hytta
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Friomréde med strand, rett neden for hytta




OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 89,0 m?
e BRA-i: 74,0 m?

*« BRA-e: 15,0 m#

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 49,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Koselig hytte pent beliggende rett i naerheten av
Holtekilen og tinglyst batplass i flytebryggeanlegg.
Hytta ligger forholdsvis hayt i terrenget, i et vakkert
kystlandskap, med gode solforhold og sjeglott.
Biloppstillingsplass rett nedenfor hytta (30 m).
Eiendommen er i nyere tid tilknyttet kommunalt VA og
det er etablert et baderom. Kort vei til Skjeerhalden
med diverse servicetilbud, Romsundet, Stremstad og

Koster. P& Edholmen finnes Restaurant med
takbar/svemmebasseng. Barnevennlig omrade - fine
muligheter for bading og lek i Sildevika, rett nedenfor
hytta. Romslig hytte med lagringsmuligheter i kjeller.
Mulighet for fibernett.

Beliggenhet

Hytta ligger pa Holtefeltet, Kirkay, kun 150 meter til
batplass og et fantastisk friomrade for bading og lek i
Holtekilen. Eiendommen ligger forholdsvis heyt og fritti
et etablert hyttefelt, et naturskjent kystomrade
furuskag og interne stier. Kun 30 meter til
parkeringsplass.

Neer Skjeerhalden med diverse servicetilbud (butikker,
restauranter, bathavn og strand) ellers er det kort vei
med bat til mange skjergardsskatter, blant annet
Romsund, Gravningsund, Tisler og Koster. Det er ogsa
mange kulturaktiviteter og flotte turomréader pa oya.
Hvaler er kjent for sine mange soldager, fauna og unike
skjeergard - en mangfoldig eygruppe for béde de som
liker aktiviteter og de som vil roe sjelen. Buss fra
Skjeerhallen til Fredrikstad og Oslo.

Innhold

1. etasje: Entré, bad, stue, kjokken, tre soverom og rom
benyttet som soverom. Utgang fra stue til
veranda/terrasse vendt mot sydest og sydvest.

Kjeller: Boder og teknisk rom (ikke malbart areal).
Standard

Hytta har en tradisjonell og lun hyttestandard med
gulvflater belagt med tregulv og vinylbelegg. Vegg- og

himlingsflater er kledd med trepanel som gir en varm
og hyggelig atmosfaere. Det er profilerte innerdorer i
boligen. Ventilasjonen er basert p& naturlig tilluft
kombinert med mekanisk avtrekk fra bad.

Kjokken

Kjokkenet har gulv med vinylbelegg og vegg- og
himlingsflater kledd med trepanel. Innredningen har
profilerte fronter og laminert benkeplate. Nedsenket
oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps armatur.
Kjokkenet er utstyrt med kjgleskap og platetopp.
Naturlig avtrekk er etablert over platetopp.

Bad

Badet ble ifelge eier fornyet i 2009 med blant annet
reropplegg, innredning, tettesjikt og gulvoverflate. Det
foreligger fremlagte fakturaer for rerleggerarbeider.
Badet har flislagt gulv med varme, mens vegger og
himling er kledd med trepanel.

Innredningen bestar av gulvstédende servantinnredning
med profilerte fronter, servant med ett-greps armatur,
speil og belysning over servant. Dusjkabinett med
skyvedgrer i glass og gulvstdende toalett. Det er
mekanisk avtrekk i vegg samt opplegg for vaskemaskin.

Oppussing
Hytta framstar godt vedlikeholdt, noe oppussing
paregnes.

Adkomst

Kjor til Holtefeltet pa Kirkey og felg veien ned mot
vannet (hold venstre i Y-kryss). Kjor til felles
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parkeringsplass og parker ved nr 120. Folg trappen/sti
opp til hytta.

Parkering
Med hytta felger 1 parkeringsplass.

Diverse
Med hytta folger tinglyst batplass i felles bryggeanlegg
som eies av velforening.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pé folgende spersmal i

egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 2: Er det utfert arbeid pé bad, vaskerom eller
toalettrom?

-Ja, hytta ble tilkoblet kommunalt vann og kloakk. Badet
ble oppgradert med varmekahbler i gulv, vannklosett og
dusjkabinett. Utfert av Rerlegger Sverre Solbakken i
2009. Selger har dokumentasjon p& arbeidet.

Punkt 4: | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu eller annen fasade?

-Ja, byttet alle vinduer pa hovedbygg. Flyttet
verandader. Utfgrt av Byggm. @yvind Tommy Lunde i
2015. Selger har dokumentasjon pa arbeidet.

Punkt 6: Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre
rom under bakken?
-Ja.

Punkt 10: Er det utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

-Ja, 1 2009 oppgraderte vi badet med varmekabler. Div.
elektriske arbeider i teknisk rom og rer under hytta.
Oppgradering av sikringsskap til automatsikringer.
Utfert av Elektrosmia installasjon A/S. Selger har
dokumentasjon pé arbeidet.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2,
totalt 14 stk.) og tilstandsgrad 3 (TG3, totalt O stk.) fra
vedlagt tilstandsrapport.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vétrom - Bad.:

- Lekkasjesikkerhet: Nivaforskjell mellom topp overflate
gulv ved derépning og overflate gulv ved sluk er malt til
ca. 10 mm. Heydeforskjellene med tanke pa
lekkasjesikkerhet er mindre enn det som ideelt
anbefales (preaksepterte ytelser i teknisk forskrift).
Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere
tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk, og
det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig
oppkant ved derterskel eller vegger for & kompensere
for dette. Konsekvens er at forholdet gir risiko for at
vann kan fore til skader pa tilliggende konstruksjoner
ved en eventuell lekkasje. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

- Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger: Vanntett
sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er risiko for nedsatt funksjon,

utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og
dagens tettefunksjon er ukjent. Det er ikke etablert
membran pa vegg i vatsone i henhold til gjeldende krav
pa tidspunkt for fornying av badet. Konsekvens er
risiko for at eventuell fuktbelastning p& vegger kan fore
til skader. Risiko for dette er vurdert som liten grunnet
bruk av dusjkabinett. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes
nar dette viser seg a veere nadvendig.

Kjokken:

- Overflate gulv: Gulvflaten har knirk. Eksakt arsak er
ukjent, men dette kan tyde pd underliggende forhold
som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene.
Konsekvens/foreslatt tiltak er videre overvéking, slik at
utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom
dette blir ngdvendig. Det er noe tegn til svelling i
gulvflate ved &pning i vegg mot entré. | folge
opplysninger fra eier skyldes forholdet en tidligere
taklekkasje. Det er ikke kjent om forholdet har fort til
skjulte fuktskader. Foreslatt tiltak er videre
undersokelser.

- Ventilasjon: Det er ikke etablert ventilator, kun
naturlig avtrekk (oppdriftsventilasjon). Dette gir
erfaringsmessig mindre effektiv luftutskifting enn
mekanisk avtrekk. Konsekvens er risiko for gkt
fuktbelastning og redusert luftkvalitet ved matlaging.
Foreslatt tiltak er etablering av ventilator med
mekanisk avtrekk.

Andre rom:

- Overflate gulv: Gulvflaten har stedvis knirk. Eksakt
arsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende
forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon



alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre overvaking,
slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes
dersom dette blir nedvendig.

Yttervegger inkl. fasader:

- Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig
listverk, o.l.): Deler av kledning mot sydest og sydvest
har hey slitasje. Konsekvens er redusert beskyttelse av
materialene og konstruksjonen. Foreslatt tiltak er
lokale utbedringer ved behov.

- Gnagersikring: Det er stedvis ikke montert
tilstrekkelig gnagersikring bak ytterkledningen.
Konsekvensen er at gnagere kan komme seg inn bak
kledningen og seke etter eksisterende apninger eller
etablere egne &pninger som ferer videre inn i boligen.
Det gjeres oppmerksom pé at det ikke er registrert
tydelige tegn eller opplysninger om problemer med
gnagere i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
Vinduer og ytterderer:

- Vinduer og omramming: TG2 gjelder 3 stk vinduer fra
1988. Vinduene har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvens er risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Det presiseres at vinduene fremstar som
godt vedlikehold og det ble ikke registrert skader eller
andre avvik p& befaringstidspunktet. TG2 er satt i
henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er videre ettersyn
og vedlikehold ved behov.

Yttertak:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere yttertaket
med en samlet helhetsvurdering. Folgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Taket er inspisert fra bakkeplan grunnet risiko for &
skade takplatene ved & ga pé taket. Konsekvens er at

taket kan veere utsatt for slitasje, skader eller feil
utferelse som ikke lar seg registrere pa grunn av
begrenset tilkomst.

Det er ikke tilgang til inspeksjon av loftsrom mellom flat
himling og skratak. Eier opplyser om at det tidligere har
veert lekkasje i taket og at dette ble utbedret fra
utsiden. Det er ikke kjent om lekkasjen har fert til
skjulte skader.

Taktekkingen med tilherende beslag og deler av
takrenner og nedlep viser begynnende tegn til slitasje
og elde. Det er derimot ikke registrert synlige skader
av vesentlig betydning, men taktekkingen har nadd en
alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som
usikker.

Undertaket (inkluderer papp, sloyfer, lekter,
innfestninger og lignende) med tilherende komponenter
har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvens er risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden er
ukjent.

Basert pa bygningsdelens samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer
eller utskiftning hvis videre undersegkelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er
nedvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold
som krever tiltak, noe som det ber tas hayde for.
Balkonger:

- Tilstand pé& rekkverk og overflatematerialer:
Overflatematerialer p& balkongen viser tegn til slitasje.
Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe

som kan forkorte levetiden og gke risikoen for
fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehald.

Grunnmur, fundament:

- Grunnmur og fundament: Det er registrert
sprekker/riss i grunnmuren mot nordest og nordvest.
Eksakt arsak er ukjent, men forholdet indikerer
spenninger i konstruksjonen. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at lokal reparasjon kan iverksettes
dersom dette blir nedvendig. Grunnmur mot sydvest
har noe betongavskalling. Neyaktig arsak er ikke kjent.
Konsekvens kan veere redusert beskyttelse mot
fuktpékjenning. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
Drenering:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere
drenering/fuktsikring av grunnmuren med en samlet
helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Det er registrert fuktinnsig i kjelleretasjen. Dette
indikerer funksjonssvikt i fuktsikring av grunnmuren.
Konsekvens er at dette kan fore til fuktig milje og okt
risiko for skader.

Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader
og bygningstekniske tilstand. Basert pa fuktinnsig i
kjelleretasjen er foreslatt tiltak lokale utbedringer for &
forhindre dette.

Rom under terreng:

- Overflate himling: Himling i kjelleretasjen er belagt
med plater som kan inneholde asbest. Dette utgjer ikke
noen helserisiko sé lenge platene er hele, men hvis
platene blir skadet er det risiko for spredning av
asbestfibre i luften. En eventuell fjerning av platene bor
derfor utferes av personell med spesialkompetanse.
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- Overflate gulv: Gulvflaten i kjellerdel mot sydest har
enkelte riss og en mindre skade ved utgangsdar.
Forholdet vurderes til & ikke ha noen betydelig
konsekvens. Lokal utbedring kan iverksettes ved behov.
Det er registrert noe fuktinnsig i kjelleretasjen. Dette
indikerer funksjonssvikt i fuktsikring av grunnmuren.
Konsekvens er at dette kan fore til fuktig milje og okt
risiko for fuktrelaterte skader. Foreslatt tiltak er
beskrevet under avsnitt som omhandler drenering.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggemate

Grunnmur og pilarer i betongkonstruksjon og
lettklinkerblokker. Kjeller med gulv av betong mot grunn
under deler av hytten. Yttervegger i trekonstruksjon,
utvendig kledd med stdende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med
takplater i stal. Hytten har profilert entréder.
Verandader med to-lags glass fra ca 2015. Vinduer
med to-lags glass fra 1988, 2014 og 2015. Ventilasjon
basert p& naturlig tilluft kombinert med mekanisk
avtrekk i bad.

Bod er gjort om til soverom, bruksendring er ikke
byggemeldt.

Bodareal i kjeller er ikke byggemeldt.

Tomt
Denne tomten er festet.
314,00 kvm.

Festet tomt

Festenummer:1

Bortfester: Tore Mads Holte,
Festeavgift pr. ar: 6 663

Festeavgift endret dato:31.12.2024
Festekontraktsdato: 28.09.1970
Festekontrakt start dato: 28.09.1970
Festekontrakt utlgpsdato: 28.09.2069

Kreves samtykke til overdragelse: JA.

Der det kreves samtykke fra bortfester er det en
forutsetning for avtalen at denne gis. Dersom samtykke
ikke blir gitt oppheves avtalen og partene gar hvert til
sitt uten forpliktelser ovenfor hverandre. Overtagelse
kan ikke finne sted for kjoper er godkjent av bortfester.

Det gjeres oppmerksom pa at festeavgiften - i
utgangspunktet - blir & avregne direkte mellom partene
pr. overtakelse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sokt om for 1/1-98. Dette
innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Oppvarming / energiforbruk
Oppvarming av hytten skjer i en komhinasjon mellom
bruk av elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter: F -
Energiforbruk foregdende ar var 5 000 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 900 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
folgende omkostninger:

97 500,00, - (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjpperpakken Gjensidige)

Det ovenstédende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter



Kr.11 514,- for 2026.

Lgpende kostnader
Bryggeavgift kr 4.000,-
Velforening kr. 1200, -

Eiendomsskatt

6171,00

Kommunen har innfert eiendomsskatt. Denne baseres
denne pa& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Sporsmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 432 000,00.
Sekundar formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningséaret .

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekunderbolig. Primarbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
baoligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundarbolig
verdsettes til en hoyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmaodellen for
formuesverdi fra skattearet 2026, og endelig
formuesverdi kan bli heyere enn oppagitt.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade uten reguleringsplan,
og det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omréadet.
Eiendommen omfattes av kommuneplan 2019 - 2031,
med formal 1120 - Fritidsbebyggelse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlegp via
private anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Boplikt

Ikke boplikt.

Ved kjep av denne eiendom ma kjepere signere
egenerkleaering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes iht. gjeldende regulering.

Diverse

Legsore og tilbehar

Folgende tilbehor medfelger handelen:

All mebler/lpsere inne og ute medfelger, bortsett fra
radiobord og noen private eiendeler.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert p& selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerkleringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.
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Boligkjgperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjegper balig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker &
reklamere pa boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjoperforsikring méa tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler péalagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjep av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt. Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige
for interne avklaringer og samtykke knyttet til

budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pad mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Selger kan ved

vurdering av bud ogsa legge vekt pa evrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjeper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfaert. For
seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjoper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskaontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a



gjennomfere palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersokelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kj@peren

ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-89, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen navye, gjelder ogsé for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjeper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjeper barer selv
ansvar for nedvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Laov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
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personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjores oppmerksom pé at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklering pé foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier

Eier er Steinar Brevik, Anne-Grethe K B Amland, Bjarg
Sofie Svendsen, Else Marie Thorsen og Hilde M K Brevik
Grytten.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Holtefeltet 120.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 6, bnr. 1, fnr. 1i
Hvaler.

Vart oppdragsnummer er 192260059.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,800 % av salgssummen inkl. mva (minimum
60 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Vederlag er summert til kr. 103 350,-.

| tillegg kommer estimat pa folgende utlegg:
Avsetning omkostninger selger 545,00

Eksternt gebyr for lovpalagt info. reg. planer m.v.
palegg, oversikt tinglyste heftelser m.m. estimert 7
500,00

Flyttebil 0,00

Fotografering - Bolig/leilighet/fritidsboliger med
dronefoto inntil 250 BRA 6 950,00

Garantihonorar, Nef garantiordning 750,00
Oppgjershonorar Weboppgjer as 4 155,00
Tilstandsrapport - Fritidsbolig, hytte 17 500,00
Utlegg er summert til kr. 37 400,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 140 750,-.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag

for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av

opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
sam tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandearer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92 / henning.hesselberg(@staviund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 02.06.2026
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Vedlegg til Salgsoppgave

Vér ref.: 192260059

i

~

8,

Utbredelse av skjeggkre er stadig ekende | Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetranspart og reisevirksomhet, anslas det at man mé forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige a oppdage

Holtefeltet 120

FREDRIKSTAD 29.05.2026

Tilstandsrapport fra Anticimex Sar-@st, torsdag 28. mai 2026

Eiers egenerklzering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar
Utskrift av grunnboken

a. Festekontrakt 1970/305398/86

b. Bestemmelse om bryggeplass 2007/740824/200

Opplysninger fra Hvaler kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kemmunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlep

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h.Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

Rettledning for selger og kjeper vedr. tilbehar som falger med eiendommen. Denne

gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.
Informasjon om Boligkjeperpakke (Boligkjaperforsikring).

Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Staviund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i

salgsoppgave.
Budskjema

Med vennlig hilsen

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF

® Anticimex’

Fritidsbolig - hytte

1680 SK|£ERHALDEN
Gnr./Bnr.: /1
Hvaler kemmune

Rapportdato: 28.05.2026
Befaringsdato: 22.05.2026
Referansenummer: 15082480

bolig.
areal; 89 m? (BRA-i: 74 m?)

|: 89 m? (BRA-i: 74 m?)

Levert av Anticimex AS

. TIF 41414128

www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Utfarende bygningssakkyndig:

&  Magnus Langvik

. 48276107




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygni yndiges analyse, joner og L pé en forbrukervennlig
méte. Vurderingene er gort uavhengig av oppdragsgiver og andre invalverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhald tl
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kemmunal-

og distriktsdepartementet 16, desember 2025, som tradte i kraft 17, desember 2025 og 1. januar 2026, For valg av
tilstandsgrad gielder de kriteriene som fremgar av NS 36002025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgraders).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke best: Iser og ti b lser som gar utover minstekravene |
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utaver minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kualitet og et bedre
informasjonsgrunnlag for boligkjep. En fullstendig aversikt over huilke tillepgsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er rel tfomfattes av undersakel for den aktuelle boligen), finnes ph siden «Utfyllende oversikt
aver rappartens innhalds bakerst i rapporten. Dersam en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersakelsene sam er giort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angit at malinger, boring eller st\kkpmver’
skal utfares Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes sam nadvendig for 4
Tyngre mabler og inventar flyttes ikke nir de ikke vurderes 4 skjule vesentlige installasioner eller mnremmger op det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhald.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pi en tydelig o farbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig irsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tillak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehald vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjen, og reparasion mer
baerekraftig enn utskifting. Barekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tistandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikaopplysning
avvike fra strukturen som newnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en farbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pi NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring

Arsak er hegrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forkiaring: Nér det regi: et awvik, pd avvik, elfer andre risikoforhold beskrives dette som en del av
risikoopplysaingen. Denne defen av opplysningen redigier for drsaken tif valgt tilstandsgrad, og fvitket kriterium som ligger
il gruan,

Konsakvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjares tiltak eller uthedringar

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke falger et avwik, sympromer pd awik eller andre risikoforhold vurderes 4 ba
‘medfart, elfer kan medfare hvis det ikke giares riftak eller urbedmnger. Eksempler pd shike falger kar vare at forholder
utvikler sag og farer til for eksempel at omtanget aker. at det oppstir falg . okte ; elfer betov
for starre tiltak efler utbedringer

Utbedring | foreslatt tiltak gienappretter eller ivaretar tiltenkt funksion, eller motvirker en kensekvens

Forklaring: Ndr det foresids et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger efler omfang av forholdet i de
fleste tiffeller ikke er kartiagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep 1 konstruksioner og ytterligere
undersakelser som ma giores | sammenheng med en eventuell utbedring Tiltaket som forestds er giort /

et f o kan derfor olvis ke med et pristilbud efier en hindverkeranbefaling, som
f’)ﬂm!aft innebasrer starre urbedrninger og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning t maderne lasninger og
forskriftskrav, En foresldtt utbedring kam variere fra & utfore enkle il storre

arbeider, som utskifting av materialer efler komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nér det gis et siablongmessig prisansisg, vil estimatet vare forbundet med stor usikkerbiet. Ombanget ag
eventuelle skjulte folzeskader oppdages som regel farst ved neermere undersakelser. Anslaget er gitt | et barefraftoyemed
og baseres | hovedsak pi lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftring, Materialvale, tilkomstiorhold og behov for
spesiatkompetanse er andre forhold som kan pavirke kost ittt  stor grad. Et sf: i prisansiag giv derfor kun
en grov inctkasjon og m il folges opp med befaring av fagpersoner o detafert kalkulasjon for d sifre et realistok

Dersom den vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det farst gjores en
Hiedigere kartlegging av forholdet, vil tlstandsrapporten vise il beliovet for dette. Dette giores for d redusere risitoen for
spekulative estimater som kan vise seg 3 vaere misvisende.

@ Anticimex EIENDOM | 15082480, Holtefeltet 120, 1680 SKJERHALDEN

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad {forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand p en enkel og visuell mite TG 0 0g TG |
anvendes nir strakstiltak ikke vurderes som nadvendig og kommenteres | utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske applysninger som vurderes 4
were nyttige for leseren av rapporten, TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig drsak, konsekvens og foreslatt tiltak ndr dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 3 utbedre ram eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersake gis TGIU (ikke undersekt), og kammenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzre fare for helse, miljo og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsprad. Det samme gielder ogs4 eksempelvis for elektriske anlegg, radan og branntekniske forhold. Mindre avik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunk i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunkeet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva, | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige, Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bii vurdert som et mindre avwik. der strakstiltak ikke
anses nadvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rarmet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert, Vurderingen tar

hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstir fagmessig, byggteknisk erfaring.
skjgnn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjan og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025. med mindre
szrskilte forheld tilsier at en annen tilstandsgrad mé benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pi en forutbestemt vurdering av risikoniviet et gitt
avvik typisk medfarer. Siden vurdering av dagens tilstand o risika baseres pa en rekke faktorer som kan vare unike for den enkelte balig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vasre representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikabildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

® TGO Ingen awvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik, Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen

® TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsd brukes ndr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utforelse mangler

© TG2 Vesentlige awik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nir bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade. sterk
slitasie eller nedsatt funksjon, Graden gis nir bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsie om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til 2
overvike delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

@ TG3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store efler alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold sam man mé regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid, Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvik eller sammenbrudd,

Siablongmessig prisanslag er gitt p4 generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra hindverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utfarelse og produkier. Markedspris pa materialer, produkter og hindverkertjenester vil ogsd innvirke pi
Utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et siablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

@ TG IU lkke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Huis det ikke har vart mulig & undersake bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjensmulighet eller taket var tildekket med sna pd undersakelsestidspunktet, skal dette oppgis.

@ HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milja og sikkerhet

Ikanet (i) benyttes til & rapportere om forhold som &penbart kan medfare fare for helse, milja og sikkerhet, Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad. er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kj@per ma ta spesielt hensyn til
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Element

Befaring Eiendomsopplysninger

Vatrom - Bad

Befaringsdato 22052026 Type objekt Fritidsbolig - hytte
Referansenummer 15082480 Gatevei adresse Holtefeitet 120 Kiokken
Meglerforetakets oppdragsnummer  192-26-0059 Postnummer /sted 1680 SKIERHALDEN
Hiemmelshaver/selzer EL";':;’: Thorsen/Bjarg Sofie S — Snlramom
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik Gnr./BnrFestenr.: /11 Ram under terreng
Tilstede pa befaringen Else Marie Thorsen
Utvendige snadekte flater Mei Tomt Festet tomt: Punktfeste m* Yttervegger inkl. fasader
Utetemperatur 155C
Rapportdato 28.05.2026 Vinduer og ytterdarer
Yrtertak
Balkonger

Bygninger pa eiendommen

Grunnmur, fundament

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging Drenering
Fritidsbolig, Ca, 1975, Ca 1988,

Tomtebeskrivelse

Fritidsbolig beliggende p naturtamt pa Kirkeay i Hvaler kemmune.

Byggemate

Grunnmur og pilarer | betongkonstruksjon og Ieukhnkerblakker Kjeller med gulv av betong mot grunn under deler av hytten. Yttervegger i trekonstruksjon,

utvendig kledd med stiende trekled, Takk: k ltaksfarm, utvendig tekket med takplater | stdl, Hytten har profilert entréder. Verandadar

med to-lags glass fra ca 2015, Vinduer med to-lags glass fra 1988, 2014 og 2015, Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avirekk i bad.

Oppvarming

Oppvarming av hytten skjer | en kambinasjon mellom bruk av elektrisitet og vedfyring,

Boligen inneholder

1. etasje: Entré, bad, stue. kjgkken, tre soverom og rom benyttet som soverom. Utgang fra stue til verandajterrasse vendt mot sydest og sydvest,

Kjeller Boder og teknisk rom

® Anticimex EIENDOM | 15082480, Holtefeltet 120, 1680 SK|A£RHALDEN Side 4/18 @ Anticimex

Status
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Kontrollpunkt

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt f membran i gulv og vegger
Overflate gulv

Ventilasjan

Overflate gulv

Qverflate himling

Overflate gulv

Ytterkledning (fasademateriale, vannbard, utvendig listverk, o.l.)

Gnagersikring

Vinduer og omramming

Helhetsvurdering

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
Grunnmur o fundament

Helhetsvurdering

EIENDOM | 15082480, Holtefeltet 120, 1680 SK|£RHALDEN

Side

Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel] er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-I): Bruksareal av baenheten innenfor omslutiende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer dennefdisse.

Innglasset balkong (BRA-b); Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten, | begrepet inngir ogsi veranda eller altan,

Totalt bruksareal (BRA) Summen av BRA-i, BRA-e op BRA-b

Terrasse- og balkangareal [TBA): Areal av terrasser og 4pne balkanger tilknyttet boenheten, | dette arealet inngar ogsa 2pen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Etareal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hayde pd minst 190 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv opofylles. | etasjer med skritak gielder egne bestemmelser. Ved nodvendige dpninger | etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen, | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal miles selv om de
ikke oppfyller disse vilkdrene og uansett om de har dpning i guly, tilgiengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA] og summeres til gulvareal {(GUA). Dersam en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtalt som areal med
lav himlingshayde (ALH).

Fysisk oppmiling og kontrallmaling

Det gjares oppmerksom pi at arealopplysninger | denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, ag kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne mile opp
skjulte sjakter ol Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakrer, medtas ikke | boligens bruksareal. Det giares spesielt
oppmerksom pa at kontrolimaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene | NS 3940:2023. Dette hetyr at kontrollmiling | de fleste tilfeller kun kan
utfares av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet
Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vazre mileverdig,
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
giort pa befaringstidspunktet. Dersam den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, applyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
haldepunkter for am det farmelle ag juridiske eri orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for  innhente
godkjente tegninger, Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en Kjaper ma ta spesielt hensyn til
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vare betydelige

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en Klar skjennsvurdering. opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslér tykkelsen p4 vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg mile p3 en praktisk mite, beregnes dette atter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjekken, save, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger o lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understettelse til bakken

Side /18

Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Fritidsboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
jid (BRA- 1) (BRA - e} (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje T4 e 49
Entré, bad, stue, Verandafterrasse.
Kjgkken, tre soverom
og rom benyttet som
saverom
Kielleretasje 15 15
Boder.
SUM T4 15 89 49
Total bruksareal: 89 m*

Kommentar til arealmalingen
Kjelleretasien har et totalt gulvareal (GUA) pa 30 m2. men grunnet lav takhayde/fjellgrunn er kun 15 m2 av arealet mileverdig som bruksareal. Del av arealet
med lav himlingsheyde (ALH) utgier 15 m2.

Takhayder er malt pa tilfeldige steder i hytten. Det er malt mellom 2,30 og 2,96 meter takhayde i farste etasje.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier 4 giore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjen finnes, Dokumentasjon ettersperres | henhold til krav som gis | Forsknift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis | NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse. vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggshestemmelse «4.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikts ikke inngar i denne rapporten, En fullstendig oversikt aver hvilke tilleggsbestermmelser fra NS
5600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersakelsesniviet for den aktuelle holigen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innholdy bakerst i rapparten

Det er i utgangspunktet kun dokumentasion som fremlegges pa befaringsti kiet som blir . ag den bygr har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller fareldet dokumentasion kan pavirke rappartens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kantrollere om innholdet | dokumentasjonen er korrekt, Fremlagt dokumentasjon brukes
som starte der den vurderes 4 tilfare nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa am forholdet kan dokumenteres eller ikke Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvar dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke | tabellen nedenfor, | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjen er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar
Egenerklaringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 03.05.2026.
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt plan, snitt og fasadetegninger vedrorende tilbygg, datert 1988,

Ferdigattest eller midlertidig brukstillarelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen
Situasjonsplan kke fremlagt pa befaringsdagen.
Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen
Eventuelle service- og tilsynsrapporter Fremiagt tilsynsrapport fra brann/feiervesen. datert 03,07 2008. Ingen registrerte avvik.

Dokumentasjon pifom arbeider utfert de siste fem drer  Fremlagt diverse fakturaer vedrarende hindverkstjenester eldre enn 5 ar
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatram (arbeider, utfarelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjen (forvaltning, drift og vedlikehaold) Ikke Tremlagt pa befaringsdagen

Samsvarserklaering{er) pa elektriske anlegg/arbeider For yurdering av eventuelie manglende samsvarserkleringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1995) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anleggs. Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserkleering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,

redegjeres det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad.

Baderom farnyet med reropplegg, innredning, tettesjikt og gul 21 2009 i falge lysni fra eier, Det er fremlagt fakturaer for rarleggerarbeider,
Flislagt gulv med varme.

Vegg og himlingsflater belagt med trepanel

Gulvstiende servantinnredning med profilerte fronter.
Servant med ett-greps armatur,

Speil og belysning aver servant

Dusjkabinett med skyvedarer av glass

Gulvstaende toalett

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i vegg

Opplegg for vaskemaskin,

Vannrar av typen kobberrar og forkrommede kabberrar
Avlepsrar av plast.

@ 161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl,
sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitarutstyr og innredning -
Utfart kontroll i tilliggende konstruksjon

@ 161 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales {preaksepterte ytelser). P4 grunn av bruk av
dusikabinett vurderes imidlertid forholdet ikke & utgiore et vesentlig awvik. Tiltak anses derfor ikke som
nadvendige sa lenge denne lasningen opprettholdes

Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulkaking og utfart fuktmaling med egnet instrument | veggkonstruksjon fra tilstetende
konstruksjon rom (soverom). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg feks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold
Det ble ikke registrert forhayet fuktnivi,
Fuktinnholdet i tilgiengelig treverk ble mal med p til under &

2 162 Lekkasjesikkerhet Nivaforskjell mellom topp averflate gulv ved deripning og overflate guly ved sluk er mak til ca. 10 mm.
Haydeforskjellene med tanke pi lekkasjesikkerhet er mindre enn det som ideelt anbefales (preaksepterte
ytelser i teknisk forskrift). Faliforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for 4 lede
eventuelt lekkasievann til sluk, og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved
derterskel eiler vegger for & kompensere for dette, Konsekvens er at forholdet gir risike for at vann kan
fare 1il skader pa tilliggende konstruksjoner ved en eventuell lekkasje. Foreslitt tiltak er lokal utbedring,

Wanntett sjikt f membran | Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er risika for nedsatt
gulv og vegger funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske
tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent,
Det er ikke etablert membran pi vepg i vitsone i henhold tif gieldende krav p4 tidspunkt for fornying av
badet. Konsekvens er risiko for at eventuell fukibelastning pd vegger kan fare til skader, Risiko for dette er
vurdert som liten grunnet bruk av dusjkabinett. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at komplett
utskiftning kan [verksettes nar dette viser seg 3 vaere nadvendig

Utfart kantroll i tilliggende Tettesjiktets tilslutning til sluk -
konstruksjon - Fuktmaling bad. Sluk i bad.
@ Anticimex EIENDOM | 15082480, Haltefeltet 120, 1680 SKIERHALDEN Side 9/13



Kjekken

Gulvflate belagt med vinylhelegg.

Vegg og himlingsflater belagt med trepanel
Innredning med profilerte fronter,
Benkeplate av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal
Ett-greps armatur

Kjeleskap og platetopp.

Naturlig avtrekk aver platetopp.

WVannrar av typen kobberrer

Avlepsrar av plast

@ TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Vannrar - Avlapsrer - Inaredning

® 161 irnredting

Innredningen har noe aldersrelatert slitasje. Det er ikke registrert skader av betydning.
B 162 Overflate gulv Gulvflaten har knirk. Eksakt rsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende forhold som ikke far seg
fastsl3 ved visuell inspeksion alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utbedringer
eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nedvendig

Det er noe tegn til svelling | gulvflate ved 4pning i vegg mot entré. | folge opplysninger fra eier skyldes
farhaldet en tidligere taklekkasje. Det er ikke kient om forholdet har fert til skjulte fuktskader, Foreslatt
tiltak er videre undersakelser

Ventilasjon Det er ikke etablert ventilator, kun naturlig avtrekk (oppdriftsventilasjon). Dette gir erfaringsmessig mindre

effektiv luftutskifting enn mekanisk avtrekk, Konsekvens er risiko for akt fuktbelastning og redusert
luftkvalitet ved matlaging. Foreslatt tiltak er etablering av ventilator med mekanisk avtrekk

Tekniske anlegg

Vannrar av typen kobberrar,
Avlepsrar av plast,

Varmtvannshereder pa 120 liter fra 2009, avlepspumpe, styringsenhet for avlepspumpe, hovedstoppekran og vannmaler plassert i teknisk rom under hytten,
Stakeluke plassert i jelleretasjen.

@' TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke - Varmtvannsbereder

@ TGl Annet

Avlopspumpen er ikke vurdert da dette krever spesialkompetanse

Andre rom

Gulvflater belagt med tregulv og vinylbelege

Vegg og himlingsflater belagt med trepanel.

Profilerte innerderer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i bad

® 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Innerdorer - Ventilasjon

©r 162 Overflate guly Gulvflaten har stedvis knirk. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende forhald som ikke
lar seg fastsld ved visuell inspeksjon alene. Konsekvensforeslatt tiltak er videre overviking, siik at

utbedringer eller utskiftning kan ivarksattes dersom dette biir nadvendig
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Rom under terreng

Gulv av betong mot grunn. Vegger i blokkonstruksjon,
Himling belagt med sementbaserte plater.

@ T61 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Kontrall i lukkede kanstruksjoner

@ 161 Kontroll i lukkede Det er utfart fuktmaling i utlektet veggkonstruksjon mot yttervegg | teknisk rom. Malingen gir kun et
konstruksjoner oyeblikksbilde og kan eksempelvis endre seg med arstider, fukt- og temperaturfarhold.
Fuktinnholdet i tilgiengelig traverk ble malt med piggelektrader il 131 vektprosent.
Dette mileresultatet tilsier at det ikke ble registrert forhayet fuktniva,

162 Overflate himling Himling i kjelleretasjen er belagt med plater som kan inneholde ashest. Dette utgjar ikke noen helserisika
si lenge platene er hele, men hvis platene blir skadet er det risiko for spredning av asbestfibre i luften. En
eventuell fierning av platene bar derfor utfares av personell med spesialkompetanse.

Overflate gulv Gulvflaten i kjellerdel mot sydast har enkelte riss og en mindre skade ved utgangsdar. Forholdet vurderes

til 4 ikke ha noen betydelig konsekvens. Lokal utbedring kan iverksettes ved behov.

Det er registrert noe fuktinnsigi kielleretasjen. Dette indikerer funksjonssvikt i fuktsikring av grunnmuren,
Konsekvens er at dette kan fare til fuktig milja og akt risiko for fuktrelaterte skader, Fareslart tiltak er
beskrevet under avsnitt som omhandler drenering

Kontrall i lukkede konstruksjoner -
Fuktmaling rom under terreng

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein og peis plassert i stue,

@1 161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lidsteder

®r 61 Skorsteiner inne i baligen  Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontrall av synlige flater, og amfatter ikke

funksjonstesting aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendi pipelap)

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av trekonstruksjon

Malingene er utfart som stikkpraver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter sam ikke er oppdaget. Hoydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

Det presiseres ogsd at mlingen ble gjort mens boligen var meblert, noe som medfarer visse begrensninger,

®F 161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. Etasje
@ TG1 1. Etasje Stikkpravene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

I stue o kjakken er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydefarskjeller opptil 8 mm.
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Yttervegger inkl. fasader

Ytervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning,

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflatebehandling - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning

B 162 Ytterkledning Deler av kledning mot sydast g sydvest har hey slitasie. Konsekvens er redusert beskyitelse av
(fasademateriale, vannbord,  materialene og konstruksjonen. Foreslitt tiltak er lokale utbedringer ved behov.
utvendig listverk, o.l)

Gnagersikring Det er stedvis ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak ytterkledningen. Konsekvensen er at gnagere
kan komme seg inn bak kledningen og seke etter eksisterende dpninger eller etablere egne pninger som
farer videre Inn | baligen. Det gjares oppmerksom pa at det ikke er registrart tydelige tegn eller
applysninger om problemer med gnagere | boligen. Foreslitt tiltak er lokal utbedring

Vinduer og ytterderer

Profilert entrédar. Verandadar med to-lags glass fra ca 2015 Vinduer med to-lags glass fra 1988, 2014 og 2015.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vtterdarer og omramming

£ 162 Vinduer og omramming TG2 gjelder 3 stk vinduer fra 1988, Vinduene har en alder som tilsier at fremtidig funksjan er usikker
Konsekvens er risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre-aldersralaterte problemer. Det
presiseres at vinduene fremstar som godt vedlikehold og det ble ikke registrert skader eller andre avvik pa
befaringstidspunktet, TG2 er satt i henhold til NS3600, Fareslatt tiltak er videre ettersyn og vedlikehold
ved behow
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Yttertak

Yttertak i saltaksform, utvendig tekket med takplater av stal. Takrenner og nedlap i plast, Taktekkingen er fra byggedr og fra tilbyggingsar.

@ TG2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter erlagt til

grunn for vurderingen

Taket er inspisert fra bakkeplan grunnet risiko for 4 skade takplatene ved 4 g3 pa taket Konsekvens erat
taket kan vare utsatt for slitasie, skader eller feil utforelse som ikke lar seg registrere pa grunn av
begrenset tilkemst.

Det er ikke tilgang til inspeksjon av loftsrom mellom flat himling og skritak. Eier opplyser om at det
tidligere har vaert lekkasje i taket of at dette ble utbedret fra utsiden. Det er ikke kjent om lekkasjen har
fort til skjulte skader,

Taktekkingen med tilharende beslag og deler av takrenner og nedlap viser begynnende tegn til slitasje og
elde. Det er derimot ikke registrert synlige skader av vesentlig betydning, men taktekkingen har nddd en
alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker.

Undertaket [inkluderer papp, sloyfer, lekter, innfestninger og lignende) med tilharende kompanenter har
en alder som tilsier at fremticig funksjon er usikker. Konsekvens er risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, si den faktiske tilstanden er
ukjent.

Oppsummert Basert pd | samlede o havedmomentene som nevnes over ber det piregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale uthedringer eller utskiftning hvis videre undersakelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at derte ar nadvendig. Erfaring viser at igangserting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ber tas heyde for,

Helhetsvurdering - Taktekking Helhetsvurdering - Taktekking,

Balkonger

Verandafterrasse vendt mot sydest og sydwest, Dekke av terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjon,

# T61 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

@ 162 Tilstand pa rekkverk ag Overflatematerialer pa balkongen viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskytielse av materialene,
averflatematerialer noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold.
B HMS Reldeverkshaydo g Rekkoverkshaydbr: Trsdpringar og andveilikeresmassips Tothold o konmoliarroppmerdagens
lys3pninger geldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft,

Det registreres folgende:
Rekkverkshayden erunder 1.0 meter.
Basert pa ovennevnte farhold oppfyller ikke verandaen dagens krav til sikkerhet.
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Grunnmur, fundament

Grunnmur og pilarer i lettklinkerblokker og betongkonstruksjon

@ TG2 Grunnmur og fundament Det er registrert sprekker/riss i grunnmuren mol nordest og nordvest. Eksake drsak er ukjent, men
forhaldet indikerer spenninger i kamstruksjonen. Fareslitt tiltak er videre averviking. slik at lokal
reparasjon kan iverksettes dersem dette blir nedvendig,

Grunnmur mot sydvest har noe betangavskalling. Nayaktig drsak er ikke kjent, Konsekvens kan vaere
redusert beskyttelse mot fuktpakjenning. Foreslatt tiitak er lokal utbedring

Drenering

Grunnmuren er fundamentert il fiell. Naturlig drenering

@ TG2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere drenering/fukisikring av grunnmuren med en samlet helhetsvurdering, Folgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen
Det er registrert fuktinnsig i kjelleretasjen, Dette indikerer funksjonssvikt i fuktsikring av grunnmuren
Konsekvens er at dette kan fare til fuktig milje og ekt risiko for skader.
Oppsummert Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrider og bygningstekniske tilstand. Basert pé fuktinnsig i

kjelleretasjen er foreslatt tiltak lokale utbedringer for & forhindre dette

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kemmunalt vann og avlep. Rerene er fra 2009 i falge applysninger fra eier,

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlopsledninger
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert giennomfort tilsyn

Det er forsekt 4 finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet, Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget | hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (sem er nyere enn fem ar);
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
milinger. demontering (for eksempel av downlights op deksler) eller
lignende utvidede kontroller, Det presi at den bygni kyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig persan. Vurderingen er | hovedsak begrenset til
undersakelsene sam beskrives i Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18. og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfart etter 199% er dokumentert med samsvarserklzring og visuelle
observasjaner gjort av den bygningssakkyndige

Spersmal stilt til eier

Er efer tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget

Ja, eler er tilgjengelig o har svart pa sparsmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Anlegget ble installert i opprinnelig byggear og er gradvis oppgradert |
senere tid

Forekommer det at sikringer lases ut
ei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, o er antallet sikringer | samsvar med denne;
Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeider p det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklzring mangler, eller oppdaget penbare tegn pa
detre?

Nei

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger baligen:
Det hender at den store platen til hayre fremme pa platetopp | kjekken
ikke slir seg av umiddelbart etter at man skrur av bryteren. Dette ber
holdes under appsike.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme o lignende?
hei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elekriske anlegget?
Nei.

® Anticimex

Observasjoner giort av den bygningssakkyndige

Hvar er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hilken type
sikringer har beligen:

Sikringsskap med automatsikringer og strammler plassert i rom
benyttet som soverom

Er det synlige tegn pé om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei

Er det synlig tegn pé andre termiske skader
Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet
Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak ogfeller sikringsskap:
Nei

Er det abservert Apenbare ufagmessigheter p3 synlige deler av anlegget:
Nei

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring(er) for det elektriske anlegget
Det er fremlagt enkelte fakturaer fra elektriker pa diverse arbeider utfert
p4 det elektriske anlegget. Deler av anlegget kan ikke dokumenteres.
Konsekvens er at det ikke kan verifiseres hvern som har utfert arbeidene,
eller om arbeidene er utfort i henhold til gieldende regelverk

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurderirg av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behoy for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun f: med nadvendige kvalifik er
kan utfare vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & giennamfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjaper m ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:
Ja Det er registrert forhold sam tyder p4 behov for at en kvalifisert
elekirofaglig person giennomferer en utvidet kontrall av det elektriske
anlegget (manglende dokumentasjon). Det er kun en siik
tilleggsundersakeise som kan gi en fullstendig oversikt over tilstanden,
eventuelie feil og mangler, og hvilke tiltak som kan vere nadvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av levlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lavlighetsforhold kayttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er | orden, Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dakumenter. Dersom sist gadkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk o byggetillatelsen ikke undersakt | slke
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjaper mi ta
spesielt hensyn til. Ram som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer. opplyses delte - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pd byggetegninger!
Godkjent bruk for ram benyttet som soverom er ikke angitt | fremiagte
byggetegninger

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:
Se punkt aver.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant,

Kienner eier til om det har vaert utfart saknadspliktige inngrep |
beerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Mei

Er det registrert andre tegn pd dpenkare forhold som kan pavirke lovlighet:
Rom benyttet som soverom er mindre enn hva som ideelt anbefales.
Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til dagslysinnslipp. Gadkjent bruk
avrommet er ikke angitt | fremlagt plantegning
Kiellerrom fremgir ikke av fremlagte byggetegninger.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert p4 de forenklede undersokelsene heskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet

kontrall av baligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Ja. Deteer registrert forhold som kan indikere en mulig ulovlighet. Det er
uklart hwilke konsekvenser dette kan ha, men det kan bli nadvendig
soke om godkjenning i ettertid. Kommunen kan kreve endringer eller
tilpasninger til dagens lasning, for eksempel hvis dagens krav kke er
oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og praktiske utfordringer.
Det bor derfor gjores ytterligere undersakelser for 3 fa en fullstendig
oversikt over forholdet, og hvilke tiltak som eventuelt er nedvendige.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pd befaringstidspunkiet). Det

legges vekt pa at den yndige ikke er b dig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillend ksioner eller fur ing av detektor og annet

brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Brannslukningsapparat er utgatt pa dato. Apparatet md skiftes eller
vedlikeholdes.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:
Ja

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er deft opp i brannceller etter
gieldende byggteknisk forskift {pa befaringstidspunktet)

Nei.

Kjennereier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksioner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til ramningsveier:
Ja

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses sam sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pd
manteringstidspunktet til relevante el-installasjoner

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske farhald vurderes.

Er det behav for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?
Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nadvendig at en persan med brannfaglig spesialkompetanse

foretar en utvidet vurdering, sd lenge tiltakene giares. Tiltakene som
anses nadvendige er beskrevat under de aktuelle punktena.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radaon

Radon er en gass sam finnes i enkelte bergarter og lasmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innendars kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dakumentasion som legges frem av eier. Milinger
av boligens radonnivier gjares over lange tidsperiader, og er ikke en del av
denne analysen

Er radanundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering | bygget (neerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersakelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmalingler) i boligen:
Nei,

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar kraw til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):

el

Er radanniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant

Avklaring av behov for a gji fore rad; d kel

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontrall av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?
Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag 3 kartlegge radonnivier, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av gealogiske forhald for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i 4 avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomride for flom eller skred ved 3 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene |
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen flernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersokelsene | denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes gealogiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsd forbshold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevt over, kan kun gjares av persaner med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen | denne rapporten

Ligger boligen i aktsc ade for skred i tilg] kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen | aktsomhetsomréde for flom i tilgjengelige kart/datasett

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomride for overvann

Kjenner eler til gealogiske forhald (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller neromridet?

Meai

Avklaring av behov for & videre kontroll av geclogiske forhold
Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av kansekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens gealagiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?
|a. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade |
falge data fra elendomsverdino (se punktene over), Forholdet er ikke
videre undersekt i dette rapporten. Konsekvensen er at det bar
paregnes sttersyn for 4 danne seg et godt bilde av hvardan
naturhendelser pavirker eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan
iverksettes ved behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold
STAVLUND AS
Vurderingene i denne rapporten er giort uavhengig av cppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhald til forskrift til

avhendingslova {trygzere bolighandel). gieldende fra 1 januar 2022, med endringer fastsatt av Kammunal- og distrikssdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026, For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se neermere forklaring pa

siden «Farklaring av tilstandsgraders). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler giores i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C

Gjensidige ‘D

Norsk Standard 3600.2025 inneholder en rekke bestemmelser of tilleggsbestemmelser som gir utaver minstekravene i forskrift til avhendingslova [tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er b Iser og tillaggsbestemmelser som gir utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025. med mél om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kalitet og et

Egenerklaering

Holtefeltet 120, 1680 SKJ/ERHALDEN 09 May 2026

bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler,
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesniviet for den aktuelle baligen, Rappartens sjekkpunkter

og tilstandsvurderinger viser hwilke undersekelser som er utfart og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

i sjekkpunktene over, inngir den ikke | . Folgende

omfattes av undersekelsesniviet for den aktuelle boligen:

Kjskken:

£.221 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

£.22.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

£.22.4 Avtrekk ved matlaging ag komfyrvakt (kun pafalgende punkter):

= Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersake avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avirekk ved matlaging

= Punkt2 - Den bygningssakkyndige skal undersake om det er montert
kamfyrvakt fra 2010-07-01

£.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt)

o Punkl 1- Den bygningssakkyndiige skal se
svelling, avflassing eller fuktskjalder.

Toalettrom:

4231 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

£.232 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Andre rom {eksklusive spesialrom):

£2.4.1 Querflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

£242 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

£.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

£.261 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser]

A262 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

£.2.81 Overflater - Vegger og himling {alle tillegssundersekelser)

A2.82 Overflater - Gulv {alle tillegssundersakelser)

A2 8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

£.29.1 lldsteder og skarsteiner inne i boligen (kun pifalgende punkt)

o Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, meliom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pi trebjelkelag,

Innvendige trapper:

A2101 trapper [alle tilleggsundersakelser)

Etasjeskiller og gulv pi grunn og evrige barende konstruksjoner:

£.2111 Etasjeskiller o gulv pa grunn (kun pafalgende punkt)

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser {5 punkter)
innenfor 2 m, Undersek minst to relevante rom per etasje sam ikke er
vatram

tter skader, riss, sprekker,

Gyldighet

Iser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

Krypkjeller:

£.272 Krypkieller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon {alle tillegssundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

£.214.1 Radon [kun pifelgende punkt)

o Punkt 2 - Gjennamga fremlagt dokumentasjon av eventuelie
malinger-

Yttervegg:

A317.2 Yitervegg - Kledning {alle tilleggsundersakelser)

£.317.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Ytertak:

A.318.2 Tekking (undertak, sloyfer. lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner. alle typer beslag pa yttertak. takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A 3185 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser]

Utvendige vann- og avlepsi joner:

£.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

s Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier am materiale og
alder pa stikidedninger.

Septiktank, mini 22, P jon og tett

A.322 6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlapstank

(kun pifolgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersakes pa tilsvarende mite som for boligen (det gieres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep)

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sm3 drivhus, postkassestativer,

overbygg for soppelkasser og lignende undersekes ikke. Rappartens
innhold vil vise hvilke frittstiende bygninger som er medtatt/undersakt
Huvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er
denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapperten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette mé Anticimex AS kontaktes angiende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder. mé det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS,

‘Signatur bygringssakkyndig:
Mobil: 48276107

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Holtefeltet 120 Holtefeltet 120

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du kjennskap til elendommen?

s One

Eiendommen selges med fullmake, En fullmakishaver har ikke nodvendigvis detaljert kunnskap om elendommen, med den risiko det inneberer, Det kan
derfor viere feil o mangler ved ciendommen som det ikke er spesifikt opplyst om, Kjeper oppfordres derfor fil & forets cn seerlig gnmdie undersokelse av
ciendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndiz

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Pulbsitanes Slcritalene || Pulivakibaves da fullisskisgivcs o it disiiien

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysning

Jeg har eid og brukt hytt siden mars 2004 sammen med to sasken

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

U

Niir Kjopte eieren boligen?
vi arvet hiytta § 2004

Har eieren selv bodd | boligen?

o One

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder cieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsh oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hytta er stort sett brukt i sommerhalvaret

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved boretislagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi sporsmilene i egenerkleringen.

Informasjon am eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39, 6609351

Informasjon om selger
Selger

Side 1
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Thatsen, Flse Marie
Selger

Svendsen, Bjorg Sofie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil ng mangler som or heskrevet | egenerkleringsskjemaet

Baligkjaper anses 4 kjenne Til farholdene som er omialt | dette egenerk leringsskjemact, Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
Senere.

Boligkjaper oppfordres til 4 selv i arundig.
Vatrom
1 Har det vaert feil pi had, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg Kjenner til

2 Er det utfart arheid pd bad, vaskerom eller toaletirom?
(E3F [ e, ik som jeg kjenner il

2.1.1 Navn pa arbeid

Nyt arbeid

212 Arstall

2009

213 Hvordan ble arbeidet utfort?

‘aglen [ Utagln

214 Fortell kort hva som ble gjort ay faglaerie

Hiytta ble tilkoblet kommunalt vann og kloakk Badet ble opp, med i gulv, vannklosett og
dusjkabineit.
215 Hyilket firma utfarte johben?
Rorlegger Sverre Solbakken
216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
O e
Tak, yttervegg og fasade
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn ol fuke?
[T 4
4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

a ] nei, ikke som jeg kjenner ti

411 Navo pd arbeid

Side 2

Nyt arbeid

4,12 Arstall
2015

4.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglort O utaglen
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttetalle vinduer pd hovedbyge, Fiytret verandador
415 Huilket firma utforte jobben?
Byggm. Gyvind Tommy Lunde

41.6  Har du dokumentasjon pi arbeider?

O nes

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelse i Kjeller eller underetasje?

Os

Nei, ikke sam jeg kjenner til

6 Har leiligheten Kjeller, underetasje efler andre rom under hakken?
(TS
5 Er det abservert vann eller Tukd | kjelier, krypkjeller eller underctasje?
[ Nei, ikke som jeg kjenrier til
8 Er det utfort arbeid med drenering?

O e ke sont fog enmer

Elektrisitet

9 Har det viert fil pi det elektriske anlegpet?

O Nei, ikke sam jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pé det clektriske anlegpet?

o L] e, ikke som jeg kienier il

10.1,1 Nava pd arbeid
Nyt arbeid

1012 Arstall
2009

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

‘aglert [ utaglen

1014 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

12009 oppgraderte vi badet med varmekabler. Div. elektriske arbeider | teknisk rom og rer under hytta. Opparadering av sikringskap til
automatsikringer.

Side 3



10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?

Elektrosmia mstallasjon A/S

10.1.6  Har du dokumentasjon pd arbeidet?

[ i

Rer

1 Har ciendemmen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlopskvern eller liknende?
[ N, ikke som jeg kjenner til

17 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige aviepsror eller vannrar?
On N, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller invendige aviapsrar cller vannrar?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det viert nedgravd oljetank pi eiendommen?

(MEA e, ikke som jeg kjenner til

15 Har det viert feil pi varmeanlegg eller ventilsjonsanlege?

(B Nei, ke som jeg Kjenner Gl

16 Er det utfart arbeid péa var eller

(S

Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pd setningsskader eller sprekker i for cksempel grunnmur eller fliser?

D\a

Nei, ikke som jieg kjenner tl

18 Har det viert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

s Nel, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det viert skadedyr i leiligheten?

Side 4

On [X] Nei, ik som jeg kienner 1l

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradenc til sameict eller borettslaget?

On Nei, ikks som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp elicr rite i boligen eller andre bygninger pi ciendommen?

a Nel, ikke som jeg kjenner til

22 Har det viert mugg, sopp eller rite i sameiet eller horettslaget?

U

Nei, ikke sam jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

Oa

Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd p4 eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
O Nei
25 Kelges ciendommen med utleiedel som leiligl yhel eller lignende?

O

27 Er det utfert radonmaling?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for ciendommen eller nseromriidet?

M Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller boretislaget er involvert i konflikter av noe slag?

i Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglwerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevot.

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opply ger om holigen eller eiend utover det du har svari?

O

Nei, ikke som jeg kjenner 1il

Side 5
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Boligsclgerpakke

Baligen selges med boligsclgerpakke

Baligselgerpakken bestar av boli ikring og til

En boligselgerforsikring air trygghet for selger og kjoper. og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap il da

salget ble pjennomfart.
Forsikringen er teanet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 20626725

fra Anticimex;

Side 6

Egenerklzeringsskjema

Else Marie Thorsen 2026-05-09
Identification

@ Else Marie Thorsen

Date

Bjorg Sofie Svendsen 2026-05-09

Identificatior

% Bjarg Sofie Svendsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerklzeringsskjema

Signed by:

Else Marie Thorsen
Bjorg Sofie Svendsen

09/05-2026
156:13:30
09/05-2026
17:27:02

BankID OIDC
High
BankiD OIDC
High

Du har sekt pd: Knr.: 3110 Gor.: 6 Bor.: 1 For.: 1 Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse:
Gatenr:

Kommune:
Postkrets:
Registreringsenhet:

Statens Kartverk

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21

tredje ledd.

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha

Holtefeltet 120

HVALER
1680 SKIARHALDEN

Oppdatert per:12.05.2026 kl.
09.01

betydning for denne festegrunnen, se grunneiendommen.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett

2006/414622-1/200 04.09.2006 HIEMMEL TIL FESTE

VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Skifteoppgjar
SVENDSEN BJ@RG SOFIE

F.NR: IDEELL:
1/3

THORSEN ELSE MARIE
[L.NR: IDEELL:
1/3

2026/359672-1/200 31.03.2026 OVERDRAGELSE AV

21:00

FESTERETT MED BYGNING
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Skifteoppgjer
AMLAND ANNE-GRETHE
KARLGREN BREVIK

F.NR: [DEELL:
1/9

BREVIK STEINAR

F.NR: [DEELL:
1/9
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GRYTTEN HILDE

MARGRETHE KARLGREN
BREVIK

E.NR: “IDEELL:
1/9

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
1970/305398-5/86 URADIGHET
PENGEHEFTELSER

Oversike over heftelser som antas & ha betydning for elendommens verdi. T
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst p avgivereiendommen far en arealoverfaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene,

Heftelser i festerett:

1970/305398-4/86 22,12,1970 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE
Festetid: 99 ar
ARLIG AVGIFT NOK 650
PANT FOR FORFALT
FESTEAVGIFT
LEIEN KAN REGULERES
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

1970/305398-5/86 22.12.1970 URADIGHET
GIELDER FESTE
FESTERETTEN KAN IKKE
OVERDRAS / FRAMLEIES
UTEN SAMTYKKE FRA
GRUNNEIER

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen, En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. T

grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Ingen servitutter registrert.

GRUNNDATA

2020/1461122-1/200 OMNUMMERERING VED

01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0111 GNR: 6 BNR: 1 FNR:
1

2024/767619-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3011 GNR: 6 BNR: 1 FNR:
1

EIENDOMMENS

RETTIGHETER

Servitutter;

1970/305398-3/86 22.12.1970 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefter i: KNR: 3110
GNR: 6 BNR: 1

BESTEMMELSE OM
BRYGGEPLASS

Rettighet hefter i: KNR: 3110
GNR: 6 BNR: 1

Med flere besternmelser
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

2007/740824-1/200 18.09.2007
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Attestert kopi av dok.nr. 1970/305398/86 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-05-28 14:25
St e 130, - pogt e 5308
Onsey Soiwns.rivarembade
22 Diw 181U
TK[5M -

Peatokontrakt.

1. Undertegnede Henry Helte bortfester herved til

yendsen,....... .., sdr. FFOmNOLEY, 2, Skjebergy, 14/12-17,

en tomt av sin eiendom Holte, gnr. 6, bnr.l i Hvaler for 2t tidsrom
280 o
BVeeees 2 Bl i iveiiaesareasy Tognet fra ...../.‘....f.f.‘f‘.f‘..........

I disposisjonaplanen for eiendommen, godkjent av Hvaler bygningsréd

48N esssacesssesssss oF temta avmerket med nr. - S

Tomta er sirkelformet med radius 10,- m. fra avmerket sentrum. Den
skal vsre uinnhegnet.

®, Hegst pid temta md ikke feretas uten ninrens samtykke. PespongbeMandling

som fwrapdras foltets utnarkakarakter md ikke finne sted. Festet gir
ingen jaktrett.

3, Pesteren kar rett til anvist adkomst over eierens eiendom, og har

ellers rett til 4 ferdes pd feltets ubebygde omridder.

4. Festeren har kun rett til & fore opp én bygning pd det festede areal.

Bygningen skal vere bare i én etasje og i god byggemeseig standard,
godkjent av bygningsrddet. Bygningens farger skal vere relige og
avstemt, slik at de kommer i minst mulig kontrast til omgivelsene.

Tomta skal holdes ryddig og ren. Avfall skal brennes pd anvist ated.
Avfall som ikke kan brennes mi festeren beserge henlagt »4 godkjent
asppelplaas. Kjemikalieklosetter md ikke nyttes. Klosett temmes i
samlekum anviat av grunneieren, som beserger samlekummen temt uten
swrskilt godtgjerelse av festeren.

Festeren md selv sorge for nedvendig vannforsyning.

6. Byggearbeid eg steyskapende virksomhet pd stedet md ikke forekomme

pd helligdager og offentlige heytidsdager. Festeren forplikter seg
til & serge for at det fra hans sted ikke skapes og opprettholdes
forhold sem vil vere til sjené for naboer og omgivelser.

+ Festeretten kan ikke overdras uten grunneierens samtykke. Samtykke
skal imidlertid ikke nektes uten saklig grunn.
Festeren kan ikke gjere innsigelser mot at det kommer nye felles-

anlegg pd feltet, sd som tommeplasser for avfall, veger, kraftledning
0.8.v., forutsatt at anleggene ikke legges p& unedig sjenerende méte.

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1970/305398/86
Attesteringstidspunkt 2026-05-28 14:25
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Attestert kopi av dok.nr. 1970/305398/86
Attesteringstidspunkt 2026-05-28 14:25

850,
28

skal betales forskuddsvie og uopprordret hvert &Ts .....

Den omforenede &riige fusteavgift kr. .2902 0 earssasssansvassnsna

arasnns

i1 festetiden, ferste gang ved utstedelsen av denne kont‘rnkt. Ti1
sikkerhet fov-festeavgiften forleholder grunneisren seg pamterett i-
festeretten og bygningen som cppferes pd tomta. Hvis festeavgiften

Side3av 4

ikke er innbetalt dnnen ... .17./ «+-es uker efter forfall kan eieran
uten sskomdl inndrive den og setfe bygninger under tvangsauksjon.

Skyldige belep skal rcrrontes med ...

5.4

S&vell oier som feater kan hvert 10.4r i festetiden kreve festeav-

giften regulert i henhold t1l prisuiviet pr. . / ‘f‘.":)...... det &r
kravet fremsettes. Jppuds ikke enighet mellc:m parteme i de tilfeller
det med hjemmel i denne kontrakt om ny fastsettelse av avgiften, skal
denne fagtsettes av 3 menn zom ettes den ene eller begges parters
begjering oppnevnes av screnskriveren i Onsey, sAfremt prislovgivaing
og/ eller prisforskrifter pd det tidepunkt ikke bestemmer noe annet.

Nerverende kontrakt utstedes i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

Omkostningen til tinglysing av kontrakten bares av festeren. -

4"!42;

MO0 oo ST R TG ) S

CGrunneier

Vi bekrefter herved at eier og leier her underskrevet denne
fagtekontrakt i vArt nerver. De er begge over 20 Ar.

Mil vitterlighet:
=)

padassassnnsesafavacrtans T

.(.‘2:‘5‘3'4... ...(.Z..'Z’f.éﬁ.(:‘:.
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Attestert kopi av dok.nr. 1970/305398/86
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/740824/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-01 13:18
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Avtale om bryggefesterett

Undertegnede, Tore-Mads Holte, personnummer 04036 0fjsom eier av eiendommen
gnr. 6 bor. 1 i Hvaler, gir herved

Side lav 3

Gnr Bnr Festenr |Eier
6 1 1 Bjerg S. Svendsen, Else M. Thorsen og Ase E. K. Brevik
6 1 5 Sverre Bergh og Christina Polanscak Bergh
6 1 6 [Franing, Per A
6 1 7 [Knut Knudsen
6 1 10 Torleif Weberg
6 1 11 Turid Karstensen
6 1 12 Eivind Ruud
6 1 14 Ingunn Weberg
6 1 17 Odd Fagerjord
6 1 19 Geir A. Stromnes, Sidsel M. Stromnes og Mette S. Stromnes
6 1 20 Stig Hansen
6 1 22 Turid Tharaldsen o
6 1 24 Odd Nass
mmaer— ||| 1]
P I PP O
6 1 29 Evlyn Raknerud
6 1 31 Arne Birkeland
6 1 33 Per Wangen
6 1 35 Turid Nyhagen
6 1 36 Pal Nordheim og Lise Nordheim
6 1 37 Lars H. Larsen og Tove Hermansen
6 1 38 Dagfinn Barbo
6 1 39 Stein Hegna
6 1 40 Jorun Hougen

2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/740824/200 Side 2 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-06-01 13:18

Gar Bnr Festenr |Eier
6 1 41 |Hans Rogne og Birthe Wigdel
6 1 42 Edna Martinsen
6 1 43 Ambjerg G. Andersen
6 1 44 IBengt Eriksen
6 1 45 Per Anders Aas og Rigmor Lomo Aas
6 1 46 Gunvor Standal
6 1 47 Gilde Fellesslakteriets funksjonzrforening
6 1 48 Christina Celine, Michael Andre og Linn Andrine Fleisje Straumfors|
6 1 53 Bjarne Davidsens dadsbo v/ Bjerg Waaler
6 i 54 Berit Synnave Reinemo
6 1 55 Jan Aage Aagaard
6 1 56 Harald Thulin
6 1 57 Jan Nordgard
6 1 63 Per Viken
6 1 64 Erik Fjeldsud og @yvind @fsthus
6 1 81 Bjorn Kalstad og Aud Kalstad

rett til bryggefeste etter anvisning og i.h.t. vedlagte kartutskrift, omforent avtale og til avtalt

pris.

Bryggefesteretten folger festeretten og kan ikke overdras uten sammen med denne.

Retten kan tinglyses pA min eiendom.

Hvaler, den 24, juni 2007,

Saw-chodn Ktk

Tore-Mads Holte
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trestart kopi ov dok.nr. 2007/740824/200 Sidedavs
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Festeavtale pa Holtefeltet 120, 6/1/1/0 i Hvaler kommune - 192260059

Festeavgift for innevarende ar Kr.6663
B N . Festeavgift faktureres pr.: Ar
Zﬂfgﬂg Hav (Maned/KvartaliHalvar/ar )
0 Sildevika ' Faktureres festeavgiften forskudds- eller Forskudd

etterskuddsvis?

Nar skal festeavgiften reguleres neste gang? | 2034

Nar ble festeavgiften regulert sist? (Ar) 2024

Festeavgiften er regulert iht.: KP1
Vennligst spesifiser hvilken regulering som ble
benyttet (KPI eller markedsverdi ev. annen

TEGNFORKLARI regtilering)
= |2 Har grunneier rett til & oppjustere NFI1
festeavgiften ved eierskifte? (hjemlet i
lov/Avtale)

Hvis ja, hva blir ny festeavgift?

Er det mulighet til/gitt tilbud om innlesning JA
= av tomten?
Koltorpngset = 1 Hvis ja, til hvilken pris?

A Er det bestemmelser om forkjepsrett i NEI
festekontrakten?

Hvis ja, kan det vaere aktuelt & benytte seg
av denne forkjepsretten?

Er navarende fester ajour med innbetaling JA
av festeavgift? JA/NEI

Hvis nei, hvilket belgp er utestaende? Kr

Hvilket kontonummer skal festeavgiften 1506.78.88372
settes inn pa?

Ev. andre opplysninger som har betydning NEI
for festeforholdet/transporten?

Har grunneier rett til 4 kreve eierskiftegebyr | NE1
ved overdragelser? Eierskiftegebyr kr?
Kontonummer for betaling?

OBS: Gebyret ma vaere hjemlet i festeavtalen.

Kontaktinformasjon ved restansesjekk ved Navn

overtagelse av festetomten TIf

E-post
Foreligger det andre avtaler enn den BATPLASS
tinglyste festekontrakten?
Kreves det samtykke til overdragelse fra JA
grunneler? 0000
Ved krav til samtykke, har grunneier BankiD | jA
for e-sig er pa skjotet?

11



Grunnkart Hwaley

Adresse: Holtefeltet 120, 1680 SKJAERHALDEN Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 6/1/1/0 Leveransedato:  2026-05-19

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000

4

i Hvaler

617823 B17873

6547282

Hvaler
kommune

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2026-05-19

Grunnkart

Adresse: Holtefeltet 120, 1680 SKJAERHALDEN
Gnr/Bnr: 6/1/1/0

Datakilde: Geovekst, FKB

N

A

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000

6547332

6547332
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Reguleringsplan Haler

kommune N
Adresse: Holtefeltet 120, 1680 SKJAERHALDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 6/1/1/0 Leveransedato:  2026-05-19 A
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB ' )
Ikraftiredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
Plannavn:
Det er ikke registrert reguleringsplanor innenfor den aktuelle eilendommen
Plands er hentet fra kom digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.

Det er det slemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Hvaler
Kommuneplan korasiuna "
Adresse: Holtefeltet 120, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 6/1/1/0 Leveransedato:  2026-05-19 A
Planident: 011199 Datakilde: Geovekst, FKB.
Ikrafttredelsesdato: 20.6.2019 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hoydegrunniag NN2000
Plannavn: Kommuneplan 2019-2031

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




; Hvaler
Oversiktskart o kommuse "
Adresse: Holtefeltet 120, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 6/1/1/0 Leveransedato:  2026-05-19

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
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Hvaler

kommune G

Matrikkelkart ‘
Adresse: Holtefeltet 120, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:1000
Leveransedato 2026-05-19

Gnr/Bnr; 6/1/1/0
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunniag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a kiarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet; Heltrukne linjer (nayaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nayaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak | marginal avstand fra grensa planlegges.
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Hvaler kommune; Fredrikstad kommune, Geomatikk

Hvaler kommune, Fredrikstad kommune, Geomatikk
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Grensepunktrapport

Areal og koordinater:
T e g —

s [ —
Grensepunkt/Grenselinje

Lapas on ezt mivat | Lagin G Hnkeinpipe  Aiemekce ookt iom  adun
' e sEm  GEIN W spessaan [P —— [P o
side: 1

Rapportdalo : 19.5.2026

Kommuneplanens arealdel
Hvaler kommune
2019-2031

Nasjonsl Arsalgiant 011199

Igangsettingsvarse!: Dato: 12.12.14
1. gangs efttersyn: Dato: 11.05.17 - 21.08.17
2. gangs ettersyn: Dato: 23.03.18 - 21.05.18
Behandiing Kommune-
styret (sgengodkjenning): Dato: 20.06.18
Koornatsystern: EUREFE) UTM sone 32 et

ot i M 115000

Haydegrunrisg: NN 2000
Plankartot er utarbeidal av Ramil\ksombiet Geomalhs, Fredristat sommuns

Tegnforklaring
Arealstatus
Bebyggelse og anleggre. 5117 1 1) NAVERENDE FRAMTIDNG

Offanli ellar privat tenasiaying
Frtids- og turistormal
Nasrngstebyggetie
Iorensaniagq
Aadre typer betyggelsa og anlegg
Uteapphoidsareal

Kominart betiyggeise og anleggsformal

L
Samferdssisaniegg og teknisk infrastruktur

Havn
Parkering
Turves
Shipsied
Smanetied

Groanstruktur F209117 03
Gronnstrukiur

Friomeade

Park

Landbruks., natur. og feiluftsformal oL 5117 47 5

LNFR arel for sprect boig-, fritids- shar

naringstebyggelsa my.

Bruk og vam av sjs og vassdrag, med tih. strandsone

Bruk og vem av sjo og vassérag

Farled =

Smabathavn . -

Fiske

Naturomeade

Kombinerte formal | sj vassdrag med

e i naraec Sranon

Hensynssaner (. 4118

Sone med sasrlige bansyn 1 landbru, frilufsiy, Ianskag,

bewanng av nalumiia o kfturmilje
Hensynasone landbruk
Hensynssons Iiufisiiv
Hensynssone landskap
Hoasynsone naturmije
Hensynssone kulurmille

Bandnggingsone
Bandeegging for requlering anae pbl e
Bindiegging efter low om naturvern E
Bindliogging siter lov om kultuminnar i

Giennomfanngssons
Krav om felles. paniogging

Domferingssons
Reguleringsplan skal forsalt gielde

Bestemmelsaomrider 7. 5119
Byggegrenser, utbyggingsvalum ag funksionskravy
Wik, catoith, natur, landsk
D"m:ﬁ‘ﬂ‘ih’r it wH
Linjesymboler
KoAngittHensynGrense
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Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler
s 3010

Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra
det digitale planregistret i Hvaler kommune
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Matrikkelrapport

# GEODATA I ® GEODATA cestomm sttt

Matrikkelrapport for Festegrunn 3110-6/1/1 Kulturminner
S Bereoneiorod s Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Etablert dato 22121970 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 02,04.2026 Historisk arealkilde 0 - lkke oppgitt " .
= Krav om jordskifte
Skyld a Antall teiger 1
Kommunenummer 3110 Kommunenavn HVALER Jordskiftereferanse Fort dato
|_]Avkiarla eiere \_[Harfestegrunn
| |Bestaende [ |Har grunnforurensning [ IMangel matrikkelfaring Grunnervery
[ |Seksionert [Har kulturminner ["Har anmerket klage
Grunnervarvreferanse Fort dato
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nrforg.nr.  Ralle Status Adresse Andel Klage
e
TORE MADS HOLTE Hiemmelshaver B - Bosatt Holte " Klagereferanse Gjelder Fort dato
BJ@RG SOFIE SVENDSEN F - Fester B - Bosatt 43
ELSE MARIE THORSEN F - Fester B - Bosalt 43
ANNE-GRETHE KARLGREN .
BREVIK AMLAND F - Fester B - Bosatt 19 Tg|ggr
STEINAR BREVIK F - Fester B - Bosatt 1/9 o Elen Ure
HILDE MARGRETHE Hovedteig A”“':" Tvist :;C:‘::" m‘r‘:f;a"r . Datafangstdato Beroreal  Arealmerknad
eie enhete sameie .
KARLGREN BREVIK F - Fest B - Bosalt 19 e
GRYTTEN ester el vl [] O 0O O 01.01.1996 0.0 PF - Punktfeste
Forretninger Bygninger
Farretningstype Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte Bygningsnr Lnr  Type Status
AF - Annen forretningstype 12.01.2026 12.01.2026 2025121 12361386 0 181 - Fritidsbygg(hyttersommerh, ol TB - Tatt i bruk
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 Bygning 12361386: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
FE - Feilretting 28.11.2018 29.11.2018 18/1929
EF - Etablering av feste 22.12.1970 Opprinnelseskode T - Genererl pga lilbygg BRA Bolig 0.0
Antall boenheter Q BRA Annet 730
Grunnforurensing registrert pa eiendommen Antall etasjer 1 BRA Totalt 73.0
Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet MatrikkeHferingsdate Avlop Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne (]

18.05.2026 side 1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS 19.05.2026 side 2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



‘ GEDDATA Matrikkelrapport

Festegrunn 3110-6/1/1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TEB - Tatt i bruk 22.05.2008
EB - Endre bygningsdata 30.04.2024 30.04.2024
EB - Endre bygningsdata 21.05.2024 21.05.2024
Bestemmelser og retningslinjer
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjekken g g ]
F - Fritidsholig Ho101 73.0 4 1 1 - Kjokken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt, areal
HO1 0 0.0 73.0 730 0.0

Bygningsendringer

Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato

12361386-1 T - Tilbygg TB - Talt i bruk 21.05.2024
Arealendringer

Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totait
Ho1 0 0.0 18.0 18.0 0.0 00 0.0

Statuser for bygningsendring

Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 25.04.1988 25.04.1988
G - Igangsettingstillatelse 07.12.1989 07.12.19838
TB - Tatti bruk 07.12.1988 07.12.1988
EB - Endre bygningsdata 21.05.2024 21.05.2024
Adresser
o Pt e Kommuneplanens arealdel 2019 — 2031
Holtefeltet 120 1680 SKJAERHALDEN
Hvaler kommune
PLANFORSLAG TIL SLUTTBEHANDLING |
KOMMUNESTYRET 20.06.2019
Endringdato 05.06.2019
18.05.2026 side3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL
KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019-2031

Disse bestemmelsene og retningslinjene gjelder for omradene innenfor avgrensningen av
kommuneplanens arealdel som angitt pa plankart datert 22.05.2019. Bestemmelsene er strukturert
etter kap. 11 i plan- og bygningsloven (PBL) pa felgende mate:

= Planens formal og rettsvirkning §§ 1 -2
» Bestemmelser og retningslinjer knyttet til hensynssoner § 3
+ Generelle og tematiske bestemmelser § 4

+ Bestemmelser knyttet til arealformal § 5

Bestemmelsene og plankartet er juridisk bindende. Der det er behov for & utdype innholdet i
bestemmelsene og sikre felles forstaelse og praktisering av disse, er retningslinjer benyttet. Disse er i
seg selv ikke hjemmelsgrunnlag for vedtak. Retningslinjene falger etter den enkelte bestemmelse og
er skrevet i kursiv.

Der annet ikke er spesifisert skal alt areal beregnes i henhold til teknisk forskrift (TEK) og Norsk
Standard NS-3940 Areal og volumberegninger av bygninger.

§ 1 Formalet med planen (jf. PBL § 11-5)

Kommuneplanens arealdel skal vaere et verktay for & nd malene i kommuneplanens samfunnsdel og
ivareta nasjonale og regionale mal for arealbruken. Den fastsetter framtidig arealbruk | kommunen,
og er et styringsverktey for detaljplanlegging og byggesaksbehandling.

§ 2 Planens rettsvirkning (jf. PBL § 11-6)

§ 2.1 Planens virkeomrade (jf. PBL § 11-8)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk i Hvaler kommune som vist i plankart datert
22.05.2019. Planen gir rammer for nye reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak nevnt |
PEL § 1-6.

§ 2.2 Forholdet mellom kommuneplanen og eldre reguleringsplaner (jf. PBL § 1-5)
Kommuneplanen gar ved eventuell motstrid foran eldre reguleringsplan eller planbestemmelse for
samme areal. Innenfor omradene angitt med hensynssone viderefering av reguleringsplan H910
gjelder likevel reguleringsplanen med tilherende bestemmelser foran kommuneplanens arealdel.

Retningslinje til § 2.2
i. Generelle bestemmelser til kommuneplanens areaidel efter PBL § 11-9 gjelder ogsa
innenfor hensynssone H910 sa fremt det ikke oppstar motstrid. Hvorvidt det er motstrid
eller ikke méa bero pé en konkret vurdering.

ii. @vrige reguleringsplaner gjefder sa langt de er i samsvar med og ulfyller tilsvarende
bestemmelser og intensjoner i kommuneplanens arealdel. Ved motstrid gjelder
kommuneplanens arealdel.

§ 2.3 Byggeforbud i 100-metersbelitet langs sjeen (jf. PBL §§ 1-8 og 11-11 nr. 4)
Andre tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 farste ledd enn fasadeendringer og innlesning av
bebygd festetomt, kan ikke settes i verk innenfor 100-metersbeltet langs sje avsatt i plankartet.
Forbudet mot tiltak gjeider sa langt ikke annen byggegrense er fastsatt i kommuneplanen elleri
gjeldende reguleringsplan, jf. PBL § 1-8 tredje ledd.

Kommuneplanens arealdel fastsetter annen byggegrense i omrader omfattet av reguleringsplan hvor
byggegrense mot sjo ikke er tegnet inn og i noen omrader ved sjeen hvor det allerede er etablert
bebyggelse. Byggegrensen fremkommer i plankartet som forbudsgrense mot sja.

Etablering av privat sandstrand/pafylling av sand regnes som et tiltak etter plan- og bygningslovens §
1-6 og tillates ikke, jf. PBL § 1-8.

Forbudet gjelder ikke oppfering av nedvendige bygg og mindre anlegg og opplag for landbruk og
fiske, jf. PBL § 11-11 nr. 4.

Retningslinjer til § 2.3

Dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 1-8 skal ikke gis dersom hensynel bak bestemmelsen blir
vesentlig ifsidesatt. | tillegg skal fordelene ved & gi dispensasjon vare klart storre enn ulempene. Det
bor ikke dispenseres fra plan- og bygningsloven § 1-8 ndr en direkte berert statlig eller regional
myndighet har uttalt seq negativt, jf. PBL § 19-2.

Dersom lovens vilkar for dispensasjon er oppfylt, kan det effer seknad vurderes & gis dispensasjon
for tiltak innenfor felgende rammer:
i. All bebyggelse skal tilpasses naturlig terreng og utformes pa en siik mate at den eksponeres
minst mulig.

ii.  Bebyggelsen skal ikke flyltes til en mer eksponert beliggenhet og skal ikke trekkes neermere
sjgen. Kommunen kan angi hvilken retning en eventuell utvidelse skal skje.

i Kommunen kan tillate opparbeidet uteplass, terrasse, veranda, utenders gangareal og
trapper med samlet areal inntil 40 m? tilknyttet boliger og fritidsboliger. Verandaer, terrasser
og uteplasser skal lilpasses naluriig eksisterende terreng og ligge lavest mulig.

iv.  Andre mindre tiltak til nytte for allmennheten kan kommunen tilfate at oppferes.

ingslinjer for dispensasjonspraksis - boliger

Eiendommen kan maksimalt bebygges med 120 m? bruksareal (BRA) for hoveddel plassert |
bolighus og anneks. Maksimal monehoyde er 7 m og maksimal gesimsheyde er 4,5 m.
Etablering av mer enn én bruksenhet per tomt tillates ikke.

Vi Dersom eksisterende uthus ikke kan brukes som garasje og eiendommen ikke allerede har
garasje tillates det oppfart ny garasje med maksimalt 20 m? bruksareal (BRA) og maksimal
menehayde 4,5 m over gjennomsnittlig planert terreng.

vil. I eksponert retning mot sjeen tillates maksimalt 12 m fasadelengde.

viii. — Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og fremtidig terrengniva.

Retningslinjer for dispensasjonpraksis - fritidsboliger
ix.  Bebyggelsen skal tipasses nalurlig terreng og utformes pa en slik méte at den eksponeres
minst mulig. Dette far betydning for takform, materialvalg, fargesetting. med videre. Det skal
benyttes ikke-reflekterende materialer og avdempede, naturtiipassede farger, ogsa pa
belistning, vinduer og andre bygningsdetaljer. Irreversible terrenginngrep som sprenging,
splitting og skjeering av fell tillates ikke. Stedegen og skjermende vegetasfon skal bevares |
storst mulig grad.

x.  Eiendemmen kan maksimall bebygges med 70 m? bruksareal (BRA). Vesenllig utvidelse
{over 50% pkning av BRA) tillates ikke.

Xi. For 4 tillate riving/nybygg elfer ultvidelse av eksisterende bruksareal eller heyde kreves at
bebyggelsen samles i én bygning. Eventuelf uthus/anneks skal vaere revet for tilbygg/nybygg
tas i bruk. Unntatt fra deite er efablering av anneks som omfaties av § 4.18.2 a).



XIf. Maksimal manehayde er 4,5 m og maksimal gesimshayde er 3,5 m. For bygninger med
pulttak og flate tak skal gesimsheyde ikke overstige 4 m. Hayden méles fra gjennomsnittlig
naturlig eksisterende terreng. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende
terrengniva

Xili. Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m. { eksponert retning mot sjeen tillates
maksimalt 10 m fasadelengde.

Noen tiltak kan betinge saknad om byggetillatelse selv om de ikke er avhenglg av dispensasfon.
Dette gjelder for eksempel fasadeendringer som endrer bygningens karakter.

§ 3 Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner (jf. PBL § 11-8)

§3 1 Hensynssone friluftsliv H530 (jf. PBL § 11-8 c)

Innenfor omrader omfattet av hensynssone friluftsliv mé det ikke igangsettes tiffak som kan
svekke eksisterende og fremtidig tilrettelegging og bruk av omradene ti frifuftsiiv og
rekreasjon. Det er et mal 4 samle bebyggelse/tiltak i starst mulig grad, og gi den en utforming
som harmonerer med naturgitte og bygde omgivelser. Tiltak som medfarer okt privatisering
ma unngas.

For fritidsboliger beliggende i hensynssonen tillates maksimalt 3,5 m gesimshayde og 4.5 m
menehoyde. For bygninger med puittak og fiate tak skal gesimsheyde ikke overstige 4,0 m.
Hoayden males fra gjennomsnittlig naturlig eksisterende terreng

For a tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hayde for fritidsbolig
kreves at bebyggelsen samles i én bygning. Det betyr af evt anneks/uthus skal vaere revet
for tilbygg/nybygg tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av §
4.18.2 a).

§ 3.2 Hensynssone landbruk H510 (jf. PBL § 11-8 c)

Hensynssonen omfatter szerskilt prioriterte landbruksomrader (landbrukets kjerneomréader).
Innenfor hensynssonen ma det ikke igangseties fiftak som kan komme i konflikt med
landbruksinteressene eller svekke arealenes egnethet il landbruk.

§ 3 3 Hensynssone naturmilje H560 (jf. PBL § 11-8 ¢)

Innenfor omrader vist som hensynssone naturmilje skal tiltak utformes og lokaliseres slik at
naturmangfoldet i minst mulig grad blir skadelidende.

Sjeomradene som er omfattet av hensynssone naturmiljg skal veere inngrepsirie soner.
Omradene er gyteomrader for fisk og nasjonalt og regionalt viktige alegressenger
(oppvekstomrader for fisk) samt nasjonalt og regionalt viktige naturtyper. Eksisterende
brygger i disse omradene bor ikke endres, og VA-ledninger, moringer og akvakultur bar ikke
etableres elfer endres. Mudring er ikke tillatt.

§ 3 4 Hensynssone landskap H550 (if. PBL § 11-8 c)

Det ber stimuleres til skjoisel av landbruksarealene for a hindre gjengroing. De fulldyrkede
arealene til aker, eng og beite ber holdes i hevd, ved tradisjonell drift. Dette er viktig for &
beholde det sméskala, varierte landskapel, med dpne landskapsrom, som sarpreger enkelte
defer av dette landskapet. Beiter, hagemark, kantsoner og strandenger ber beites, slas og
skjattes pa en slik mate at landskapet og det biologiske mangfoldet oppreftholdes.

Naturtyper i utmark ma ikke ersiattes av ensartede gressplener eller "parkifisering”.

For fritidsholiger beliggende | hensynssonen tillates maksimalt 3,5 m gesimsheyde og 4,6 m
menehayde. For bygninger med pulttak og flate tak skal gesimshayde ikke overstige 4,0 m
Hayden méles fra gfennomsnitilig naturlig eksisterende terreng.

For a tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisierende bruksareal eller hayde for fritidsbolig
kreves at bebyggelsen samles i én bygning. Del betyr at evt anneks/uthus skal vaere revet
for tilbygg/nybygg tas i bruk. Unntait fra dette er etablering av anneks som omfattes av §
4.18.2 a).

For bebyggelsen | hensynssonen gjelder ellers samme retningslinfer som for hensynssone
kulturmifje.

§ 3.5 Hensynssone kulturmilje H570 (jf. PBL § 11-8 ¢)

i

I omrader omfattet av hensynssonen skal den kuiturhistorisk verdifulle bebyggelsen og
omradets sarpregede milje bevares.
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. Tiltak kan godkjennes under forutsetning av at omradets kulturhistoriske verdier ikke
forringes. Nybygg, tilbygg eller pabygg skal underordnes eksisterende bebyggelse.
Plassering og utforming mht sterrelse, form, materialer, detaljering, farger med videre skal
harmonere med eksisterende struktur og bebyggelse i omradet.

iif. Utomhusanlegg og elementer som brygger, terrasseringer, trapper, gjerder, stenstolper,
stengarder, stenkjellere, gamle frukttreer, karaktertraer, med videre skal beholdes i
landskapet. Nye utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget og
harmonere med stedels karakler. Skjatsel og uthedring skal skje ved bruk av tradisfonefle
materialer og teknikker.

iv. Gamle ferdselsérer som for eksempel stenhoggerveier, kjerreveier og smug ber bevares
med dagens bredde og ikke asfalteres. Gamle veier utgjer en viktig del av Hvaler-landskapet
og bar ikke utvides elier rettes ut. Store sammenhengende parkeringsflater bar ikke tillates.

V. Brygger i Herfelrenna, Lauer og Gravningsund ber utformes som lradisjonelle stolpebrygger
eller steinbrygger av hensyn til verneverdiene i omradene.

vi. Eksisterende sjebodmiljo skal sokes bevart ved utbygging av smabétanlegg | Papperhavn
(Vesteray) og pa Red (Asmalay).

§ 3.6 Sone bandlagt etter naturmangfoldloven H720 (jf. PBL § 11-8 d)
| omrader vernet etter naturmangfoldioven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid med
vernebestemmelsene.

§ 3.7 Sone bandlagt etter kulturminneloven H730 (jf. PBL § 11-8 d)
| omrader fredet eller pa annen mate vernet etter kulturminneloven er det ikke tillatt med tiltak som er
i strid med fredningsvedtakene og andre vernebestemmelser.

§ 3.8 Sone med krav om felles planilegging H810 (jf. PBL § 11-8 e)

a) Sone H810_1 - 4 (Heggane, Sydengen, Rad nord og Kjalholt): Hvert av omradene skal ved
regulering vurderes helhetlig med hensyn til a ivareta barn og unges interesser. Dette
innebasrer at det skal settes av plass for grendelekeplass i reguleringsplan. Opparbeidelse av
grendelekeplass skal sikres gjennom rekkefelgebestemmelser.

b) Sone H810_5 Papperhavn, Vesteray: Parkeringslosninger for smabathavna og
nasjonalparken ma ivaretas innenfor hensynssonen. Havnen skal opprettholdes som
fiskerihavn.

c) Sone H810_6 Hestehella, Vestergy: Moringer | Nesebukta skal fiernes fer ny brygge tas i
bruk.

d

Sone H810_7 Hasselvika, Kirkay: Brygger i friluftsomradet (badeplass) skal flyttes inn i
fellesbrygga.

e) Sone H810_8 Pulservik, Kirkay: Moringer, blant annet ved Furuholmen, skal fiernes for ny
brygge tas i bruk. Enkeltbrygger ber flyttes inn i fellesbrygga.

f) Sone H810_9 Edholmen, Kirkey: Farled skal ivaretas.
g) Sone H810_10 Holtekilen, Kirkay: Moringer skal fiernes for ny brygge tas i bruk.

h) Sone H810_11 Sanne, Nordre Sandey: Planforslag skal inneholde alternative vurderinger av
omkringliggende omrader rundt Sanne Brygge.

§ 3.9 Sone viderefering av reguleringsplan H910 (jf. PBL § 11-8 f)
Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret.

§ 4 Generelle og tematiske bestemmelser

§ 4.1 Plankrav (jf. PBL §§ 11-9 nr. 1 og 12-1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur og bruk og vern
av sjp og vassdrag, kan tiltak etter plan og bygningslovens § 20-1 a), b), k), I) og m) ikke finne sted
for omradet inngar i en reguleringsplan.

§ 4.2 Unntak fra plankrav (jff. PBL § 11-10 nr. 1)
Kommunen kan fravike plankrav for:

a

Utvikling av eksisterende boliger, fradeling til og oppfering av inntil 3 nye boenheter, i
omrader avsatt til navaerende bebyggelse og anlegg (fortetting). Fradeling og oppfering av
nye boenheter skal felge bestemmelser og retningslinjer for utbyggingsfordeling som fremgéar
i § 4.6. Mene- og gesimshayde for bolig skal ikke overstige henholdsvis 7,5 m og 6,5 m. For
avrig ma bestemmelsene i § 5.1.1 felges. Unntaket gjelder ikke dersom tiltaket medferer
vesentlige virkninger for miljg og samfunn. Unntaket gjelder heller ikke areal avsatt til
navazrende boligbebyggelse i Papperhavn (B1).

b

Mindre tilbygg og pabygg til fremtidig og eksisterende bebyggelse, samt oppfering av
maksimalt én frittliggende bod, anneks eller garasje pa inntil 50 m? BRA pa bebygd eiendom,
innenfor arealformal framtidig bebyggelse og anlegg som ikke er omfattet av reguleringsplan.

€) Utvikling av eksisterende fritidsboliger i omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse (BFR 1
—14)

d

Oppfering/utvidelse av nye fritidsboliger i omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse i felt
BFR 1 - 9 (de gamle disposisjonsplanene), jf. § 5.1.2.

€

Utvikling av teknisk infrastruktur knyttet til etablert bebyggelse innenfor arealformal
bebyggelse og anlegg.

f) Opparbeiding av enkel parkeringsplass uten asfaltering innenfor arealformal parkering.

Utvidelse av lovlig oppfarte brygger i omrader avsatt til smabathavn nar felgende krav er

oppfylt:

+ Bryggeanlegget inneholder etter utvidelse/etablering maks 9 batplasser for bater av
normal sterrelse (maks 21 fot).

+ Endringen ferer til en bedret situasjon for allmennheten, for eksempel gjennom redusert
omfang/inngrep og samling av flere enkeltbrygger til fellesanlegg.

« Material- og fargevalg skal vaere avdempet og naturtilpasset for a hindre unedig
eksponering. Pa eller ved brygga skal det ikke etableres gjerder/rekkverk, lyssetting,
flaggstenger eller privatiserende skilt, sittegruppe eller andre privatiserende elementer.

« Tiltaket skal for evrig giennomferes i samsvar med bestemmelsene i § 5.3.1.

g

h

Hovedreparasjon av eksisterende, lovlig oppfarte brygger.

i) Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, forteyningsbrygge,
toalett og badeplasser sa langt det er i samsvar med formalet. Tiltaket skal ikke veere til
hinder for allmenn ferdsel.

Retningslinje til § 4.2
i. Ved vurdering av fiva som har vesentlige virkninger for milje og samfunn skal praksis

efter PBL § 12-1 tredje ledd fegges til grunn.



§ 4.3 Innholdet i utbyggingsavtaler (jf. PBL § 11-9 nr. 2)
| henhold til PBL § 17-2 er felgende forutsigbarhetsvedtak fattet:

a) Hvaler kommune krever inngaelse av utbyggingsavtaler nar en eller flere forutsetninger for
avtaleinngaelse er til stede, jf. PBL §§ 17-2 og 17-3. Under planarbeid for et sterre omrade
kan det fatles mer spesifikke vedtak, jf. PBL § 17-1. For omrader som i kommuneplanen er
avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg vil inngaelse av utbyggingsavtale normalt veere en
forutsetning for igangsettelse av utbygging.

b) Hovedprinsipp for kostnadsfordeling: Utbyggerne innenfor et utbyggingsomrade baerer selv
alle utbyggingskostnadene med tilrettelegging av teknisk infrastruktur, vei, vegetasjon, vann
og avlep, fiber, som er nedvendig for det enkelte prosjektitiltak, ji. PBL § 17-3,

§ 4.4 Krav til neermere angitte lesninger for teknisk infrastruktur (jf. PBL § 11-9 nr. 3)
a) Alle bygge- og anleggstiltak og all etablering av ny teknisk infrastruktur skal gijennomfares i
samsvar med de til enhver tid gjeldende tekniske standardene/normalene i kommunen,
herunder VA-norm, rennvasjonsforskrrﬂ, slamforskrift, graveforskrif‘t og veinorm,

§ 4.5 Rekkefalgekrav (jif. PBL § 11-8 nr. 4)

a) Anlegg for handtering av overflatevann, vegetasjon og utearealer, skal vaere opparbeidet for
brukstillatelse gis. Dersom bebyggelse fullfares pa vinteren skal opparbeidelse skje
forstkommende var. Unntatt fra bestemmelsen er fritidsbebyggelse og
tilbygg/pabygg/uthus/garasje til eksisterende bolig.

b) Nye baliger eller bygninger for offentlig eller privat tjenesteyting i felt BA1 (framtidig
bebyggelse og anlegg pa Kjalholt) kan ikke tas i bruk fer det er etablert sammenhengende
fortau/gangvei i Kjelholtveien og Sigrid Bjerseths vei.

(o}

Slokkevannkapasitet skal vasre opparbeidet far brukstillatelse gis. Tiltakshaver/utbygger har
ansvaret for a sikre tilstrekkelig slokkevannkapasitet. Kapasiteten skal veere i samsvar med

de til enhver tid gjeldende feringer og retningslinjer. Kommunen skal vurdere om gjeldende

faringer er fulgt.

§ 4.6 Utbyggingsfordeling (jf. PBL § 11-9 nr. 4)
Fradeling og oppfering av nye boenheter skal ha felgende utbyggingfordeling: 30 % i omradesenter
(Skjaerhalden), 60% i lokalsenterne og 10 % i grendesenterne.

Retningslinje til § 4.6

ii. Utgangspunktet er 60 nye boenheter i aret, hvorav 18 (30%) av boenhetene kan
oppferes i omradesenteret Skjserhalden, 36 (60%) kan cppferes i lokalsenterne, og
6 (10%) av boenhetene kan oppferes i grendesenterne.

. Dette beregnes etter &riig godkjente fradelings- og byggetillatelser. Arlig kvote kan ikke
overfores lil neste ar.

v. Omradesenter: Skjeerhalden
Lokalsentre: @degardskilen, Hauge, Utgardskilen og Red,
Grendesentre: Papperhavn, Skjelsbo, Sydengen, Dypedal, Vikerhavn, Korshavn,
Balingshavn, Nedgarden, Herfal

§ 4.7 Universell utforming og folkehelse (if. PBL § 11-9 nr. 5)
a) Ved utarbeiding av reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjere for hvordan universell
utforming sikres, bade internt i planomradet og med hensyn til tilstatende eiendommer.

b

Ved utarbeiding av reguleringsplan for boligbebyggelse og bebyggelse for offentlig
tjenesteyting skal planbeskrivelsen redegjere for hvordan ulike aldersgrupper sikres mulighet
til fysisk aktivitet, gode bomiljekvaliteter og deltagelse i samfunnet.

[+

Ved planlegging av nye omrader er det et mal at gang-/sykkeladkomst er universelt utformet,
med stigning maks 1:20. Dette gjelder ikke kjgreadkomster.

Retningslinje til § 4.7
i.  Det skal fegges til rette for flest mulig tilgjengelige boenheter. Ved utarbeiding av
reguieringsplan skal planbeskrivelsen redegjere for temaet.

§ 4.8 Skilt og reklame (jf. PBL § 11-@ nr. 5)

§ 4.8.1 Generelle bestemmelser
a) Plassering og endring av skilt- og reklameinnretninger er spknadspliktige, jf. PBL § 20-1.

b

Tillatelse gis bare inntil videre eller for et begrenset tidsrom.

[+

| forbindelse med seknad om tiltak kan kommunen kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et
avgrenset omrade. Kommunen kan ogsa selv utarbeide skiltplan.

d

Dersom det kan skje uten hinder av samtykke som er gitt for et bestemt tidsrom, kan
kommunen gi palegg om a fierne eller endre enhver innretning som nevnt i bestemmelsene,
nar den etter kommunens skjann virker skjemmende eller sjenerende i seg selv eller i forhold
til omgivelsene. Innretning som antas & medfare fare, kan i alle tilfelle kreves fiernet ved
palegg fra kommunen.

§ 4.8.2 Omradehensyn
a) | apent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader tillates ikke frittstaende
reklameskilt. Pa bygninger tillates ikke reklame som virker dominerende. Dette vurderes etter
kommunens skjenn.

b

Innenfor seerpregete og historisk interessante miljeer tillates ikke skilt eller
reklameinnretninger som ikke er tilpasset miljpets karakter og historie.

A3k

| sentrale tettbebygde omrader tillates ikke frittstaende skilt eller reklameinnretninger dersom
de ikke er utformet spesielt for a passe inn i stroket.

d

| rene boligomrader tillates ikke reklameinnretninger. Mindre reklameskilt pa forretninger,
kiosker o.l. uten lys kan feres opp i den grad dette ikke sjenerer baligene.

e,

Plassering av reklame pa parkeringsplasser er forbudt.

f) Plassering av reklame innenfor 50 m fra offentlig veg er forbudt.

Lysreklame tillates bare i omrader der reguleringsplan tillater slik reklame. Lysreklame som
er til sjenanse for boliger tillates ikke.

g

h

Salgsautomater som star fritt eller er bygd inn i fasader anses som skilt og
reklameinnretninger.
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§ 4.8.3 Utforming
a) Skilt og reklameinnretninger skal utferes slik at de tilfredsstiller rimelige skjennhetshensyn
bade | forhold til seq selv og | forhold til bakgrunnen og omgivelsene. Skjemmende farger og
utferelse er ikke tillatt og kan kreves endret. Dette vurderes etter kemmunens skjenn.

b) Skilt, reklameinnretninger o.l. skal ikke veere til hinder for ferdsel eller til fare for omgivelsene
pa annen mate.

c) Skilt ma ikke plasseres pa mene, takflate, takutstikk eller gesims. Gesimser utformet som
lysende kasser tillates ikke.

d) Skilt og reklame pa bygningers fasader ber fortrinnsvis utfares som frittstdende bokstaver.

e) For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Kommunen kan

gjere unntak for virksomheter som disponerer flere fasader langs fortau eller gate.

f)  Innen kommunen ma det ikke oppferes skilt, reklameinnretninger o.l. med sterre
sammenhengende areal enn 10 m?.

g) Uthengsskilt/-reklame skal ikke ha sterre bredde enn 1 m og skal ha fri heyde over
fortau/gangveg pa minst 2,5 m. Framspringet fra vegg ma aldri veere lengre ut enn at det er

minst 0,5 m fri horisontal avstand frem til kjsrebanekant eller fortau.

h

Markiser skal avgrenses fil vindus-, dar- og betjeningsapninger. Markiser, transparenter og
banner skal vaere tilpasset det arkitektoniske uttrykk som bygningen og omgivelsene har.

§ 4.9 Parkering (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
a) Med mindre det kan dokumenteres annet behov skal det for nye utbyggingsprosjekter
avsettes parkeringsplasser for bil og sykkel i henhold til felgende bestemmelser:

Formal | Biloppstillingsplasser | Sykkelplasser

Bolig 1 per boenhet under 80 m? BRA 1 per boenhet under 80 m? BRA
2 per boenhet fra 80 m2 BRA og 2 per boenhet fra 80 m2 BRA cg
oppover oppover

Neering og 1 per 50 m? BRA 1 per 50 m? BRA

forretning

Smabathavn 0.4 per batplass -

Annet Lases i reguleringsplan/ Lases i reguleringsplan/
etter bygningsmyndighetens etter bygningsmyndighetens
skjgnn skjenn

b) Minimum 10 % av biloppstillingsplassene, og aldri mindre enn 1 plass, skal tilpasses
mennesker med nedsatt bevegelsesevne.

c) Krav til ladeinfrastruktur for ladbare biler:
» | boligbygg med felles parkeringsanlegg skal minst 50 % av alle p-plassene i hvert
parkeringsanlegg ha fremlagt strem for lading.
* landre bygg og anlegg med felles eller offentlig parkering skal minst 30 % av
parkeringsplassene ha fremlagt strem for lading, der minst 10 % skal ha ladepunkt far
det gis brukstillatelse.

a

Parkering med nadvendig mangvreringsareal skal leses pa egen tomt eller | garasje avsatt til
formalet. Utendars fellesanlegg skal anlegges med grantarealer og beplantning.

§ 4.10 Stoy (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges slik at stayforholdene innenders og utendars tilfredsstiller kravene i
Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/16) eller den til enhver tid gjeldende
retningslinje. Planlegging og saksbehandling skal felge de anbefalie steygrenser som er vist i tabell 3
i T-1442/16.

Retningslinjer til § 4.9
i Det kan tillates stayfelsom arealbruk i gul staysone dersom bebyggelsen har en stilie side og
tiigang til egnet uteplass med filfredsstillende steyniva. Bebyggelsen skal planiegges slik at
en storst mulig andel oppholdsrom vil vende mot, og ha vindu mol, siifle side.

ii.  I'rad steysone tillates ikke stayfolsom arealbruk.

§ 4.11 Grunnforhold (jf. PBL § 11-8 nr. 6)

Ved etablering av ny bebyggelse eller ved vesentlig endring av eksisterende bebyggelse, samt ved
etablering av ny teknisk infrastruktur skal det gjeres en naermere vurdering av grunnforholdene og
nedvendige avbetende tiltak skal dokumenteres. Vurderingene skal felge veileder Sikkerhet mot
kvikkleireskred utarbeidet av NVE, eller den til enhver tid gjeldende veileder, og ligge til grunn for
gjennomfaring.

§ 4.12 Byggegrense mot offentlig vei (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
For Fv. 108 gjelder en byggegrense pa 50 m regnet fra veiens midtlinje. For evrige fylkesveier i
kommunen er byggegrensen 15 m regnet fra veiens midtlinje.

a) Tabell over fylkesveier | Hvaler hvor krav om 15 meter byggegrense fra veiens midilinje

gjelder:
Fv. 472 Fv. 491 Fv. 503
Fv. 473 Fv. 493 Fv. 504
Fv. 474 Fv. 484 Fv. 506
Fv. 482 Fv. 496 Fv. 507
Fv. 485 Fv. 501

b) Nye reguleringsplaner skal ha malsatte krav til frisikisone | velkryss og avkjersler og stoppsikt
i svinger. Kravene skal folge Statens vegvesens handboker.

c) Nye avkjersler skal anlegges med tanke pa trafikksikkerheten. Det skal vaere mulig & snu pa
egen tomt for & unnga rygging ut i vei.. Det kreves tilstrekkelig antall biloppstillingsplasser
pa egen tomt for a unnga parkering i veien.

d) | nye boligfelt med stikkveier skal det vasre vendehammer.

§ 4.13 Heyspentanlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
Hayspentanlegg omfatter heyspentledninger, jordkabler og fransformatorstasjoner.

a) Alle tiltak skal planlegges slik at mennesker eksponeres for sa lave elektromagnetiske felt
som praktisk mulig.

b

Ved nyetablering av bolig/ritidsbolig, institusjoner, skole eller bamehage, eller ved
nyetablering av heyspentanlegg, skal det dokumenteres at det i berarte bygg ikke blir
magnetfelt over 0,4 pT (mikrotesla). Magnetieltnivaet skal angis ut fra beregninger basert pa
fakta om anlegget og dets forventede gjennomsnittlige strembelastning over &ret.

¢) Det er generelt byggeforbud innenfor 5 m fra nettstasjon og 6 m fra kraftlinjer.



§ 4.14 Overvannshandtering (jf. PBL § 11-9 nr. 3)
a) Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent, dvs. gjennom infiltrasjon og
fordrayning i grunnen og apne vannveier, utslipp til resipient eller pa annen méate utnyttes
som ressurs, slik at vannets naturlige kretslap overholdes og naturens selvrensningsevne

utnyttes.

b) Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier sikres og tilstrekkelig sikkerhet
mot oversvemmelse oppnas.

¢) Ved utarbelding av reguleringsplan eller senest ved seknad om ramme-/byggetillatelse skal

det framlegges en plan som viser lgsning for handtering av overvann. Planen skal
dokumentere at avrenningen og avrenningshastigheten ikke eker som folge av tiliaket.

Retningslinje til § 4.14
i Overvannshandtering ber planlegges som et bruks- og opplevelseselement i utearealer.

ii.  Gardsplasser og lignende tillates ikke steinlagt eller asfaltert dersom dette farer til at
overvann ledes ut i veien elfer inn til naboeiendommer.

§ 4.15 Estetikk (jf. PBL § 11-9 nr. 6)
a) Ethvert tiltak skal underordnes Hvalers natur- og kulturlandskap. Det skal legges vekt pa &
bevare landskapssilhuetter.

b) Bebyggelse skal gis en tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med dens funksjon.
Det skal benyttes stedstilpassede volumer, materialer og farger.

c) Detskal legges vekt pa god terrengtilpasning der tiltaket tipasses terrenget, ikke omvendt.
Omfattende fyllinger, skjseringer og andre omfattende terrenginngrep skal unngas.

d

| szerlig sarbare omrader kan kommunen kreve at det utarbeides egne tomte- og
uteromsanalyser som skal godkjennes av kommunen og legges til grunn ved utbygging. Med
sarbare omrader menes for eksempel omrader som ligger i viktige kulturmiljeer eller -
landskap eller som ligger svaart eksponert. Analysene skal inkludere terrengsnitt og
koteangivelser.

Retningslinje til § 4.15
i Bygninger skal ta hensyn til eksisterende bygningsmenster og -struktur og underordnes
denne.

I Utbygging baer konsentreres i naturlige landskapsrom slik at inngrep i landskapsbildet
minimeres. | skranende terreng bar bygningens lengderetning som hovedregel faige
koteretningen.

i Kommunedeiplan for kulturminner, hensynssone landskap og hensynssone kulturmilie skal
legges til grunn ved vurdering av behov for tomte- og uteromsanalyse.

§ 4.16 Grennstruktur (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at viktige stier, barnetrakk og vegetasjonselementer
sikres. Med viktige stier og barnetrakk menes hovedstier fra boligomrader til offentlige funksjoner
som skole, barnehage og kollektivholdeplasser samt hovedgangadkomster til friluftsomrader.

§ 4.17 Midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

§ 4.17.1 Plassering av midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg
Plassering av midlertidige eller flyttbare konstruksjoner og anlegg ma omspkes i henhold til plan- og
byaningsloven, og ma ikke plasseres slik at de

« Kan skape forurensingsproblemer der de star, i sjgen eller i vassdrag.

s  Ertil hinder eller ulempe for allmenn ferdsel eller friluftsliv, eller for omgivelsene.

« Kommer neermere bebyggelse eller innretninger som campingvogner, telt, e.l. enn 8 m.

§ 4.17.2 Forbud mot midlertidige konstruksjoner og anlegg i deler av kommunen
Innenfor falgende deler av Hvaler kommune er det forbudt a plassere midlertidige eller fransportable
konstruksjoner og anlegg:

a) Nezrmere sjgen enn 100 m.

b) Neasrmere sjsen enn 300 m pa felgende kyststrekninger:

* P& Vestersy fra bunnen av Salteribukta ved Papperhavn gstover langs Vauerkilen, rundt
nordenden av eya til Koven ved Skjelsbo.

« Pa Spjeeray, fra Nygard brygge, rundt nordenden av eya til bunnen av Grennetkilen, og
langs Spjeerkilen innenfor gangbrua.

« P4 Asmalay: Hele kyststrekningen.

+ Pa Kirkey fra Karvika brygge i Holtekilen sgrover mot Lauersvelgen og videre til det
smaleste i Skipholmsundet ved Bglingshavn.

c

Neermere riksveg, fylkesveg eller kommunal veg enn 100 m, unntatt for kortvarig rast (ikke
overnatting) pa parkeringsplass som herer til vegen.

Forbudet gjelder ikke
« Plassering av campingvogner, telt og lignende pa omrade godkjent til campingplass.
+ Plassering av campingvogn (1 stk) pa bebygd boligelendom i tilknytning til eksisterende
bebyggelse.
+ Telting som er tillatt etter friluftsioven.
« Konstruksjoner eller anlegg pa bygge- eller anleggstomt.
« Konstruksjoner eller anlegg som er nedvendige for landbruket eller fiskerinaeringen.

§ 4.17.3 Forbud mot oppankring av flytende hytter, husbater og hoteller
Oppankring av flytende hytter, husbater, hoteller, serveringssteder og lignende med forankring i
sj@bunnen eller pa land er ikke fillatt

§ 4.18 Kulturminner (jf. PBL § 11-9nr. 7)

§ 4.18.1 Generelle bestemmelser
a) Ingen ma, uten at det er lovlig etter kulturminneloven § 8, sette | gang tiltak som er egnet til &
skade, @delegge. grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig
skjemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, jf. kml § 3.
For alle tiltak som kan komme til & virke inn p& automatisk fredede kulturminner, ma det
sakes kulturminnemyndigheten om tillatelse etter kulturminneloven.

b) Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredede kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc.,
skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. kulturminneloven § 8

c) Riving av bygninger eldre enn 1850 tillates ikke,

d) Ved seknad om tillatelse il tiltak pa bygninger eldre enn 1930 skal tilstandsanalyse

vedlegges seknaden. Analysen skal utarbeides i henhold til Norsk standard for
tilstandsanalyse av verneverdige bygninger. Videre skal det leveres en estetisk redegjerelse,
eksempelvis med fotografier, tegninger og beskrivelser.
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e)

g)

Ved spknad om tillatelse til tiltak pa bygninger eldre enn 1930 skal bygningselementer,
tilbygg, pabygg, underbygg, samt tilsvarende, utfares med hensyn til, og med slektskap til
bygningens opprinnelige byggestil, materialbruk og farger. Det gjelder blant annet valg av
vindustyper, yiterderer, fasadekledning og taktekkingsmaterialer. Det skal legges vekt pa
bruk av tradisjonelle materialer som tegltak, trepanel og granitt. Takform og
volumoppbygging skal ta utgangspunkt i tradisjonell lokal byggeskikk. Bebyggelsens preg av
smaskala {bygningenes heyde, gavibredde, fasadelengde, osv ) skal opprettholdes. Store
balkonger og verandaer, samt store sammenhengende glassflater, ma unngas. Nye tiltak
skal underordne seg hovedbygningen, men kan samtidig bygges som kontrast til det
opprinnelige og tydelig vise referanser til samtiden. Kommunen kan kreve at fasadene fores
tilbake til tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar med bygningens
alder eller omradets karakter.

All skjetsel, vedlikehold og istandsetting av verneverdige bygninger og kulturmiljger, jf. blant
annet kulturminneplan, skal skje pa det enkelte kulturminnets/-miljgets premisser. Ved
utbedring, reparasjon eller gienoppfering skal opprinnelige bygningsdeler i sterst mulig grad
1as vare pa og gjenbrukes i sin rette sammenheng.

Dersom kommunen ser det som ngdvendig, kan kommunen sende saknad om tiltak pa
eksisterende bygg til Fylkeskonservatoren for uttalelse.

Retningslinje til § 4.18.1

i

Utomhusanlegg og elementer som brygger, terrasseringer, trapper, gjerder, stenstolper,
stengarder, stenkjellere, gamle frukitraer, karakteriraer, med videre bar beholdes i landskapet.
Nye utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget og harmonere med
stedets karakter. Skjotsel og utbedring skal skje ved bruk av tradisjonelle materialer og
teknikker.

§ 4.18.2 Eiendommer med verneverdige bygninger

a)

b)

P2 eiendom med fritidsbolig som i henhold til kuiturminneplanen har verdi som kulturminne
kan kommunen tillate at det oppferes anneks, eller at eksisterende uthus innredes for varig
opphold, forutsatt at hovedbygningen da kan bevares uendret eller tilbakefares til opprinnelig
utseende. Pa eksisterende uthus skal opprinnelig utseende, inkludert derer og vinduer,
bevares. Eventuelt nytt anneks skal oppferes i tilknytning til fritidsboligen og utformes i trad
med lokal byggeskikk. Overskridelse av andre maksimale grenser for bebyggelse tillates
ikke.

Tradisjonell fargesetting og materialbruk ut fra bygningens alder og byggeskikk tillates, ogsa
der dette vil kunne medfere noe mer eksponering.

§ 4.19 Havnivastigning og stormflo (jff. PBL § 11-9 nr. 5)

a)

b)

Ny bebyggelse skal ikke ha overkant gulv lavere enn kote +2,5 moh. uten at det etableres
tilstrekkelige avbetende tiltak mot fare eller skade.

Ny teknisk infrastruktur som ikke bar sta under vann, som veier og pumpestasjoner, skal ikke
etableres lavere enn kote +2,5 moh.

§ 4.20 Energiokonomiseringstiltak (jf. PBL § 11-9nr. 6 og 7)

a)

Solcelleanlegg tillates pa tak/kledning pa bygning, sa fremt falgende vilkar er oppfyit:

* Anlegget ma ikke medfere sjenerende refleksjon. Dette vurderes ut fra kommunens
skjenn.

* Anlegget ma ikke komme i konflikt med kulturminneverdier, herunder retningslinjer for
hensynssone kulturmilja, verneverdier nevnt i kulturminneplan eller vernebestemmelser
etter kulturminneloven.

« Oppfering av anlegget ma ikke vaere i strid med reguleringsplan, retningslinjer til
hensynssone landskap eller vernebestemmelser etter naturmangfoldioven,

b)

o)

Konsesjonsfrie vindanlegg tillates pa bebygd eiendom regulert eller avsatt til bebyggelse og

anlegg sa fremt falgende vilkar er oppfyit:

« Tiltakets virkninger pa landskapet og omkringliggende omréder er avklart.

s Stay, sol- og skyggeforhold og andre virkninger pa omkringliggende omrader er avklart.

s Anlegget kommer ikke i konflikt med kulturminneverdier, herunder retningslinjer for
hensynssone kulturmilje, verneverdier nevnt i kulturminneplan eller vernebestemmelser
etter kulturminneloven.

* Oppfaring av anlegget er ikke i strid med reguleringsplan, retningslinjer til hensynssone
landskap eller vernebestemmelser etter naturmangfoldioven.

= Konsensjonsfrie vindanlegg skal ligge innenfor et omrade med minimum arlig
gjennomsnittlig vindhastighet pa 7 m/s.

Kommunen skal i tillegg gjere en skjennsmessig helhetsvurdering av om solcelleanlegg og
konesjonsfrie vindanlegg kan tillates.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjere for hvordan bebyggelsen
er tenkt lest med hensyn til energieffektivitet.

Retningslinje til § 4.20

i.

ii.

Ved nybygg oy rehabilitering ber det velges energieffektive losninger og energikilder som
medfarer lavest mulig klimagassutsiipp.

Nye bygg ber oppfores som passivhus eller lavenergihus.

§ 4.21 Bestemmelsesomrade Skjaerhalden (jf. PBL § 11-9nr. 5, 6, 7 og 8)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Ved endringer av og tilbygg til eksisterende bebyggelse skal arkitektonisk stilart og historisk
seerpreg opprettholdes. Tilbygg skal tilpasses hovedbygget i volum, materialbruk og
detaljering.

Ved endringer, tilbygg og nybygg innenfor etablerte bygningsmiljeer skal det legges vekt pa
tilpasning til eksisterende bebyggelse med hensyn til volumer, plassering, takformer,
materialbruk og farger.

Bebyggelsens uttrykk skal veere smaskala og bygningsvolumene kompakte. Dersom
fasadens bredde overstiger 12 m skal fasaden brytes opp i flere bygningsvelumer ved hjelp
av tydelige sprang i fasaden. Takvinkelen skal vaere mellom 20 — 40 grader.

Bebyggelse med fasade ut mot Storveien eller Strandveien skal ha handel- og kontorlokaler i
ferste etasje ut mot veien.

Av hensyn til kulturmiljoet skal veiene Granstuveien, Prestehavna, Lokka, Skomakerveien,
Orestubben og Lillesand bevares med dagens bredde og ikke asfalteres.

Grad av utnytting kan vazre inntil 50 % BYA.

Retningslinje til § 4.21

i.

Kommunen har som malsetting a utarbeide en Stedsanalyse for Skjserhaiden. Nar denne
foreligger skal analysens funn og anbefalinger faiges opp ved utarbeiding av arealstrategien
til ny samfunnsdel, og utarbeiding av nye reguleringsplaner i omradet.

§ 4.22 Bestemmelsesomrade p-kjeller (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
Innenfor bestemmelsesomradet tillates parkeringshall i fiell.



§ 5 Bestemmelser knyttet til arealformal (jf. PBL §§ 11-9, 11-10 og 11-11)

§ 5.1 Bebyggelse og anlegg (jf. PBL § 11-7 pkt. 1)

Bebyggelse og anlegg, jf. PBL § 11-7 nr. 1, inkluderer arealformalet bebyggelse og anlegg, samt
underformalene boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal, kjepesenter, forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat tjienesteyting, fritids- og turistformal, naeringsvirksomhet,
idrettsanlegg, andre typer anlegg, uteoppholdsarealer og grav- og urnelunder (navaerende og
framtidig).

a) Innenfor felt BA1 (Kjelholt) tillates boligbebyggelse, offentlig eller privat tjenesteyting eller en

kombinasjon av disse. Ved etablering av offentlig eller privat tienesteyting er intensjonen
primeert tilrettelagte boliger for eldre med heldegns pleie og omsorgstjenester som
erstatning/supplement for dagens sykehjemsplasser.

b

etablering av utleiehytter eller ferieleiligheter.

Retningslinjer til § 5.1
i Arbeid i forbindelse med etablering av VA-anlegg og fiberkabel skal utfares skansomt i
forhold til terreng og natur.

ii.  Anleggsbredden og terrenginngrepene skal holdes pa et minimum og det skal tas hensyn til

eksisterende vegetasjon. Ved alle terrenginngrep skal disse i ettertid tilbakestilles tif
opprinnelig tilstand | sterst mulig grad.

iii. — Alle rerfledninger skal tildekkes med stedegne masser.

iv.  Arbeidet ma ikke fare til uensket drenering elfer hindringer av vanntilferselen.

Gravearbeidene skal ikke fare til at vannets naturlige lop endres. Det skal tas saerlig hensyn

til drenering av dyrket mark.

V. Tiltaket ma ikke fore til hindringer for allmennhetens muligheter tif ferdsel og opphold.
Anleggselementer som pumpestasjoner o./. skal ikke eksponeres i landskapet

§ 5.1.1 Bestemmelser for boliger i omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (jff. PBL §§ 11-9nr. 5

og 11-10)
a) Boliger skal primeert oppferes i omrader avsatt til underformalene boligbebyggelse og

sentrumsformal. Det kan oppfares baliger i omrader avsatt til hovedformal bebyggelse og

anlegg uten underformal.

b

ogsa avklares etter vegloven.

[

skal ikke overstige henholdsvis 6 m og 4,5 m. Anneks/garasjefuthus skal oppferes i
tilknytning til belighus og utformes i trad med lokal byggeskikk.

d

Alle tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 ferste ledd, skal tilpasses det eksisterende
terrenget og utformes pa en slik mate at de eksponeres minst mulig.

e

plassering skal vises ved Koteheyde pa bygninger og kjerevei.

f) Ved etablering av bolighebyggelse pa felt B2 (Redsfjellet) skal det sikres gangadkomst
giennom feltet til frilufisomradene pa estsiden av Asmalay.

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg tillates ikke riving eller bruksendring av boliger for

Plassering av ny bebyggelse skal vaere i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angar
avstand fra kommunal vei med mindre det gar pa bekostning av trafikksikkerheten. | omrader
uten tydelig struktur skal bebyggelsen ikke plasseres narmere veikant enn 5 m. Avstand ma

Maksimal sterrelse per anneks/garasje/uthus er 50 m? BYA/BRA. Mene- og gesimsheyde

Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og framtidig terrengniva. Eksakt

g)

Grad av utnytting per tomt skal ikke overstige bruksareal (BRA) 30%. Overskridelse av
utnyttingsgraden krever requleringsplan.

Retningslinje til § 5.1.1

I

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes boligtyper og -storrelser for & kunne tilby et
bredere spekter. | Hvaler kommune er det spesieit behov for mindre boliger og leiligheter
egnet for nyetablerte og eldre.

Retningsgivende tetthet er 1,5 — 3 boenheter per daa.

§ 5.1.1.1 Minste uteoppholdsareal (MUA) og lekeareal (jf. PBL § 11-9 nr. 5 og § 11-10)

a)

b

Retningslinje til § 5.1.1.1

I
i,

dii.

Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det setles av uteoppholdsareal i henhold til
underliggende tabell. MUA skal fortrinnsvis opparbeides som grennstruktur med plass til lek
og opphold. MUA skal ikke kunne brukes til parkering. Opparbeiding av MUA skal sikres med
rekkefolgebestemmelse. Folgende arealer kan beregnes som uteoppholdsareal:

s Felles oppholdsareal

e Private hager

« Balkonger og (tak)terrasser

Bebyagelsestype MUA for felles opphold

Enebolig 150 m2

Leilighet/sekundaerbolig/andre boligtyper | 50 m?

Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det settes av lekeareal pa bakkeplan i henhold
til underiggende tabell. Lekeareal vises i reguleringsplankart med eget planformal lekeplass.
Opparbeiding av lekeareal skal sikres med rekkefalgebestemmelse

Pa grunn av terrenget er framtidig boligomrade pa Heggane (omfattet av sone H810_1)
unntatt kravet om at grendelekeplassen ma ha jevn flate egnet for ballspill,

Nzrlekeplass Grendelekeplass
For antall Maks Z For antall Maks Min

Min sterrelse
enheter avstand enheter avstand starrelse
Maks. hver 150 m 5 m2/boenhet | Over 30 350 m 1,5 daa
30. boenhet Minimum 100 | boenheter

m?
Funksjon: lekeplass for barn 0 — 12 ar Funksjon: areal for saerlig plasskrevende lek

som ballspill, skayter, byggelek og lignende.

Krav: sandkasse, benk, klatreredskap, Krav: minst 50 % av arealet skal veere jevn
huske og ett lekeapparat til, samt fast flate egnet for ballspill. Plassen skal ogsa ha
dekke flatt nok til trehjulsykling, park- eller naturareal med slitesterk
manevrering av rullestol og frasetting av trevegetasjon der bygging av lekehytter etc.
barnevogn. er tillatt.

Utearealene skal fortrinnsvis legges pa den delen av tomta som har de beste solforholdene.
Arealet til grendelekeplass kan deles pa mindre enheter, men ingen mindre enn 0,5 daa.

Kravet til grendelekeplass kommer i tillegg til, ikke istedenfor, krav til nserlekeplass ved
prosjekter med over 30 boenheter.

Lokale leke- og oppholdsarealer for barn og unge skal vurderes far man velger plassering for
boliger og veier. Steder som alferede er tatt | bruk av barm som naturlige lekeomrader ber
sikres som del av framlidige fekeplasser eller uteomrader.
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V. Arealer til lek og uteopphold skal veere betryggende sikret og ha sikker adkomst.

vi. Arealer brattere enn 1:3, smalere enn 2 m og steybelastede omrader regnes ikke med som
leke- eller uteoppholdsareal.

§ 5.1.2 Bestemmelser for fritidsboliger innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (jf.

PBL8§§ 11-8nr.5 6 0g80g11-10nr. 2)

Innenfor arealformal bebyggelse og anlegg med alle underformal og kombinerte formal (navaerende

og framtidig) er oppfaring av ny fritidsbolig eller bruksendring til fritidsbolig ikke tillatt. Dette betyr

blant annet falgende (listen er ikke uttemmende);

= Riving og gjenoppfering er ikke tillatt.

« Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel sjsboder, uthus,
landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

Unntatt fra forbudet er ny fritidsbebyggelse | omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse. | sistnevnte
omrader kan det etableres nye fritidsboliger og tillates utvikling av eksisterende bebyggelse etter
felgende bestemmelser;

a) Felt BFR 1 -7 (Sendre Sandey). Etter behandling av enkeltvise seknader tillates etablering
av nye fritidsboliger innenfor formalet. Antall nye fritidsboliger er angitt i disposisjonsplan for
Sendre Sandey vedtatt 1979. Ettersom det er mange automatisk fredete kulturminner i
omradet, skal plassering av ny bebyggelse godkjennes av Fylkeskonservator. For evrig
gjelder bestemmelsene § 5.2.4 og § 5.2.5 for bade ny og eksisterende bebyggelse.

b

Felt BFR 8 (Holtefeltet): Etter behandling av enkeltvise seknader tillates etablering av nye
hytter i frad med disposisjonsplan for Holte hyttefelt datert 1.9.1969. Disposisjonsplanen
tillater maksimalt 100 hytter pa feltet som helhet. Det kreves 1 biloppstillingsplass per ny
hytte opparbeidet pa felles parkeringsplass. Bebyggelsen skal plasseres slik at den ikke blir
synlig fra fylkesveien eller fra sj@en, og ber ellers vaere i trad med disposisjonsplanen. For
ovrig gjelder bestemmelsene i §§ 5.2.4 og 5.2.5 for bade ny og eksisterende bebyggelse.

C

Felt BFR 9 (Kjelholtasen): Etter behandling av enkeltvis seknad tillates etablering av en ny
hytte. For avrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4 og § 5.2.5.

d

Felt BFR 10 - 14 (Laenga, Sand/Basto, Litoppen, Huser/Skipstad og Resseberget): nye

fritidsboliger kan ikke etableres far omradet inngar i reguleringsplan. Reguleringsarbeidet

skal ivareta felgende forhold:

= Reguleringsplanen skal vise tomtestruktur med tomtesterrelse pa ca. 1 daa per hytte.

+ Reguleringsplanen skal vise bebyggelsens plassering, adkomst og parkering for bade
nye og eksisterende hytter.

+ Bebyggelsen skal plasseres sa lite synlig som mulig, spesielt sett fra sjgen og viktige
ferdselsarer.

= Parkering skal loses i felles parkeringsplasser. Det er ikke enskelig med kjering fram til
den enkelte hytte.

» Forholdet til eventuelt sikrede friluftsomrader innenfor planomradet skal avklares og
allmennhetens rett til ferdsel sikres.

* Skjermende og avgrensende grennstruktur skal bevares.

« Reguleringsplanen ber omfatte et starre omrade enn omradet for framtidig
fritidsbebyggelse for & kunne sikre blant annet grennstruktur, infrastruktur og
landskapshensyn.

For eksisterende hytter gjelder, med mindre annet er bestemt i reguleringsplan, bestemmelsene §
524 09§5.2.5.

§ 5.1.3 Bestemmelser for nzringsbebyggelse innenfor omrader avsatt til bebyggelse og
anlegg {jf. PBL §§ 11-9 nr. 8 og 11-10)

a) Neeringsbebyggelse skal primzert oppfares | omrader med underformal knyttet til
neeringsvirksomhet. Det kan drives nzeringsvirksomhet pa arealer avsatt til hovedformal
bebyggelse og anlegg uten underformal, der det lar seg forene med omgivelsene med
hensyn til stay, stev, lukt, trafikk, med videre. Sterre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak
som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn, krever reguleringsplan.

Maksimal heyde for bebyggelsen pa omrade FN3 (Stokken) skal ikke overstige kote +10
moh. Bygninger og anlegg skal ha en dempet utforming og szerlig hey estetisk kvalitet, bade i
seg selv og i forhold til omgivelsene.

b

§ 5.1.4 Sentrumsformal
Innenfor underformalet sentrumsformal | @degéardskilen tillates ikke nye boenheter eller
hotell/overnatting.

§ 5.1.5 Idrettsanlegg (jf. PBL § 11-8 nr. 5 0og 11-10)
Idrettsbanen pa Rove tillates benyttet til langtidsparkering

§ 5.1.6 Bestemmelser for omrader avsatt til kombinerte bebyggelse og anleggsformal (jf. PBL §
11-9nr. 5,6 cg 8 0og § 11-10)
a) Innenfor felt BKB1 (Dypedalsasen) tillates boligbebyggelse og offentlig eller privat
tjenesteyting.

b

Innenfor felt BKB2 (Dypedal) tillates viderefering av dagens bolighbebyggelse og etablering av

ny bebyggelse il fritids- og turistformal (utleiehytter) for bruk i fisketurisme. Ved utarbeiding

av reguleringsplan skal falgende forhold ivaretas:

* Reguleringsplanen skal vise plassering av ny bebyggelse. Bebyggelsen skal plasseres
sa skansomt som mulig i terrenget og vaere minst mulig eksponert.

+ Reguleringsplanen skal sikre allmennhetens ferdsel og tilgang til strandkanten og sjeen.

* Reguleringsplanen skal sikre tilfredsstillende parkeringslesninger.

« Dettillates ikke etablering av nye boenheter.

&

Innenfor felt BKB3 (Dypedal) tillates bolighebyggelse og naaringsbebyggelse.

d

Innenfor felt BKB4 (Sand) tillates bebyggelse til fritids- og turistformal og nzeringsbebyggelse

(hotell og bevertning). Underformalene kontar, industri, lager og vegserviceanlegg tillates

ikke. Reguleringsplan for omradet skal ivareta falgende forhold:

+ Planen skal vurdere plassering og heyder for best & ivareta terreng og landskapsbilde.
Spesielt viktig er & bevare landskapsbildet sett fra nasjonalparken.

« Planen skal avklare type virksomhet samt plassering og andel av arealet for hver
virksomhetstype.

» Allmennhetens ferdsel | omradet skal sikres.

e

Innenfor felt BKBS (Skipstadsand) tillates boligbebyggelse og naeringsbebyggelse.

f) Innenfor felt BKB6 (Stentippen vest) tillates rastoffutvinning og neaeringsbebyggelse. og ved
BKB7 (Stentippen @st) tillates naeringsbebyggelse.

g) Innenfor felt BKB8 (Hvaler gjestgiveri) tillates bebyggelse til fritids- og turistformal og
naeringsbebyggelse (hotell og bevertning). Underformalene kontor, industri, lager og
vegserviceanlegg tillates ikke,

h) Innenfor felt BKBI (Sandbrekke) tillates bebyggelse til fritids- og turistformal og

naeringsbebyggelse (hotell og bevertning). Underformalene kontor, industri, lager og
vegserviceanlegg tillates ikke.



§ 5.1.7 Bestemmelser for omrader avsatt til fritids- og turistformal (f. PBL §§ 11-9 nr. 50g 11- = Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel boliger, sjgboder,
10) uthus, landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

a) Innenfor felt BFT1 (Sauevika) tillates viderefering og -utvikling av leirsted.
c) Det er ikke tillatt & etablere ny bolig- eller naringsbebyggelse/nye enheter.
b) Innenfor felt BFT2 (Nordneset) tillates viderefering og -utvikling av campingplass og
utleiehytter. d) Deling av grunneiendom er ikke tillatt. Unntak er fradeling til uendret bruk og fradeling til
landbruksformal.
c) Innenfor felt BFT3 (Tredalen) tillates viderefaring og -utvikling av leirsted
e) Mindre tilretteleggingstiltak for allment friluftsliv tillates i form av for eksempel tursti, toalett,
d) Innenfor felt BFT4 (Tjeldholmen) tillates viderefering og -utvikling av leirsted. skilting og badeplasser under forutsetning av at tiltaket ikke beslaglegger dyrket mark, eller
er i strid med andre viktige landbruks-, natur- eller friluftsinteresser.
e) Innenfor felt BFTS (Listranda) tillates campingplass. Alle tiltak skal utferes pa en slik mate at
arealet med enkle grep kan tilbakeferes til landbruksformal. f) Etablering av separate avlepsanlegg mindre enn 50 PE er tillatt dersom de ikke er i konflikt
med viktige landbruks-, natur-, frilufts- eller kulturminneinteresser. Pa tilsvarende betingelser
) Innenfor felt BFT6 (Akergya) tillates viderefgring av friluftsanlegg for overnatting/leirsted. | er etablering av stikkledninger for tilknytning til kommunalt vann- og avlepsanlegg tillatt.

tillegg til eksisterende bygninger tillates mindre bygg innenfor omradet for fritidsformal for &
tilrettelegge for informasjon, opprettholde den omnitologiske stasjonen for merking av fugl

samt styrke friluftslivet, jf. verneforskriften. Re,!"fﬂgsm'lfﬁ'f til § 5.2

Liste med gards- og bruksnummer samt eventuelt festenummer for kategoriene
neeringsbebyggelse, bolighebyggelse og fritidsbebyggelse | LNF-spredt omrader, ligger
vediagt planbesiemmelsene. Listen er veiledende for hvilke eiendommer LNF-spredt
bestemmelsene gjelder for. Dataene er hentet direkte fra matrikkelen og det ma tas forbehold
om feilregistreringer. Den faktiske godkjente bruken av den eksisterende bebyggelsen mé
vurderes naermere | hver enkelt sak.

g) Innenfor felt BFT7 (Tobakksbukta) tillates etablering av utleiehytter.
h) Innenfor felt BFT8 (Stakhalden) tillates viderefering og -utvikling av utleiehytter.

i) Innenfor felt BFTY (Kjalholt) tillates etablering av utleiehytter.

ii.  Arbeid i forbindelse med etablering av VA-anlegg og fiberkabel skal uiferes skansomt i

j)  Innenfor felt BFT10 (Homlungen) tillates viderefaring av friluftsanlegg for overnatting/leirsted. forhold til terreng og nator.

Bebyggelsen pa Homlungen er fredet og skal ikke utvides.

il Anleggsbredden og terrenginngrepene skal holdes pa et minimum og det skal tas hensyn til
eksisterende vegetasjon. Vied alle terrenginngrep skal disse | eftertid tilbakestilles til
apprinnelig tilstand | starst mulig grad.

k) Innenfor felt BFT11 (Lauer) tillates viderefering og -utvikling av friluftsanlegg for
overnatting/leirsted.

1) Innenfor felt BFT12 og FFT2 (Make) tillates viderefering og -utvikling av leirsted. Ved tiltak
innenfor omradet FFT2 kreves reguleringsplan. Reguleringsplanen skal ivareta falgende
forhold:

s naturmangfold
¢ allmennhetens rett til ferdsel
« bebyggelsen skal tilpasses eksisterende terreng og plasseres minst mulig eksponert mot

iv.  Alle rarffedninger skal tildekkes med stedegne masser.

v.  Arbeidet mé ikke fore til uansket drenering eller hindringer av vanntilferselen.
Gravearbeidene skal ikke fore til at vannets naturlige lep endres. Det skal tas szerlig hensyn
til drenering av dyrkef mark.

sje vi. Tiltaket ma ikke fare til hindringer for alimennhetens muligheter til ferdsel og opphold.
Anleggselementer som pumpestasjoner o.l. skal ikke eksponeres i landskapet.
§ 5.1.8 Andre typer bebyggelse og anlegg (jf. PBL §§ 11-9 nr. 5, 6 0og 8 og 11-10)

a) Innenfor felt BAB1 (Bekkene) tillates massegjenvinningsanlegg for handtering av rene 5.2.1 Best iser for landbruksbeb Ise | LNF- ader f dt beb: " f PBL
masser. Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det utarbeides en landskapsplan som blant ?1_'11' nr. 515) St sl lose S omreder for spredtbetvagelse §
annet skal vise terrengformer/-profiler og beplanting underveis og etter endt bruk av omradet. a) Nye driftsbygninger og konstruksjoner i landbruket skal dimensjoneres i samsvar med

b) Innenfor felt BAB2 — 9 (Lilekkeveien, Brekkered, Rassbakken, Urdalsveien, Edholmen, Takiskepdrilsmesuipa behovsBehovetskal dokimantorey;

Kiglhelt og Buvikveien) tillates batopplag. b) Driftsbygninger tillates oppfart med bebygd areal (BYA) pa inntil 500 m?. Dette omfatter ogsa

tilbygg dersom bygningens totale areal inkludert tilbygg ikke overstiger 500 m2 BYA.
§ 5.2 LNF-omrader for spredt bolig-, fritids- eller naringsbebyggelse (jf. PBL § 11-11)

Innenfor 100-metersbeltet gjelder byggeforbudet etter PBL § 1-8 andre ledd, der ikke annen ¢) Utvidelse av gardstun, opparbeidelse av lagerplass og uteareal i forbindelse med
byggegrense er fastsatt i kommuneplankartet eller i reguleringsplan, jf. § 2.3. | kommuneplankartet er landbruksdrift kan tillates med inntil 500 m?.

byggegrensen vist som juridisk linje forbudsgrense sje. | LNF-omrader for spredt bolig-, fritids- eller . ‘ u g
neeringsbebyggelse (navaerende og framtidig) gjelder for evrig falgende bestemmelser; d) Landbruksbebyggelsens menehayde skal ikke overstige 10 m, mait fra gjennomsnittlig

planert terreng. Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 25 — 35 grader.
a) Tiltak som er nedvendig i forbindelse med tradisjonell jord-, skog-, og utmarksnaering tillates,

if.§52109§522. e) Ny landbruksbebyggelse inklusive vaningshus skal plasseres i direkte tilknytning til
eksiterende gardstun og gis en god plassering med hensyn il vegetasjon og landskapsbilde.
b) Det er ikke tillatt & etablere nye fritidsboliger. Dette inkluderer blant annet felgende (listen er Bebyggelsen skal utformes i trad med lokal byggeskikk med hensyn til materialvalg,
ikke uttammende); formsprak, fargebruk og detaljering. Dersom kommunen vurderer gnsket lokalisering til ikke &

= Riving og gjenoppfering er ikke tillatt.



veere forsvarlig ut fra jordvernhensyn og/eller bo- og driftsmessige forhold, kan kommunen
kreve annen plassering.

§ 5.2.2 Bestemmaelser for annen naringsvirksomhet i tilknytning til landbruk i LNF-omrader for
spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Naeringsvirksomhet som ikke faller inn under det tradisjonelle landbruksbegrepet tillates kun
dersom:
+ Virksomheten kan innpasses i eksisterende gardstun.
= Virksomheten ikke krever vesentlig ombygging av bygninger.
« Virksomheten ikke legger beslag pa bygninger eller annet areal som til enhver tid er
nedvendige for landbruksdriften.
+ Virksomheten ikke medfgrer tiltak som kommer i konflikt med kulturminneverdier.

b) Arealer og bygninger som brukes til naeringsvirksomhet som ikke faller inn under
landbruksbegrepet tillates ikke fradelt fra grunneiendommen.

c) Ny virksomhet skal ikke tilfare vesentlig belastning pa omgivelsene.

d) Feringene i veillederen «Garden som ressurs» H-2401 skal felges.

§ 5.2.3 Bestemmelser for boliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
Det tillates ikke etablering av nye boliger/boenheter innenfor formalet. For eksisterende boliger kan
det etter behandling av enkeltvise seknader tillates utvikling etter falgende bestemmelser;

a

Boligtomtas samlede bygningsmasse skal ikke overstige 300 m? bebygd areal (BYA).

b) Plassering av ny bebyggelse skal veere i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angar
avstand fra kommunal vei med mindre det gar pa bekostning av trafikksikkerheten. | omrader
uten tydelig struktur skal bebyggelsen ikke plasseres naermere veikant enn 5 m. Avstand ma
ogsa avklares etter vegloven.

¢) Mane- og gesimsheyde for bolig skal ikke overstige henholdsvis 7,5 m og 6,5 m.

d) Maksimal sterrelse per anneks/garasje/uthus er 50 m? BYA/BRA. Mene- og gesimsheyde
skal ikke overstige henholdsvis 6 m og 4,5 m. Anneks/garasje/uthus skal oppferes i
tilknytning til bolighus og utformes i trad med lokal byggeskikk.

e) Bygningenes hayde, gavibredde, fasadelengde, med videre skal gi bebyggelsen preg av
smaskala.

f) Alle tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-8 forste ledd, skal tilpasses det eksisterende
terrenget og utformes pa en slik mate at det eksponeres minst mulig. Store terrenginngrep
tillates ikke. Se for gvrig estetikkbestemmelsene i § 4.15.

Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og framtidig terrengniva. Eksakt
plassering skal vises ved koteheyde pa bygninger og kjerevei.
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§ 5.2.4 Bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr.
2)
Innenfor arealformal spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse (navaerende og framtidig) er
oppfering av ny fritidsbolig eller bruksendring til fritidsbolig ikke fillatt. Dette betyr blant annet
felgende (listen er ikke uttemmende);

» Riving og gjenoppfaring er ikke tillatt.

+ Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel sjeboder, uthus,

landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.,

For eksisterende fritidsboliger kan det etter behandling av enkeltvise sgknader tillates utvikling etter
felgende bestemmelser;
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a) Pa hver eiendom tillates kun én bygning med én bruksenhet. Frittstaende uthus og anneks
tillates ikke utvidet. Bebyggelsen innenfor en eiendom skal etter utvidelse ikke kunne fungere
som flere selvstendige hytte-/bruksenheter.

b]

Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 90 m2. Unntatt
fra dette er fritidsboliger beliggende i &pne omrader bak strandsonen, jf. § 5.2.5, og i sonen
mellom forbudsgrense sjg og 100-meterslinjen, jf. § 5.2.6.

Der bebyggelsens storrelse allerede er lik, eller overskrider maksimal sterrelse, tillates ikke
utvidelser. Vesentlig utvidelse (over 50% ekning av BRA) tillates ikke.

&

d

Maksimal gesimsheyde er 3,5 m og maksimal meneheyde er 5 m. For bygninger med pulttak
og flate tak skal gesimsheyde ikke overstige 4 m. Heyden males fra gjennomsnittlig naturlig
eksisterende terreng. Unntatt fra dette er fritidsboliger beliggende i sonen mellom
forbudsgrense sjo og 100-meterslinjen, jf. § 5.2.6.

e

Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 14 m. | eksponert retning mot sjgen lillates
maksimalt 12 m fasadelengde. Unntatt fra dette er fritidsboliger beliggende i apne omrader
bak strandsonen, jf. § 5.2.5, og i sonen mellom forbudsgrense sje og 100-meterslinjen, jf. §
5.2.6.

f) All bebyggelse skal tipasses det naturlige terreng og utformes pa en slik mate at den
eksponeres minst mulig. Dette far betydning for heyde, takform, materialvalg og fargesetting.
Det skal brukes ikke-reflekterende materialer og avdempede, naturtipassede farger, ogsa pa
belistning, vinduer og andre bygningsdetaljer. lrreversible terrenginngrep som sprenging,
splitting og skjeering av fjell tillates ikke. Stedegen og skjermende vegetasjon skal bevares i
starst mulig grad.

Oppfaering av frittliggende terrasse, frittliggende opparbeidet uteplass, frittliggende trapper og
lignende tillates ikke.

g

h

Opparbeidet uteplass, terrasse, veranda, utenders gangareal og trapper tilknyttet hytte kan
tillates med samlet areal inntil 40 m2. Verandaer, terrasser og uteplasser skal tilpasses det
naturlig eksisterende terreng og ligge lavest mulig. Det tillates ikke takoppbygg, takterrasse,
balkong, veranda eller utvendig gangareal eller lignende elementer over 1. etasjes plan.

i) Svemmebasseng, badestamp, utedusj, levegger og lignende kan tillates som del av terrasse
innenfor rammene i bokstav h).

j) Innhegning av eiendommer eller oppfering av gjerder og frittstaende levegger er ikke fillatt.

k) Det er ikke tillatt & utvide etablerte adkomstveier, eller anlegge nye veier, parkeringsplasser,
gangstier eller andre elementer.

1) Ved gjenoppfaring etter for eksempel brann eller annen skade, skal ny situasjon som
hovedregel medfere mindre eksponering og styrke friluftslivets vilkar, Hensynet til disse
forhold skal legges til grunn for vurdering av om ny bebyggelse kan gis samme plassering
som tidligere.

m) Riving forutsetter at bebyggelsen kan rives uten at det etterlater spor i naturen.

Retningslinjer til § 5.2.4
i. Der det allerede er flere hytteenheter pa en eiendom gjelder bestemmelsene for hver enkelt
hytteenhet.
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§ 5.2.5 Sarskilte bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse
innenfor bestemmelsesomrade apne omrader (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 125 m2

b) Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 16 m.

c) For evrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4.

§ 5.2.6 Sarskilte bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebygglse mellom
forbudsgrense sje og 100-meterslinjen (sone # 1 i plankart} (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 70 m?.

b) For a tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hayde kreves at
bebyggelsen samles i én bygning. Eventuelt uthus/anneks skal veere revet far tilbygg/nybygg
tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av § 4.18.2 a).

c¢) Maksimal menehayde er 4,5 m og maksimal gesimsheyde er 3,5 m. For bygninger med
pulttak og flate tak skal gesimshoyde ikke overstige 4 m. Heyden males fra gjennomsnittlig
naturlig eksisterende terreng. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende
terrengniva.

d) Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m. | eksponert retning mot sjgen tillates

maksimalt 10 m fasadelengde.

e) For evrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4.

§ 5.3 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone (jf. PBL § 11-11 nr.
3)

Omradene er avsatt til bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone, ferdsel, farleder,
smabathavn, naturomrade, friluftsomrade og fiske. Tiltak som kan pavirke sikkerheten eller
framkommeligheten i sj@ krever tillatelse etter havne- og farvannsloven i tillegg til plan- og
bygningsloven.

a) Nye og utvidelse av eksisterende brygger tillates kun innenfor omrader avsatt til smabathavn.
b) Nye bayer og moringer illates kun innenfor omrader avsatt til smabathavn.
c) Tiltak som hindrer allmenhetens rett til ferdsel er ikke tillatt.

d) Mudring er et seknadspliktig tiltak, og kan kun tillates innenfor omrader avsatt til smabathavn.

Retningslinjer til § 5.3
i. Ved behandling av eventuelle dispensasjonssaknader fra forbudet mot nye og utvidelse av
eksisterende brygger utenfor areal avsatt til smabathavn, vil blant annet samiing av

batplasser og reduksjon i antall brygger veere viktige vurderingsmomenter.

§ 5.3.1 Bestemmelser for smabathavner (jf. PBL § 11-11 nr. 3)

a) Etablering av nye og utvidelse av eksisterende smabathavner/brygger kan ikke skje far
anlegget er del av en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal fastsette smabathavnens
utstrekning bade i sje og pa land. Unntatt fra kravet om reguleringsplan er brygger omfattet
av§42g)

b) Tilstrekkelige landarealer for parkering/mangvrering, samt sikker adkomst er en forutsetning
for utvidelse av dagens virksomhet.

c) | bryggeanlegg med 10 batplasser eller mer skal det settes av merkede gjesteplasser til bruk
for allmennheten.
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d) Ved etablering av ny/utvidet smabathavn i felt SH1 (Korshavn) skal fergeleiet opprettholdes
som beredskapstiltak.
e) Ved utvidelse av eldre stolpebryggeanlegg skal verdien av a viderefare stolpebrygge

vurderes i forhold til kulturlandskapet.

Retningslinjer til § 5.3.1
i. Ved regulering av smabathavner skal miligbelastningen pa omgivelsene i form av stay,
trafikk, adkomstforhold i sjgen og pé land, parketing, opplag, forurensninger, bunnforhold,
landskapstilpasning samt skjerming mot naboer og lignende utredes. Behovet for
batutsettingsrampe for smabat pa henger og stativ for kajakk/kano skal vurderes.
ii.  Mudring ber unngas.
iif. Grunne omréder bor bevares som naturomréade eller badeplass.

§ 5.3.2 Bestemmelser for omrader avsatt til naturomrade i sjo (jf. PBL § 11-11 nr. 3)

Omradene som er avsatt til naturomrade i sjo skal veere inngrepsfrie soner. Omradene er utlep for
srretbekker og andre grunne sjsomrader. Her tillates ikke endringer pa eksisterende brygger og VA-
ledninger skal ikke etableres eller endres. Mudring tillates ikke.

Retningslinje til § 5.3.2
i. For ny smabathavn ved Dypedal: Eksisterende steinbrygge giennom naturomrade i sje kan
opprettholdes som adkomst til bryggeanlegget.

§ 5.3.3 Bestemmelser for omrader avsatt til fiske (jf. PBL § 11-11 nr. 3)
Omradene som er avsatt til fiske har i tillegg til verdi for fiskerinaeringen ogsé ofte stor verdi for
friluftslivet. Her tillates ikke endringer pa eksisterende brygger. Mudring tillates ikke.

§ 5.3.4 Bestemmelser om akvakultur

Innenfor areal avsatt til kombinert formal farled, ferdsel, fiske, akvakultur, natur og friluftsomrader kan
det tillates anlegg for akvakultur. Lokalisering av akvakulturanlegg skal skje etter en avveining der
interessene for natur, ferdsel, fiske og frilufisliv ikke blir vesentlig skadelidende. Avveiningen skal skje
i forbindelse med at det gis tillatelse etter akvakulturloven, og havne- og farvannsloven.
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@ WI30110100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.

Gnr:6 TBnr: 1 TFor: 1 [snr: o~
Adresse: Holtefeltet 120 v
Areal: m#* |
Antall boenheter: 1]
0oBs!

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan 2019-2031 1120 - Fritidsbebyggelse juni 20, 2019
Plandokumenter pa kommunens nettsider

Kommunedelplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:

Om fullstendighet og i i matri ten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaklighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det

kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adr masjon. FL

arealet som oppgis.

Usikre grenser.

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare

arealavvik i forhold til eksisterende areal | marka. For & f& neyaktig grensebestemmeilse anbefales det 4 rekvirere ny oppmaling.

Hvaler kommune 12.05.2026

yaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

Eiendomsopplysninger | Knr-Gnribnrifnrisnr 20. mai 2026

3110-6/1/1/0

Kommunale palegg

Det er ikke kjent at det er knyttet kommunale palegg til denne eiendommen.



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3110 Hvaler - 6/1/1/0
Eierrepresentant:  Thorsen Else Marie
Regningsmottaker: Thorsen Else Marie

>

/ v
OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN
Type Festegrunn Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3110 Hvaler Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 6 Seksjonert Nei Punktfeste Ja
Bruksnr 1 Oppgitt areal om2 Kulturminne Nel
Festenr 1 Beregnet areal omz
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Holtefeltet 120 Tilleggsnavn Kirkesogn  Hwvaler

1680 SKJAERHALDEN Grunnkrets Brekke Valgkrets @stre
TINGLYSTE EIERE (Antall: 5)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
BREVIK STEINAR Kyrhowden 14 5936 MANGER 1/9 Fester
SVENDSEN BJ@RG SOFIE SANDVOLLVEIEN 42 1743 KLAVESTADHAUGEN 13 Fester
THORSEN ELSE MARIE FROMHOLTVEIEN 10 1743 KLAVESTADHAUGEN 143 Fester
GRYTTEN HILDE M K BREVIK Asligrenda 79 5115 ULSET 119 Fester
AMLAND ANNE-GRETHE K B Getsborggata 48 0568 OSLO 19 Fester
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunniag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelep inkl. mva
120 Renovasjen fritid 1,00 stk kr3424,00 01.08.2028 " ] kr 4 280,00
508 Branntilsyn fritidsbolig 1,00 stk kr 400,00 01.06.2028 n 0 kr 400,00
228 Vann arsgebyr fritid 1,00 stk kr2 165,22 01.06.2026 m o kr 2 490,00
328 Avlep arsgebyr fritid 1,00 stk kr2 965,22 01.08.2026 n 0 kr 3410,00
63 Eiendomsskatt fritid 2 730 700,00 prom kr2,26 01.06.2026 m o kr &171,00
328 Avlep antatt forbruk 9,00m3 kr 52,77 01.08.2026 m o kr 546,00
226 ann antatt forbruk 9,00m3 kr 37,49 01.06.2026 n [} kr 388,00
kr 17 685,00

VANNMALERE

Mélernummer Prosent vann Prosent aviep Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

77844050 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde — 2.12.2026 2025 8 107

"KOMTEK 19.05.2026 Side 1av 1

= Hvaler kommune Utskriftsdata: 20.05.2026

Adresse Storveien 32, 1680
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EMS6-7  Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Hvaler kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3110 Gardsnr.: 6 Bruksnr.: 1 Festenr.: 1
Adresse: Holtefeltet 120, 1680 SKJARHALDEN
Referanse: 192260059

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse | kommunens arkiver,

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas farbehold om at det kan vare avvik i vire registre/kart/arkiv i forhold fil den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold amkring eiendam og bygninger sam
kommunen ikke er kjent med. Brukere av inf mé derfor vare b pa g Formal sam den benyites |, og bruke informasjonen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket | form ay papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstieiser. Dette gjelder afte karttemaer sam ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tlfelle kan vavre unayakige. Far cksempel md derfor ke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka,

Kammunen kan lkke stilles pkonamisk ansvartig for tiruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomstoresparsier,
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Hvaler Kommune

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
22. mai 2026

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad

Eiendomsopplysninger:

brannvesen

Gnr.: | 6 Bnr.:

1 | Fnr.: I 1 |Snr.: | 0

Adresse: Holtefeltet 120

Beskrivelse av dette produktet:

WI101061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperfildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.

Kopi av rapporter og opplysninger om

palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X ‘ Nei: | ‘ Sist tilsyn, dato: 09.05.2023

Er det registrert palegg /

mangler vedrerende piper og . Nei- X Kant

ildsteder? | [Bek | [ Ligent | |

Reyklap feid/ sjekket Ja: | X ‘ Nei: | \ Sist feiing/ sjekk, dato: 09.05.2023

Med vennlig hilsen

Stian Christoffersen
Avdelingsleder

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn

Telefon: 915 16 004

Hvaler kommune
Meglerinformasjon

Thorsen Else Marie
Fromholtveien 10

1743 Klavestadhaugen

Adresse: Holtefeltet 120 (H-1- 1)
Bygningsnr: 12361386
Fiendom: 610110

Antall reyklap: 1

Antall ildsted: 1
Tilsyn: Utfart 09.05.2023
Hyppighet: Hvert 6. ar

Dato: 22.05.2026
Saksreferanse:

(bes oppgitt ved svar)

Vir referanse: Anette Neumann
Garder
Avtale nr: 71246

Foelgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpélagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er

en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Opplysninger om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer |

kommunens arkiv / datasystem,

Endringer av diverse art pa eiendommen som det er ikke er spkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.
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Zi& enova

Adresse
Holtefeltet 120, 1680 SKJAERHALDEN

Dato for energ a 2

28.05.2026 Energiattest-2026-303496

Bygningskalagori Bygningsnummar

Smahus 12361386

Gardsnummer Bruksnummaer

6 1

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO101
Energikarakteren

Energiattest

Holtefeltet 120, 1680 SKJAERHALDEN

Detaljering

Bygningstarm

Takkonstruksjon
Nei

Enargibiruk
Nei

Salcaliar

Nei

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanleggel. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byagear Bygningstype
1975 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
74,0 m? 74,0 m?

Oppvarmet elasje Byaningsmateriale

1 Tre

Ogpvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasion
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert kiima er et nakkeltall for & vurdere en
b ivitet, der ulike (strem. fernvarme,
varmepumpe;) vekier ulikt.

Beregnet vektet levert energl i normert klima
Pr. KVM pr. &r
363,41 kWh/m*

Beragnet levert energl | lokalt Klima

Pr, KVM pr. &1 Totalt levert pr. ar
335,91 kWh/m* 24 B57 kWh

Yhardarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Holtefeltet 120, 1680 SKJARHALDEN

Y= | Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa ulebelysningen slik al det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snoesmelteaniegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere | form av en lemperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i

luften Snesmelteaniagget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper,

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2 500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen sik at det automalisk gar avipa etter dagslyset/market. Eller del kan
menteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufitemperatur kan del installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er lemperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepasrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesiell til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det il en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vasre bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta | rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har, For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebwgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen | berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er | bruk, og ma derfor slas helt av,

Tiltak 12: Reduseér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbshovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder, jo flere gjester - desto sterre grunn til & dempe varmen, Ha lavere temperatur | rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
faran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene:.

Tiltak 13: Spar stram p& kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjakkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbaelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat | kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet [ boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pd
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig trakiet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebyade
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veare energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegq etterisoleres. Metode avhenger av dagens lesning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens l@sning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjelier eller kryperom. Utferelse/metode avhenger av dagens lesning. Vindspermre
etableres pa kald side.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsoke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og meliom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner, peisinnsalser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ansket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram, med
f.eks.nattsenkning

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeowner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring. eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Ewvt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom | boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten

i
~ | energimerket

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
applysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgilt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking

Nabolagsprofil

Holtefeltet 120

Avstand til sje
120 m

Havner i omradet

(_ * Skjeerhalden Gjestehavn
Drivstoff. matvarer

+ Nedgarden Gjestebrygge

+ Edholmen Marina

Offentlig transport

+  Skjeerhalden 7 min & Aktiviteter
Buss, ferge 5.35km
Hvaler Golfklubb 5min &
= Kjenvik M min %
Linje 171 Tkm Skogstunet sykkelutleie & min &
2 Kilebrygga 19 min % Steresand badeplass 7 min &
Linje 171 1.8 km
@rekroken badeplass 7 min &
& Skjzzrhalden fergeleie 7 min &
Linje 801 5.4 km Kroksand badeplass 8 min &
Redshue skulpturpark 8 min &
Avstand til byer Skinnarholmen badeplass 13 min &
Bratteste badeplass 13 min &
Fredrikstad 35 min &
Oslo 1145 min &
Sport
Ladepunkt for el-bil @ Rove - Fotball (gressbane) Smin &
Fatball 42km
&1 Kople Skjzerhalden Hvaler 6 min & @ Aktivitetspark Floren &min &
. Diverse aktiviteter 49 km
& Hyalerhallen Hvaler Kommune 14 min &
Dagligvare
Kiwi Skjaerhalden & min &
Post i butikk, PostNord, sanda 5km
Spar Skjaerhalden 7 min &
Sendagsapant 5.5km
Varer/Tjenester
I Apotek 1 Hvaler 18 min &
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Gjensidige ‘[

(Boligkjcaperforsikring)

Boligkjoperpakken

~ Gir deg hjelp dersom du
= skulle oppdage feil etter
" A Alt du trenger til ditt

+ Gir deg trygghet med tilgang

\ “"// til advokat i hele fem ar etter
i " overtakelsen.

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du

boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet

ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand

gjennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom

Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen

kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmgtet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det ferste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

® innboforsikring Pluss

® uhelli fritidsboligen

® rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

® Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,- med overtakelsen

® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-

® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-

. i . . _ Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650, Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.
| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

Sparsmal et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

P2 borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Har du spgrsmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer
fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892260059
Adresse: Holtefeltet 120, 1680 Skjeerhalden
Betegnelse: Gnr. 6, Bnr. 1, Fnr. 1, Hvaler kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

€Y STAVLUND

Salgsoppgaven er opprettet 02.06.2026 og utformet iht.
Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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