IDYLLISK STRANDEIENDOM MED FLOTT BRYGGEANLEGG

Makg@veien 216

PRISANTYDNING
6 500 000

€Y STAVLUND




Nydelig strandeiendom, sveert idyllisk beliggende pa Nordre
Sanday, Hvaler.
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Makgveien 216

Idyllisk strandeiendom med flott bryggeanlegg, oppussing - Nordre Sanday

Nydelig strandeiendom, sveert idyllisk beliggende p& Nordre Sanday, Hvaler. Eiendommen
grenser til sjgen i nord og syd med strender og egen brygge. Tomten bestar av
gressplen, blomsterenger og noe vakker furuskog. Fra hytta/eiendommen er det
sjputsikt i nordlig retning med stille vann, brygge og holmer/skjeer i motsatt retning er
blikket fanget av apen sjo med Sendre Sandey og Lauergyene i det fjerne. Omréadet
bestar av nydelige viker, bukter og et kupert landskap bestaende av svaberg, noe
vegetasjon samt et lite knippe hytter. Bebyggelsen har behov for omfattende
oppussingsarbeid.

Ca 1,5 km fra fergeforbindelse pa Mako - her er det ogsa restaurant. Nordre Sandey byr
pa flott natur - et utstrakt stinett tar deg til andre deler av gya, bla Gravningsund. Med
hytta felger parkeringsplass/batplass pa Kirkey (leieforhold).




Makgveien 216

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

6 500 000
6 663 590
163 590
71 m?

61 m?

10 m?

2

Hytte
Eier
4749 m2
1946

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad
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Makgveien 216, 1680 SKJARHALDEN

Hytte. - 1. Etasje

212m il
Soverom 2 ' Soverom 1 I n n h 0 I d
IRES
Vinterhage ?
: a8 Entré, kjokken, stue, to soverom og vinterhage.
’-:/\- | tillegg har eiendommen en frittstdende bod med tilliggende vedskjul, en

frittstdende utedo og privat brygge.

1
~J/\

Kjakken

Ordernr. 15083281

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Standard

Hytta har en tradisjonell hyttestandard med gulvflater belagt med tregulv og
gulvbelegg. Veggene bestar av laftet trekonstruksjon og trepanel. Hytta har
profilerte innerderer, og ventilasjonen er basert pa naturlig tilluft kombinert

med mekanisk avtrekk fra kjokkenet.
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Kjokken

Kjokkenet har innredning med bade profilerte og slette fronter, samt
benkeplater i treverk. Gulvflate belagt med tregulv. Vegger og himling er
kledd med trepanel, kombinert med vegger i laftet trekonstruksjon. Kjekkenet
er utstyrt med komfyr, kjoleskap og ventilator med mekanisk avtrekk over

komfyr.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger vest p& Nordre Sanday, en av de tre gstlige syene pa Hvaler
med fergeforbindelse fra Skjeerhalden. Hytta ligger forholdsvis privat med
vann/strand pa 2 kanter. Flott utsikt i nordlig/sydlig retning. Fra strender og
brygge kan man bade, evt ta den korte turen over til svabergene litt lenger
vest.

Nordre Sandey er mer kupert og enn de gvrige @stre @yene og egner seg godt
for den som liker & bevege seg. @ya er i mindre grad utbygget med hytter - de
gamle, hvitmalte villaene er forholdsvis mange, og minner oss om det gode
sildefiske som en gang var. Et utstrakt stinett tar deg til andre deler av @ya, bla
Make med serveringstilbud og fergeforbindelse til Skjerhalden og de gvrige
gstlige syene og Gravningsund (0gsd med fergeforbindelse). P& gya kan man
0gsa oppsoke pé flotte strender, svaberg samt lune viker. Med bat er
Skjaerhalden, Herfal, Stremstad og Kostergyene innenfor en kort kjgretur.

Med hytta felger batplass/parkeringsplass i Holtekilen p& Kirkey. Overfarten
tar ca 5 minutter (planende bat).
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 71,0 m#
e BRA-i: 61,0 m?

* BRA-e: 10,0 m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pé salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Nydelig strandeiendom, sveert idyllisk beliggende pa
Nordre Sandwey, Hvaler. Eiendommen grenser til sjgen i
nord og syd med strender og egen brygge. Tomten
bestar av gressplen, blomsterenger og noe vakker
furuskog. Fra hytta/eiendommen er det sjoutsikt i
nordlig retning med stille vann, brygge og halmer/skjaer
i motsatt retning er blikket fanget av apen sjo med
Sgndre Sandey og Lauerayene i det fjerne. Omréadet
bestar av vakre viker, bukter og et kupert landskap
bestdende av svaberg, noe vegetasjon samt et lite
knippe hytter.

Bebyggelsen har behov for omfattende
oppussingsarbeid.

Ca 1,5 km fra fergeforbindelse pa Make - her er det
0gsé restaurant. Nordre Sandey byr pa flott natur - et
utstrakt stinett tar deg til andre deler av aya, bla
Gravningsund. Med hytta felger
parkeringsplass/batplass pa Kirkey (leieforhold).

Beliggenhet

Eiendommen ligger vest pd Nordre Sanday, en av de tre
gstlige syene pa Hvaler med fergeforbindelse fra
Skjeerhalden. Hytta ligger forholdsvis privat med
vann/strand pa 2 kanter. Flott utsikt i nordlig/sydlig
retning. Fra strender og egen brygge kan man bade,
evt ta den korte turen over til svabergene litt lenger
vest. En sommerdag er brygga et naturlig oppholdssted
med base for bading, saoling, kajakkpadling, SUP og
andre vannsporter.

Nordre Sandey er mer kupert og enn de ovrige gstre
gyene og egner seg godt for den som liker & bevege
seg. @ya er i mindre grad utbygget med hytter - de
gamle, hvitmalte villaene er forholdsvis mange, og
minner oss om det gode sildefiske som en gang var. Et
utstrakt stinett tar deg til andre deler av oya, bla Make
med serveringstilbud og fergeforbindelse til
Skjeerhalden og de gvrige @stlige eyene og
Gravningsund (ogsa med fergeforbindelse). P& aya kan
man ogsé oppseke flotte strender, svaberg samt lune
viker. Med bat er Skjaerhalden, Herfal, Stremstad og
Kostersyene innenfor en kort kjgretur.

Med hytta folger batplass/parkeringsplass i Holtekilen
pa Kirkey. Overfarten tar ca 5 minutter (planende bat).

Innhold
Entré, kjokken, stue, to soverom og vinterhage.
| tillegg har eiendommen en frittstdende bod med

tilliggende vedskjul, en frittstdende utedo og privat
brygge.

Standard

Hytta har en tradisjonell hyttestandard med gulvflater
belagt med tregulv og gulvbelegg. Veggene bestar av
laftet trekonstruksjon og trepanel. Hytta har profilerte
innerderer, og ventilasjonen er basert pa naturlig tilluft
kombinert med mekanisk avtrekk fra kjokkenet. Hytta
har sveert enkel standard og trenger oppussing.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med b&de profilerte og slette
fronter, samt benkeplater i treverk. Gulvflate belagt
med tregulv. Vegger og himling er kledd med trepanel,
kombinert med vegger i laftet trekonstruksjon.
Kjokkenet er utstyrt med komfyr, kjeleskap og
ventilator med mekanisk avtrekk over kamfyr.

Adkomst
Ved visning settes det opp béttransport fra Koltorp
Brygge/Kirkay i Holtekilen.

Parkering
Selger leier parkeringsplass og batplass pa Koltorp

Brygge.
Opptil ca 18 fot.
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Avtalen kan videreferes til ny eier.
Selger betaler for tiden kr 8.000,- for dette.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i

egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 3: Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det
sett andre tegn til fukt?

-Ja, lekkasje i tak i den overbygde verandaen i juli 2025,

er utbedret pa enkelt vis.

Punkt 4: | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu eller annen fasade?

-Ja, pa verandataket: Fjernet takstein, lektere og
gammel takpapp. Lagt pa ny takpapp, lektere og nye
takplater i stal. Utfert av ufagleert i 2025.

Punkt 6: Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre
rom under bakken?
-Ja.

Punkt 7: Er det observert vann eller fukt i kjeller,
krypkjeller eller underetasje?

-Vet ikke. Det er fukt i ytre vegg i kjskkenskap over
krypkjeller.

Punkt 8: Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
-Ja, lynnedslag i juli 2025 gdela kjokkenviften.

Punkt 11: Har eiendommen privat vannforsyning (ikke
tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum,
brenn, avlepskvern eller liknende?

-Ja, vi frakter drikkevann i kanner til hytta. Takkvann
samles i en sisterne under hytta, sisternevannet har
ikke drikkevannskvalitet.

Punkt 15: Har det veert feil p& varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?
-Ja, lynnedslag i juli 2025 edela kjokkenviften.

Punkt 18: Har det veert feil eller gjort endringer pa
ildsted eller pipe?

-Ja, sprekk i pipelgpet er ikke utbedret. lldstedene kan
ikke brukes for det er utbedret.

Punkt 19: Har det vaert skadedyr i leiligheten?
-Ja, maur i taket over verandaen, oppdaget ifm
kortvarig lekkasje i juli 2025. Taket ble byttet og
maurene forsvant.

Punkt 21: Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen
eller andre bygninger pé eiendommen?

-Ja, muligens noe rate i en utvendig stokk pa sydveggen
pa hytta, samt muligens pa de to andre bygningene
(utedoen og boden). Men har egentlig ikke sjekket de to
sma bygningene.

Punkt 32: Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?

-Ja, dette er en enkel, laftet hytte fra sent 1940-tall
som ikke er del av et sameie eller borettslag. Det er
ikke innlagt vann eller avlgp, og heller ikke noen vatrom.

Se hele egenerkleringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2,
totalt 13 stk.) og tilstandsgrad 3 (TG3, totalt 4 stk.) fra
vedlagt tilstandsrapport.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Kjokken:

- Overflate vegg: Det er registrert misfarging pa
innside av yttervegg inne i kjgkkeninnredning. Det ble
utfert fuktmaling med egnet instrument med
piggelektroder i omradet med fuktmerker. Malingene
viste vektprosent opp til 25,6. Dette méleresultatet
tilsier kritisk hayt fuktniva. Sannsynlig arsak er
fuktgjennomtrengning fra utsiden. Konsekvens er risiko
for fuktrelaterte skader. Forholdet er vurdert til TG3
og gitt sjablongmessig prisanslag under avsnitt
"Yttervegger inkl. fasader".

Andre rom:

- Overflate himling: Det er registrert noe misfarging og
malingsavskalling i panel i himling i vinterhage. | folge
opplysninger fra eier oppsto dette i forbindelse med
tidligere taklekkasje som na er utbedret. Foreslatt tiltak
er videre overvaking slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

- Overflate vegg: Det er registrert fuktmerker i
yttervegger i vegghjorner og rundt vindu i stuen. Det
ble utfegrt fuktmaling med egnet instrument med
piggelektroder i treverk i de berarte omradene. Maling
av trefukt viste vektprosent opp til 22,3 vektprosent.
Dette méaleresultatet tilsier kritisk heyt fuktniva.
Konsekvens er risiko for fuktrelaterte skader. Det er
registrert rateskader i veggen pa utvendig side.



Forholdet er vurdert til TG3 og gitt sjablongmessig
prisanslag under avsnitt "Yttervegger inkl. fasader".

- Overflate gulv: Gulvflater baerer generelt preg av
aldersrelatert slitasje og det er stedvis registrert noe
knirk. Forholdet er vurdert til & hovedsakelig veere av
estetisk og lydmessig betydning, uten betydelige
konsekvenser utover dette. Foreslatt tiltak er fornying
ved behov.

- Innerderer: Dorbladet til innerder mellom kjokken og
stue kammer i kontakt med karmen slik at deren ikke
kan &pnes og lukkes som normalt. Konsekvens er at
dette pavirker brukerfunksjonen. Justering av
der/karm eller lignende tiltak kan iverksettes ved
behov.

- Ventilasjon: Det er ikke etablert tilluftsventiler i rom
for varig opphold. Konsekvens er redusert
luftutskiftning nar vinduer/derer er lukket. Foreslatt
tiltak er etablering av tilluftsventiler i vegg dersom
videre bruk tilsier at dette blir nedvendig.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

- Skorsteiner inne i boligen: Sotluke har ingen
underliggende ubrennbar plate. Konsekvens er at
forholdet kan fore til at brennbart materiale blir truffet
av gler og varm aske ved feiing/apning av luke.
Foreslatt tiltak er at det etableres ubrennbar plate.
Etasjeskiller og gulv p& grunn (skjevhetsmaling) - 1.
Etasje:

- Skjevhetsmaling: Stikkprevene som er utfert har
avdekket stedvise vesentlige skjevheter. | stue og
vinterhage er det p4 tilfeldige punkter malt lokale
hoydeforskjeller opptil 15 mm. Det er fra undersiden
registrert tegn til nedbayninger i konstruksjonen. Mulig
arsak kan veere underdimensjonering. Konsekvens

vurderes blant annet & veere fare for knirk eller
lignende problemer med gulvmaterialet, eller behov for
kompenserende tiltak ved mablering av rommene. Ved
legging av nytt gulv ber det paregnes behov for
avretting og andre tiltak som viser seg a veere
nedvendig nar arsaken avklares.

Vinduer og ytterdorer:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere boligens
vinduer og ytterderer (og tilhgrende bygningsdeler)
med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Vinduer er av eldre dato og har stedvis hay utvendig
slitasje. Konsekvens er redusert beskyttelse av
materialene og risiko for fuktrelaterte skader. Det er
registrert sprekker i vindusglass i stue og kjokken.
Konsekvens er behov for utskiftninger.

Ytterdorer beerer generelt preg av hey alder og
slitasje. Konsekvens er redusert beskyttelse av
materialene og risiko for fuktrelaterte skader.
Basert pé alle ovennevnte forhold ber det péregnes
vedlikehold og tiltak som lokale reparasjoner, eller
utskiftninger hvis videre undersekelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er
ngdvendig.

Yttertak:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere yttertaket
med en samlet helhetsvurdering. Folgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Takkonstruksjonen viser tegn til nedbayninger.
Forholdet kan veere tegn pa underdimensjonering i
takkonstruksjonen eller svekkelse i den beerende
konstruksjonen. Det er ikke tilgang til inspeksjon av
loftsrom mellom flat himling og skréatak over deler av

hytten. Konsekvens er at tilstanden til denne delen av
konstruksjonen er ukjent.

Taktekking p& hovedtaket med tilherende beslag beerer
preg av slitasje og elde. Undertaket (inkluderer papp,
slgyfer, lekter, innfestninger og lignende) med
tilherende komponenter har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker. Bygningsdelen er skjult,
sé den faktiske tilstanden er ukjent. Konsekvens er
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer.

Skorsteinen har synlige symptomer pé slitasje og elde,
og det registreres sprekkdannelser i murpussen.
Konsekvens er at dette blant annet kan medfere
redusert tetthet.

Basert p& bygningsdelens samlede tilstandshilde og
hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer
eller utskiftning hvis videre undersagkelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er
nedvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold
som krever tiltak, noe som det bar tas hoyde for.
Drenering:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere dreneringen
med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen: Det
kan ikke sees & veere etablert drenering/fuktsikring av
grunnmuren rundt kjellerrom/krypekjeller. Konsekvens
er okt fuktbelastning pa grunnmuren og risiko for
vanninntrengning. Ettersom det ikke er tilgang til
inspeksjon av krypekjelleren, kan det ikke gjeres en
forsvarlig vurdering av hvordan dette pavirker
konstruksjoner i krypekjelleren. Med bakgrunn i
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konstruksjonens alder og manglende fuktsikring er det
grunn til & varsle om risiko for skjulte skader. Foreslatt
tiltak er etablering av inspeksjonsmulighet slik at
tilstanden og hvilke tiltak som er ngdvendige kan
kartlegges.

Krypkjeller (innvendig inspeksjon):

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere krypkjelleren
(og tilherende/omliggende bygningsdeler) med en
samlet helhetsvurdering. Folgende hovedmomenter er
lagt til grunn for vurderingen:

Krypkjelleren har ingen tilkomst. Guvluke i kjgkken er
blokkert av kjgkkeninnredning. Konsekvens er at dette
medferer usikkerhet om tilstanden. Krypkjellere er en
konstruksjonstype som erfaringsmessig har forhayet
risiko for fuktskader. Med bakgrunn i dette og
konstruksjonens alder kan skjulte skader ikke
utelukkes. Foreslatt tiltak er etablering av
inspeksjonsmulighet for & kartlegge dagens tilstand og
avdekke om det er behov for utbedringer eller andre
nodvendige tiltak.

Andre byggverk - Utedo.:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere bygningen
med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det er registrert rateskader i kledning. Konsekvens er
redusert beskyttelse av konstruksjonen og risiko for
videre nedbrytning.

Taktekkingen har hay slitasje og mosevekst. Mosevekst
kan pavirke levetiden negativt. Konsekvens er risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer.

Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer
eller utskiftning hvis videre undersokelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er
nedvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold
som krever tiltak, noe som det ber tas hgyde for.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Kjokken:

- Ventilator: Ventilatoren er defekt. | falge opplysninger
fra eier skjedde dette i forbindelse med lynnedslag.
Konsekvens av manglende avtrekksmulighet er risiko
for okt fuktbelastning og redusert luftkvalitet ved
matlaging. Foreslatt tiltak er reparasjon/utskiftning.
Sjablongmessig prisanslag: 0 - 20 000

lldsteder og skorsteiner inne i baligen:

- lldsteder: Det er registrert sprekker i roykror fra
vedavn i soverom 2. Konsekvens er risiko for spredning
av royk i hytten ved bruk av ildstedet. | folge
opplysninger fra eier foreligger fyringsforbud i hytten.
Tilsynsrapport er ikke fremlagt. Dette innebaerer at
ildstedene ikke kan benyttes for nedvendige
underspgkelser og utbedringer er gjennomfert, og
ildsted og skorstein er dokumentert som trygt a bruke.
Foreslatt strakstiltak er at det gjennomferes
ytterligere undersgkelser av en en fagkyndig med
spesialkompetanse for & kartlegge omfang, og hvilke
tiltak som er nedvendige. Felgende sjablongmessig
prisanslag gjelder for videre undersokelser. Ytterligere
kostnader for utbedringer méa paregnes.

Yttervegger inkl. fasader:

- Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig
listverk, o.l.): TG2 gjelder: Trekledning pa yttervegger
rundt vinterhage har noe oppsprekking og slitasje. Det
er ikke registrert starre skader av betydning.
Konsekvens er redusert beskyttelse av materialene og
bakenforliggende konstruksjon, samt risiko for
fuktrelaterte skader over tid. Foreslatt tiltak er
forebyggende vedlikehold og utskiftninger ved behov.
TG3 Gjelder: Det er registrert omfattende rateskader i
laftekonstruksjon i fasade mot sydvest. Konsekvens er
blant annet risiko for videre nedbrytning og at dette
kan fa negative konsekvenser for andre deler av
bygningen. Det er registrert fuktmerker/misfarging og
malt kritisk hoye fuktverdier pd innside av yttervegger i
stue og kjokken. Forholdet tyder pa
fuktgjennomtrengning fra utsiden. Konsekvens er risiko
for fuktrelaterte skader. Underliggende sjablongmessig
prisanslag gjelder for utbedring av rateskader og tiltak
for & forhindre ytterligere fuktgjennomtrengning.
Andre byggverk - Frittstédende bod.:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere bygningen
med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Bodens veggkonstruksjoner har tydelige skjevheter.
Mulig arsak kan vaere manglende avstiving av
konstruksjonen. Konsekvens er risiko for videre negativ
utvikling. Ytterkledningen har stedvise rateskader.
Konsekvens er redusert beskyttelse av konstruksjonen
og risiko for videre nedbrytning.

Taktekkingen beaerer preg av hay alder/slitasje og har
ufagmessig utfgrelse med hensyn til innfesting mot
underlaget. Konsekvens er risiko for



fuktgjennomtrengning og at tekkingen lgsner fra
underlaget ved sterk vind.

Vinduer og ytterder berer preg av slitasje og elde.
Fremtidig funksjon vurderes som usikker.
Konsekvensen er risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold og lokale
utbedringer. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold
som krever tiltak, noe som det ber tas heyde for.
Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder for
npdvendige utbedringer.

Byggemate

Hytten star pa pilarer og grunnmur av betong.
Krypekjeller under deler av bygget. Bjelkelag i
trekonstruksjon. Yttervegger i laftet trekonstruksjon,
samt yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med
stdende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform,
utvendig tekket med takstein og takplater av stal.
Hytten har profilert entréder. Profilert ytterder med
glassfelt i vinterhage. Vinduer med enkle glass fra
ukjent arstall. Ventilasjon basert pa naturlig tilluft
kombinert med mekanisk avtrekk i kjokken.

Tomt
Denne tomten er festet.
4749,00 kvm.

Festet tomt
Festenummer:29

Bortfester: Sande Gaard da,
Festeavgift pr. ar: 14 748

Festeavgift endret dato:07.09.2018
Festekontraktsdato: 07.09.1944
Festekontrakt start dato: 07.09.1944
Festekontrakt utlepsdato: 07.09.2042
Transportgebyr: O

Kreves samtykke til overdragelse: JA / NEI.

Der det kreves samtykke fra bortfester er det en
forutsetning for avtalen at denne gis. Dersom samtykke
ikke blir gitt oppheves avtalen og partene gar hvert til
sitt uten forpliktelser ovenfor hverandre. Overtagelse
kan ikke finne sted for kjoper er godkjent av bortfester.

Det gjeres oppmerksom pé at festeavgiften - i
utgangspunktet - blir & avregne direkte mellom partene
pr. overtakelse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kaommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er spkt om for 1/1-98. Dette
innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med en kambinasjon mellom bruk

av elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter: G -

Energiforbruk foregéende ar var 87 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 500 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

162 500,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjsperpakken Gjensidige)

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 4 680,- for 2026.
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Lgpende kostnader
Parkeringsplass/batplass Koltorp Brygge kr 8.000,-.

Andre Igpende kostnader (vei, vann, feiing m.m.)
250

Eiendomsskatt
Kr. 6565,00,- for 2026.

Kommunen har innfert eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kammune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 306 038,00.
Sekunder formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).

For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av

boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundarbalig
verdsettes til en hgyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattearet 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hgyere enn oppagitt.

Offentlige forhold

Aksjelaget
, Orgnr:
Forretningsferer: .

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade uten reguleringsplan,
og det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omradet.

Eiendommen omfattes av kommuneplan 2019-2031,
med formal/hensynssone 5200 - LNFR - spredt bolig-
eller neeringsbebyggelse, 6800 - Sjg, vassdrag -
Kombinerte formal, 550 - Hensyn landskap og 570 -
Hensyn kulturmilje.

Innenfor 100-metersbeltet.

Vei, vann og avlgp

Sisternevann med utenders pumpe.

Det finnes en privat VA-ledning i sjeen ved @stre
Granholmen som man mest sannsynlig kan knytte seg
til.

Det er eventuelt mest baerekraftig om hyttene i
omradet sammen knytter seg til denne ledningen.

Rettigheter og heftelser
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som

sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 300294, tgl. 24.01.1966 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 275

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 300294, tgl. 24.01.1966 - Best. om
bat/bryggeplass

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne

matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Velforening
Nordre Sansay vel

250

Boplikt

Ikke boplikt.

Ved kjop av denne eiendom ma kjgpere signere
egenerklaering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes iht. gjeldende regulering.

Diverse

Losegre og tilbehor

Felgende tilbehor medfelger handelen:

All lgsgre inne og ute, bortsett fra noen private
eiendeler.



Overtagelse

Overtagelse skjer etter nrmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerfaorsikring levert av
Gjensidige. Farsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 00Q,-.
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjsperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjeper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.

husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du snsker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt. Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige
for interne avklaringer og samtykke knyttet til
budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle

forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pa evrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjeper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.
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Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjppekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-baolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjoper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser
av kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pé avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje

mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjor
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belpp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til &8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjeper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjoper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og



utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper bzerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av

oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Arja Sofie Saugestad Spydevold og Ville Martin
Saugestad.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Makgveien 216.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 28, bnr. 3, fnr.
29 i Hvaler.

Vart oppdragsnummer er 192260075.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales

av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva (minimum
80 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 800,00
www.stavlund.no: 750,00

Vederlag er summert til kr. 130 650, -.

I tillegg kommer estimat pé felgende utlegg:

Avsetning omkostninger selger 545,00

Eksternt gebyr for lovpalagt info. reg. planer m.v.
palegg, oversikt tinglyste heftelser m.m. estimert 7
500,00

Flyttebil 0,00

Fotografering - Bolig/leilighet/fritidsboliger med
dronefoto inntil 250 BRA 6 950,00

Garantihonorar, Nef garantiordning 750,00
Oppgjershonorar Weboppgjer as 4 155,00
Tilstandsrapport - Fritidsbolig, hytte 17 500,00

Utlegg er summert til kr. 37 400,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 168 050,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjoperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
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gjores det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92 / henning.hesselberg(@staviund.no / STAVLUND AS.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 24.06.2026
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Vedlegg il Salgsoppgave
Makoveien 216

Var ref.: 192260075

v

e

FREDRIKSTAD 19.06.2026

Tilstandsrapport fra Anticimex ser-est, mandag 15. juni 2026

Eiers egenerklzering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

Utskrift av grunnboken

a.1966/5628/86 Festekontrakt

b.1997/4998/86 Nye vilkar festekontrakt

Opplysninger fra grunneier

Opplysninger fra Hvaler kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.

b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlep

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h.Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

Rettledning for selger og kjeper vedr. tilbeher som felger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert | prospekt og avtale mellom partene.
Informasjon om Boligkjeperpakke (Boligkj@perforsikring).

Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Staviund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

10. Budskjema

Med vennlig hilsen

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF

® Anticimex’

Tilstandsrapport

Fritidsbolig - hytte
Makaveien 216

1680 SK|£RHALDEN
Gnr./Bnr. .

Hvaler kommune

15.06.2026
o: 11.06.2026
Referansenummer: 15083281

61m? (BRA-i: 61 m?)
al: 9 m? (BRA-i: O m?)
Utedo.

Bruksareal: 1 m? (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 71 m? (BRA-i: 61 m?)

Levert av Anticimex AS

. TIF 41414128
i www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utfarende bygningssakkyndig:

&  Magnus Langvik

. 48276107




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygni yndiges analyse, joner og L pé en forbrukervennlig
méte. Vurderingene er gort uavhengig av oppdragsgiver og andre invalverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhald tl
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kemmunal-

og distriktsdepartementet 16, desember 2025, som tradte i kraft 17, desember 2025 og 1. januar 2026, For valg av
tilstandsgrad gielder de kriteriene som fremgar av NS 36002025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgraders).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke best: Iser og ti b lser som gar utover minstekravene |
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utaver minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kualitet og et bedre
informasjonsgrunnlag for boligkjep. En fullstendig aversikt over huilke tillepgsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er rel tfomfattes av undersakel for den aktuelle boligen), finnes ph siden «Utfyllende oversikt
aver rappartens innhalds bakerst i rapporten. Dersam en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersakelsene sam er giort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angit at malinger, boring eller st\kkpmver’
skal utfares Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes sam nadvendig for 4
Tyngre mabler og inventar flyttes ikke nir de ikke vurderes 4 skjule vesentlige installasioner eller mnremmger op det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhald.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig o forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig drsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
Arsaken. Som hovedregel vil vedlikehald vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
barekraftig enn utskifting. Barekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, | henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tistandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikaopplysning
avvike fra strukturen som newnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en farbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pi NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring

Arsak er hegrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forkiaring: Nér det regi: et awvik, pd avvik, elfer andre risikoforhold beskrives dette som en del av
risikoopplysaingen. Denne defen av opplysningen redigier for drsaken tif valgt tilstandsgrad, og fvitket kriterium som ligger
il gruan,

Konsakvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjares tiltak eller uthedringar

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke falger et avwik, sympromer pd awik eller andre risikoforhold vurderes 4 ba
‘medfart, elfer kan medfare hvis det ikke giares riftak eller urbedmnger. Eksempler pd shike falger kar vare at forholder
utvikler sag og farer til for eksempel at omtanget aker. at det oppstir falg . okte ; elfer betov
for starre tiltak efler utbedringer

Utbedring | foreslatt tiltak gienappretter eller ivaretar tiltenkt funksion, eller motvirker en kensekvens

Forklaring: Ndr det foresids et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger efler omfang av forholdet i de
fleste tiffeller ikke er kartiagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep 1 konstruksioner og ytterligere
undersakelser som ma giores | sammenheng med en eventuell utbedring Tiltaket som forestds er giort /

et f o kan derfor olvis ke med et pristilbud efier en hindverkeranbefaling, som
f’)ﬂm!aft innebasrer starre urbedrninger og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning t maderne lasninger og
forskriftskrav, En foresldtt utbedring kam variere fra & utfore enkle il storre

arbeider, som utskifting av materialer efler komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nér det gis et siablongmessig prisansisg, vil estimatet vare forbundet med stor usikkerbiet. Ombanget ag
eventuelle skjulte folzeskader oppdages som regel farst ved neermere undersakelser. Anslaget er gitt | et barefraftoyemed
og baseres | hovedsak pi lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftring, Materialvale, tilkomstiorhold og behov for
spesiatkompetanse er andre forhold som kan pavirke kost ittt  stor grad. Et sf: i prisansiag giv derfor kun
en grov inctkasjon og m il folges opp med befaring av fagpersoner o detafert kalkulasjon for d sifre et realistok

Dersom den vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det farst gjores en
Hiedigere kartlegging av forholdet, vil tlstandsrapporten vise il beliovet for dette. Dette giores for d redusere risitoen for
spekulative estimater som kan vise seg 3 vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad {forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand p en enkel og visuell mite TG 0 0g TG |
anvendes nir strakstiltak ikke vurderes som nadvendig og kommenteres | utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske applysninger som vurderes 4
were nyttige for leseren av rapporten, TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig drsak, konsekvens og foreslatt tiltak ndr dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 3 utbedre ram eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersake gis TGIU (ikke undersekt), og kammenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzre fare for helse, miljo og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsprad. Det samme gielder ogs4 eksempelvis for elektriske anlegg, radan og branntekniske forhold. Mindre avik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunk i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunkeet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva, | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige, Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bii vurdert som et mindre avwik. der strakstiltak ikke
anses nadvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rarmet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert, Vurderingen tar

hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstir fagmessig, byggteknisk erfaring.
skjgnn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjan og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025. med mindre
szrskilte forheld tilsier at en annen tilstandsgrad mé benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pi en forutbestemt vurdering av risikoniviet et gitt
avvik typisk medfarer. Siden vurdering av dagens tilstand o risika baseres pa en rekke faktorer som kan vare unike for den enkelte balig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vasre representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikabildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

#® TGO Ingen awik (funksjonssvikt ikke cppdaget)
Tilstandsgrad O gis nér bygningsdelen ikke har noen avuik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn p4 siitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

® TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avik. Bygningsdelen skal bare ha normal shitasje, o strakstiltak skal ikke anses som nedvendig
Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon p3 faglig god utfarelse mangler,

© TG2 Vesentlige awik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nir bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse. en skade eller symptomer pa skade. sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nir bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsie om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til 2
overvike delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

@ TG3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store efler alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold sam man mé regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid, Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvik eller sammenbrudd,

Siablongmessig prisanslag er gitt p4 generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra hindverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utfarelse og produkier. Markedspris pa materialer, produkter og hindverkertjenester vil ogsd innvirke pi
Utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et siablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

@ TG IU lkke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Huis det ikke har vart mulig & undersake bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjensmulighet eller taket var tildekket med sna pd undersakelsestidspunktet, skal dette oppgis.

@ HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milja og sikkerhet

Ikanet (i) benyttes til & rapportere om forhold som &penbart kan medfare fare for helse, milja og sikkerhet, Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad. er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kj@per ma ta spesielt hensyn til
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato

Referansenummer
Meglerforetakets oppdragsnummer
Hiemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspektar
Tilstede p befaringen

Utvendige snadekte flater
Utetemperatur

Rapportdata

Eiendomsopplysninger

11.06:2026 Type objekt Fritidsbolig - hytte
15083281 Gate/vei adresse Makoveien 216
192-26-0075 Postnummer/sted 1680 SKIERHALDEN
Arja Sofie S Spydevald Kommune 310 - Hvaler

Magnus Langvik Gnr./BnrFestenr.: 28/3/29

Arja Sofie S Spydevald
Nel Tomt Festet tomt: 4749 m?
15°C

15.06.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Hytte.

Bod

Utedo,

Tomtebeskrivelse

Byggar Tilhysg Ombygging

1946 falge
opplysriinger fra
eldre
takstrapport.

Ukjent

Ukjent

Hytte med naturtomt beliggende pa Nordre Sanday i Hvaler kommune

Byggemate

Hytten stér p pilarer og grunnmur av betong, Krypekjeller under deler av bygget. Bjelkelag i trekonstruksjon, Yitervegger i laftet trekonstruksjon, samt
yttervegger i trekanstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein og takplater av stal
Hytten har profilert entrédar, Profilert ytterdor med glassfelt i vinterhage. Vinduer med enkle glass fra ukjent arstall. Ventilasjon basert p naturlig tilluft
kombinert med mekanisk avtrekk i kjakken,

Oppvarming

Oppvarming av hytten skjer i en kambinasjon mellam bruk av elektrisitet og vedfyring

Boligen inneholder

Entré. kjekken, stue, to soverom og vinterhage,

| tillegg har eiendommen en frittstiende bod med tilliggende vedskjul, en frittstiende uteda og privat brygge

® Anticimex’

EIENDOM | 15083281, Makeveien 216, 1620 SK|ERHALDEN
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Kjokken

Andre rom

lidsteder og skorsteiner inne i
boligen

Etasjeskiller og gulv pa grunn
{skjevhetsmaling)

Krypkjeller (innvendig
inspeksion)

Yrrervegger inkl fasader
Vinduer og ytterderer
Yttertak

Drenering

Andre byggverk -
Frittstdende bod

Andre byggverk - Utedo

® Anticimex

Status

ERPDEDER DR BDDDDD BB

Kontrollpunkt

Overflate vegg
Ventilator

Overflate himling
Overflate vegg

Overflate gulv
Innerdarer

Ventilasjon

Skorsteiner inne | baligen
lidsteder

1. Etasje
Helhetsvurdering
¥tterkledning {fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o)
Helhetsvurdering
Helhetsvurdering
Helhetsvurdering
Helhetsvurdering

Helhetsvurdering

EIENDOM | 15083281, Makeveien 216, 1680 SK|ERHALDEN

Side

Sjablongmessig prisanslag

Kr0-10000

Kr 50000 - 100 00

Kr 10000 - 50 000

a
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel] er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten

Arealbegreper

Internt bruksareal {(BRA-i):
Eksternt bruksareal (BRA-e);
Innglasset balkeng (BRA-h):
Totalt bruksareal (BRA) Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

Terrasse- og balkangareal [TBA): Areal av terrasser og 4pne balkanger tilknyttet boenheten, | dette arealet inngar ogsa 2pen veranda eller altan mv.

Bruksareal av baenheten innenfor omslutiende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer dennefdisse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten, | begrepet inngir ogsi veranda eller altan,

Maleverdige arealer

Etareal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hayde pd minst 190 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv opofylles. | etasjer med skritak gielder egne bestemmelser. Ved nodvendige dpninger | etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen, | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal miles selv om de
ikke oppfyller disse vilkdrene og uansett om de har dpning i guly, tilgiengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA] og summeres til gulvareal {(GUA). Dersam en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtalt som areal med
lav himlingshayde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger | denne rapporten er basert pd en fysisk oppmaling, og kan awvike fra arealopplysninger basert pd
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for baligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne mile opp
skjulte sjakler o, Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke | boligens bruksareal, Det geres spesielt
oppmerksom pa at kontrolimaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utfores av personer med spesialkompetanse, For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vzere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pd grunn av at boenhetens totale hruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet
Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vazre mileverdig,
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
giort pa befaringstidspunktet. Dersam den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, applyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
haldepunkter for am det farmelle ag juridiske eri orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for  innhente
godkjente tegninger, Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en Kjaper ma ta spesielt hensyn til
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vare betydelige

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en Klar skjennsvurdering. opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslér tykkelsen p4 vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg mile p3 en praktisk mite, beregnes dette atter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjekken, save, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger o lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understettelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Hirite, Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
i (BRA- 1) (BRA - ¢} (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 61 61
Entré, kjakken, stue. to
saverom og
vinterhage.
SUM 61 61
Total bruksareal: 61 m*
Bruksareal (BRA)}
Bod Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal |
i [BRA-1) (BRA - ¢} (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 9 L)
Bod
SUM 9 9
Total bruksareal: 9 m*
Bruksareal (BRA)
Utedo Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal |
i (BRA - ) (BRA - &} (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 1 1
Utedo.
SUM 1 1
Total bruksareal: 1 m*

Kommentar til arealmalingen
Takheyder er malt pa tiffeldige steder i hytten. Deter malt mellom 1,89 og 223 meter takhayde.

Frittstiende bod har et tilliggende vedskjul oppmalt til ca. 5 m2 mellom yttervegeer. Arealet er ikke grunnet lavt
Det giares oppmerksam pé at arealstandarden NS3940:2023 i utgangspunktet krever at en boenhet innehar alle hovedfunksjoner (stue, kigkken, soverom,
bad og toalett) for & kunne klassifiseres som internt bruksareal/BRA-I, Arealet i bruksenhetens hoveddel er likevel vurdert til & vaere en boenhet (BRA-I)
selv am enkelte av hovedfunksjonene ikke er oppfylt [bad o toalett er ikke etablert) Det presiseres at dette er en skjsnnsvurdering basert p3 tolkning av
arealstandarden.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

I forkant av befaringstidspunktet bes eier 4 giare Klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres | henhold til krav sam gis | Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis | NS

3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse. vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggshestemmelse «4.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikts ikke inngar i denne rapporten, En fullstendig oversikt aver hvilke tilleggsbestermmelser fra NS

5600:2025 som medtas [i de tilfeller de er relevantjomfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle holigen), finnes pa siden «Utfyllende aversikt over

rapportens innholdss bakerst i rapparten

Det er i utgangspunkiet kun dokumentasion som fremlegges pa befaringstidspunkiet som bir |

. og den bygr

har ikke ansvar far

innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasion kan pavirke rapportens

presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kantrollere om innholdet | dokumentasjonen er korrekt, Fremlagt dokumentasjon brukes
som starte der den vurderes 4 tilfare nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa am forholdet kan dokumenteres eller ikke Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle loviighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfelier, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke | tabellen nedenfor, | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjen er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerklaringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasian pifom arbeider utfert de siste fem & er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatram (arbeider, utfarelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjen (forvaltning, drift og vedlikehaold)
Samsvarserklaering{er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1995) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

Kommentar
Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 15.06.2026.

Ingen ble fremlagt pa hefari

Ikke fremlagt pa befaringsdagen
Ikke fremlagt pa befaringsdagen
Ikke fremlagt pa befaringsdagen,
ke fremlagt pa befaringsdagen

Ikke fremlagt p4 befaringsdagen

Ikke relevant

Ikke Tremlagt pa befaringsdagen

For vurdering av eventuelie manglende samsvarserkizringer vises det til rapportens avsnitt

«Forenklet vurdering av elektrisk anleggy, Dersom det fremkommer applysninger om at hele eller

deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,

redegjeres det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

@ Anticimex' EIENDOM | 15083281, Makeveien 216, 1630 SK|ERHALDEN
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Rapport

Kjekken

Gulvflate belagt med treguly,

Veggflater belagt med trepanel, samt vegger i laftet trekonstruksjon.
Himling belagt med trepanel,

Innredning med profilerte og slette fronter.

Benkeplater av treverk,

Komfyr og Keleskap.

Ventilator med mekanisk avtrekk over komfyr.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate gulv - Ventilasjon - Innredning

B 162 Overflate vegg Det er registrert misfarging pa innside av yttervegg inne | kjakkeninnredning. Det ble utfert fuktmaling
med egnel instrument med piggelektroder i omradet med fuktmerker, Malingene viste vektprosent opp til
256 Dette maleresuitatet tilsier kritisk heyt fukeniva. Sannsynlig arsak er fuktgjiennomtrengning fra
utsiden, Konsekvens er risiko for fuktrelaterte skader. Forhaldet er vurdert til TG3 og gitt sjablongmessig
prisanslag under avsmitt "Yitervegger inkl. fasader”

@ 163 Ventilator Veentilatoren er defekt, | folge opplysninger fra eier skjedde dette i forbindelse med lynnedslag.
Konsekvens av manglende avtrekksmulighet er risiko for ekt fuktbelastning og redusert luftkvalitet ved
matlaging. Foreslitt tiltak er reparasion/utskiftning.

Sjablongmessig prisanslag: 0 - 20 000

Overflate vegg - Fuktmaling
kjakken
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Andre rom

Gulvflater belagt med tregulv og gulvbelegg,

Vegger i laftet trekonstruksjon, samt veggflater belagt med trepanel

Profilerte innerdarer,

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i kiekken.

@ TG2 Overflate himling Det er registrert noe misfarging og malingsavskalling i panet i himling i vinterhage. | falge opplysninger fra
eler oppsto dette | forbindelse med tidligere taklekkasje som na er utbedret. Foreslatt tiltak er videre

averviking slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Overflate vegg Det er registrert fuktmerker i yttervegger i vegghjerner og rundt vindu i stuen. Det ble utfert fuktmaling
med egnet instrument med piggelektrader | treverk | de berarte omradene. Maling av trefukt viste
L opp til 223 vektp it. Dette mal tet tilsier kritisk hayt fuktniva. Kensekvens er risiko
farFuktrelatane skader. Det er registrert rateskader | veggen pa utvendig side. Forholdet er vurdert til TG3
of gitt sjablongmessig prisanslag under avsnitt "Yitervegger inkl. fasader”,

Overflate guly Gulvflater basrer generelt preg av aldersrelatert slitasje og det er stedvis registrert ne knirk, Farholdet er
wurdert til 3 hovedsakelig vare av estetisk og lydmessig betydning. uten betydelige konsekvenser utover
dette. Foreslatt tiltak er fornying ved behov

Innerdarer Darbladet til innerder mellam kjskken og stue kommer i kantakt med karmen slik at daren ikke kan dpnes
og lukkes sam normalt. Konsekvens er at dette pavirker brukerfunksjonen. Justering av dar/karm eller
lignende tiltak kan iverksettes ved behov.

Ventilasjon Det er ikke etablert tilluftsventiler | ram for varig apphold. Kansekvens er redusert luftutskiftning nr
vinduer/dorer er lukket. Foreslitt tiltak er etablering av tilluftsventiler i vegg dersam videre bruk tilsier at
dette blirnadvendig.

Overflate vegg - Fuktmiling stue,

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av trekonstruksjoner,

Malingene er utfart som stikkpraver og gir ingen garanti for at det ke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males,

Det presiseres ogsa at malingen ble giort mens boligen var meblert, noe som medfarer visse begrensninger.

Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer paregnelige enn i nyere bygg.

@ 162 1. Etasje Stikkpravene som er utfart har avdekket stedvise vesentlige skjevheter

| stue og vinterhage er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller oppeil 15 mm.

Det er fra undersiden registrert tegn til nedbayninger | konstruksjonen. Mulig arsak kan veere
underdimensionering.

Konsekwens vurderes biant annet a vaere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmarerialer, eller
behov for kemperiserende tiltak ved mablering av rommene. Ved lepging av nytt gulv bar det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg A vaere nadvendig nar irsaken avklares

Krypkjeller (innvendig inspeksjon)

Kryperam under deler av hytten.

B 162 Helhetsvurdering

Det er valgt & vurdere krypkjelleren (og tilherendefomliggende bygningsdeler) med en samiet
helhetsvurdering. Folgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen

Krypijelleren har ingen tilkomst. Guviuke | kiokken er blakkert av kjakkeninnredning. Konsekvens er at
dette medfarer usikkerhet om tilstanden, Krypkjellere er en pe som erfarir har
forhayet risiko for fuktskader. Med bakgrunn i dette og kanstruksjonens alder kan skjulte skader ikke
utelukkes, Foreslatt tiltak er etablering av inspeksjonsmulighet for A kartlegge dagens tilstand og avdekke
om det er behov for utbedringer eller andre nadvendige tiltak

Yttervegger inkl. fasader

Skorstein fra byggedr. Peis og vedovn plassert i stuen. Vedown plassert i saverom 2.

£ 162 Skorsicinerineiboligen  Sotluke har ingen underliggende ubrennbar plate. Konsekvens er at forholdet kan fere ti at brennbart
materiale blir truffet av gler og varm aske ved feiing(apning av luke. Foreslart tiltak er at det etableres
ubrannbar plate,

@ TG3 lidsteder Det er registrert sprekker i raykrar fra vedown i soverom 2. Konsekvens er risiko for spredning av rayki
hytten ved bruk av lidstedet. | falge opplysninger fra eier foreligger fyringsforbud | hytten. Tilsynsrapport
er ikke fremlagt. Dette innebarer at iidstedane ikke kan benyttes far nadvendige undersakelser og
utbedringer er giennomfart, og ildsted og skorstein er dokumentert som trygt & bruke. Foreslatt
strakstiltak er at det gjennomfares ytterligere undersekelser av en en fagkyndig med spesialkompetanse
for & kartlegge omfang, og hvilke tiltak sam er nedvendige. Folgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
videre undersekelser, Yiterligere kostnader for utbedringer ma paregnes.

Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000
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® Anticimex’

Yttervegger i laftet trekonstruksjon, samt yttervegger i trekanstruksjon, utvendig kledd med stiende trekledning

& 163 Ytterkledning TG2 gjelder: Trakledning pa yttervegger rundt vinterhage har noe oppsprekking og slitasje. Det er ikke
{fasademateriale, vannbord,  registrert sterre skader av betydning, Kansekvens er redusert beskyltelse av materialene og
utvendi listverk, o.l) bakenforliggende konstruksion, samt risiko for fuktrelaterte skader over tid. Foresltt tiltak er

forebyggende vedlikehold og utskiftninger ved behow.

TG3 Gjelder: Det er registrert omfattende rateskader i laftekonstruksjon i fasade mot sydvest, Konsekvens
er blant annet risiko for videre nedbrytning og at dette kan fa negative konsekvenser for andre deler av
bygningen.

Det er registrert fuktmerker/misfarging og malt kritisk haye fuktverdier pa innside av yttervegger i stue og
kjakken. Forholdet tyder pa fuktgiennomtrengning fra utsiden. Konsekvens er risiko for fuktrelaterte
skader. Underliggende sjabiongmessig prisanslag gielder for utbedring av rateskader og tiltak for
forhindre yrrerligere fuktgjennomtrengning,

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Ytterkledning (fasademateriale,
wannbord, utvendig listverk, o.l) -
Fasade mot sydvest.
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Vinduer og ytterdarer

Drenering

Profilert entrédar. Profilert ytterder med glassfelt i vinterhage, Vinduer med enkle glass fra ukjent drstall.

© 162 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere boligens vinduer og yiterderer (og tilharende bygningsdefer) med en samlet

helhetsvurdering, Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Vinduer er av eldre dato og har stedvis hay utvendig slitasje. Konsekvens er redusert beskyttelse av
materialene og risiko for fuktrelaterte skader,
Det er registrert sprekker i vindusglass i stue og kjekken. Konsekvens er behav for utskiftninger,

Yiterdarer beerer generelt preg av hoy alder og slitasje. Konsekvens er redusert beskyttelse av materialene
og risiko for fuktrelaterte skader,

Oppsummert Basert p4 alle ovennevnte forhold bor det paregnes vedlikehold og tiltak sam lokale reparasjoner, eller
ut: ger hvis videre ur Iser eller en fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er
nedvendig.

Yttertak

Punktet gielder drenering rundt krypekjeller, Vann dreneres naturlig under avrig del av hytten,

©r 162 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til

grunn for vurderingen

Det kan ikke sees & vare etablert drenering/fuktsikring av grunnmuren rund kjellerrom/krypekjeller
Konsekwens er akt fukibelastning pd grunnmuren og risiko for vanninntrengning. Ettersem det ikke er
tilgang til inspeksjon av krypekjelleren, kan det ikke giares en forsvarlig vurdering av hvordan dette
pavirker konstruksjoner i krypekjelleren, Med bakgrunn | konstruksjonens alder og manglende fuktsikring
er det grunn til & varsle om risiko for skjulte skader, Foreslitt tiltak er etablering av inspeksjonsmulighet
slik at tilstanden og hvilke tiltak som er nedvendige kan kartlegges

Andre byggverk - Frittstdende bod.

Yttertak i saltaksform, utvendig tekket med takstein og takplater av metall. Alder 4 tekking over hoveddal er ikke kjent, Taktekking over vinterhage ble skiftet
i 2025 i falge opplysainger fra eier

©i 162 Helfemvardaring Dt e valgt & vtrdireyttenahermed ervsaried helhersvardering. Filgeride hovedimermenter er lagrdl

grunn for vurderingen:

Takkonstruksjonen viser tegn til nedbayninger. Forholdet kan vare tegn pi underdimensionering i
takkanstruksjanen eller svekkelse | den barende konstruksjonen.

Det erikke tilgang til inspeksjon av loftsrom mellom flat himling og skritak over deler av hytten
Konsekvens er at tilstanden til denne delen av konstruksjorien er ukjent

Taktekking pa hovedtaket med tilherende beslag berer preg av slitasje o elde,

Undertaket {inkluderer papp, slayfer. lekter, innfestinger og lignende) med tilharende komponenter har
enalder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Bygningsdelen er skjult, s4 den faktiske tilstanden er
ukjent. Kensekvens er risike for nedsatt funksjen. funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Skarsteinen har synlige symptomer pé slitasje og elde, og det registreres sprekkdannelser i murpussen,
Konsekvens er at dette blant annet kan medfere redusert tetthet,

Oppsummert Basert pa bygningsdelens samlede tilstandsbilde og hovedmomentene sam nevnes over bar det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer eller utskiftning hvis videre undersekelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er nadvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak. noe som det ber tas heyde for.

Grunnmur, fundament

Grunnmur og pilarer i betangkonstruksion.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament - Seyler og pilarer
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Bod med tilliggends vedskjul.
Boden star p pilarer av betang.

Yitervegger i trekenstruksjon, utvendig kledd med stiende og liggende trekledning

Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takpapp. Taket over vedskjul er tekket med takplater av stal.

B 763 Helhetsvurdering Det er valgt 3 vurdere bygningen med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til

grunn for vurderingen:

Bodens veggkonstruksjoner har tydelige skjevheter. Mulig irsak kan vasre manglende avstiving av
konstruksjonen. Konsekvens er risiko for videre negativ utvikling.

Ytterkledningen har stedvise riteskader. Konsekvens er redusert beskyttelse av konstruksjonen og risiko
for idere nedbrytning:

Taktekkingen b=rer preg av hay alder/slitasje og har ufagmessig utfarelse med hensyn til innfesting mot
underlaget. Konsekvens er risiko for fuktgiennomirengning og at tekkingen lesner fra underlaget ved sterk
vind.

Vinduer og ytterdar barer preg av siitasje og elde. Fremtidig funksion vurderes sam usikker,
Kansekvensen er risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Oppsummert Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde o havedmomentene som nevnes aver bar det paregnes
tiltak sam forebyggende vediikehold og lokale utbedringer, Erfaring viser at ipangsetting av slike arbeider i
mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiitak, noe som det ber tas heyde for.
Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder for nadvendige utbedringer,

Sjablongmessig prisanslag Kr 10 000 - 50 000

Andre byggverk - Utedo.

Utedo i trekonstruksjon.
Yitervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med stiende trekledning,
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein,

& 162 Helhetsvurdering Det er valgt 4 vurdere bygningen med en samlet helhetsvurdering. Folgende hovedmomenter er lagt til

grunn for vurderingen

Det er registrert rateskader i kledning. Konsekvens er redusert beskyttelse av konstruksjonen og risiko for
videre nedbrytning

Taktekkingen har hey slitasje og mosevekst, Masevekst kan pavirke levetiden negativi. Kansekvens er
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvike eller andre aldersrelaterte problemer.

Oppsummert Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene sem nevnes aver ber det piregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer eller utskiftning hvis videre undersakelser eller en
fremidig forverring av tilstanden viser at derte ar nadvendig. Erfaring viser at igangserting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiftak noe som det bar tas hayde for
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart giennomfert tilsyn

Det er forsekt 4 finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet, Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel. og uten at det er gjort
endringer p3 anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget | hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar);
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det giennomfart en farenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne ingen omfatter ikke funk ing,
milinger. demontering {for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller, Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er | hovedsak begrenset til
undersakelsene som beskrives | Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaring og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Sparsmil stilt til eier

Er eier tilgiengelig for & besvare sparsmal om det elekiriske anlegget:

Ja. eler er tilgjengelig og har svart pé spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Ca 2006

Forekommer det at sikringer lases ut:
Nei

Har det vart brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Mei. Det har vaert ett tilfelle av lynnedslag. Ventilator i
virke som falge av dette.

jokkenet sluttet 4

Finnes det kursfartegnelse. og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget {etter
1999) hvor samsvarserklaring mangler, eller appdaget penbare tegn pa
dette?

Mei

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen;
Nei

Er du kjent med feit eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elekiriske anlegget?
Nei

® Anticimex’

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Huor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgiengelig. og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i entré.
Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd

lkke relevant

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei

Er det synlig legn pd utette kabelinnfaringer | inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget
Nei

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlege

Det erikke fremlagt samsvarserkleringfdokumentasjon for det slektriske
anlegget. Konsekvens er at det ikke kan verifiseres hvem som har utfart
arbeidene, eller om arbeidene er utfert i henhold til gieldende regelverk.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pd opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behovy for kontroll av det elektriske anlegger av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nadvendige kvalifikasjoner
kan utfare vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & giennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjaper m ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget;
Ja, Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gennomfarer en utvidet kantroll av det elektriske
anlegget {manglende dokumentasjan). Det er kun en sfik
tilleggsundersakelse som kan gi en fullstendig aversikt over tilstanden,
eventuelle feil og mangler, og hvilke tiltak som kan vaere nedvendige

EIENDOM | 15083281, Makeveien 216, 1620 SK|ERHALDEN Side 14/17

Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold kayttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i arden, Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dakumenter. Dersom sist gadkjente tegninger ikke fremlegges.

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillateisen ikke undersakt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjoper mé ta
spesielt hensyn til. Ram som var godkjent for varig opphold da baligen bie
bygget. oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pd befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersakt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer. opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pd byggetegninger:
P4 bakgrunn avat det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vart mulig 3 undersake.

Er det avdekket boder, oppbevaringsram, tekniske rom, disponible ram, og
lignende tilleggsarealer som | dag brukes som et rom far varlg opphold
MNei,

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant,

Kjenner eler til om det har vaert utfart saknadspliktige inngrep i
barende konstruksjoner som ikke er dokumentert:
Nei

Er det registrert andre tegn pa dpenbare forhold som kan pavirke loviighet
| folge opplysninger fra eier er vinterhagen opprinnelig en veranda som er
bygget inn etter hytten sto ferdig. Det gjares oppmerksom pa at dette
kan vaere et saknadspliktig tiltak

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert p4 de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet

kontroll av boligens lovlighetsfarhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
|a. Det er registrert forhold som tyder pa en mulig ulovlighet. Det er
uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, men det kan bli nedvendig d
sake om godkjenning | ettertid, Kommunen kan kreve endringer eller
tilpasninger til dagens lasning, for eksempel hvis dagens krav ikke er
oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og praktiske utfordringer.
Det bar derfor gjares yrterligere undersekelser for 313 en fullstendig
oversikt over forhaldet, og hvilke tiltak som eventuelt er nedvendige,

Branntekniske forhold

Det er foretatt en farenklet vurdering av baligens branntekniske forhold
opp mat dagens bygglekniske farskrift (pd befarir Ispunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende kanstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pi visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Erdet fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:
Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja

® Anticimex

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ja.

Er det avdekket dpenbare feil aller mangler med brannskillende
konstruksioner, eller tegn pa at boligen ikke er deft opp i brannceller etter
gieldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei

Kjenner eier til om det er utfart

arbeider pé br. killends
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:
Mei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner

Avklaring av behov for kentroll av br klyndig

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet avenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet

kontrall av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kantroll av boligens branntekniske forhold?
Nei. Det er ikke funnet dpenbare feil elter mangler ved boligens
branntekniske forhold. Deter derfor ikke indikasjoner pa behov for at

en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.

EIENDOM | 15083281, Makeveien 216, 1680 SK|ERHALDEN Side 15/17
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radan er en gass som finnes i enkelte bergarter ag lasmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig ekspanering for haye radonverdier
innenders kan medfare helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Milinger
av boligens radonnivier gjares over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen

Er radonundersakelser vurdert til & vaere aktuelt far boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa baligens plassering i bygget (narhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersakelser sem aktuelt.

Er det glennomfart radonmaling(er) | boligen
Mei

Er boligen prosjektert etter TEK1Q eller nyere (tidspunktet ndr krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart)
Baligen er oppfart far krav am radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfart. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen,

Er radanniva kartlagt | de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:
Ikke relevant
Avklaring av behov for 4 gj fare rad dersekelsertiltak
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kentroll av baligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kantroll av radenforhold i boligen?
Det anbafales alltid pé et generelt prunnlag & kartlegge radonniver, j de
tilfeller dette ikke er gjort

® Anticimex

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestr | 4 avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kantrollere
tilgiengelige kart og datasett fra Kartverket. NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen flernmaling, med de
begrensningene dette innebzrer. Undersokelsene | denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene, Det tas ogsa forbehald om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nadvendigyis er kartlagt pa befarir ktet, Vurdering av geclogish
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjares av persaner med
spesialkompetanse og inngér ikke i analysen i denne rapporten

Ligger baligen | akisomhetsamride for skred i tilgjengelige kart/datasetr:
Nei

Ligger baligen i ade for flom i kart{datasett.

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomride for stormfla,

Kjennereler til gealogiske farhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller naromradet?

Nei

Avklaring av behov for & videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene vad at behovet for en utvidet
kontroll av eiendemmens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geolagiske forhold?
|a. Boligen e registrert som liggende innenfor et aktsombetsomrade
(se punktene over), Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for &
danne seg et gedt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendammen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov,
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre invelverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhald til forskrift ¢l
avhendingslova [tryggere bolighandel), gieldende fra | januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16 desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026, For valg av tilstandsgrad gielder de kriteriene sam fremgar av NS 3600:2025 (se narmere farklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler giares i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C

Nersk Standard 3600:2025 innehalder en rekke b Iser o tilleggsb relser sem gar utover minstekravene | forskrift tl avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser o tilleggshestemmelser som gir utover minstekravene, ikke en del av denne tistandsanalysen. Det er lievel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunniag far boligkjep. Merk at kravet til hilke undersekelser som utfares, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet far den aktuelle boligen, Rapportens siekkpunkter
og tilstandswurderinger viser hvilke undersakelser som er utfart o inkludert i tilstandsanalysen. Dersem en bygningsdel ikke er beskrevet og tlstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tillepgsbestemmelser | NS 3600:2025 (ut over farskriftskravene) tas med | de tilfeller de

omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen

Kjokken:

4.22.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser]

4224 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafeigende punkter):

= Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersake avtrekket over
kokesenen og om det er mulighet for forsert avirekk ved matlaging.

= Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersaks om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01

4226 Innredning (kun pafalzende punkt):

®  Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder

Toalettrom:

£.2.3.1 Overflater - Vegger ag himling (alle tillegssundersakelser)

A2.32 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

4241 Overflater - Vegger og himling (alle tilegssundersakelser)

A24 2 Overflater - Gulv (alle tillsgssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser

A25.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft {innredet loftetasjerom):

4261 Overflater - Vegger og himling (alle tillagssundersakelser)

4262 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

4.2.8.1 Qverflater - Vegger og himling {alle tilegssundersakelser]

A2.82 Qverflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

A2 8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lidsteder og skorsteiner inne i boligen:

£.29.1 lidsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafalgende punkt):

o Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skarstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og avrige barende konstruksjoner:

42111 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pifalgende punkt):

= Punkt 5 - Lokal haydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
watrom

Gyldighet

Krypkjeller:

£.272 Krypkjeller med mulighet far bide innvendig og utvendig

inspeksjen {alle tillegssundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VWS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)

Radon:

A 2141 Radon {kun pifalgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dekumentasjon av eventuelle
malinger.

Yitervegg:

43172 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A3.173 Vinduer og ytterdorer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak. takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A3.18 5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

L ige vann- og psi ji 3

A3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering {kun pafalgende punkt)

®  Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minir legg, pumpestasjon og tett avl k

A 3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlapstank

{kun pafalgende punkt)

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskantroll

Frittstiende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod o naust

undersakes pa tilsvarende méte som for boligen (det gares ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for saf o lignende undersakes ikke. Rapportans

innhald vil vise huilke frittstiende bygninger som er medtatt/undersakt

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdata). Er rapperten eldre enn dette mé Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hyis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tilatelse fra Anticimex AS.

Vféigrr;a‘ur bygningssakkyndig:
Mobil: 48276107



STAVLUND AS Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Makeveien 216, 1680 SKJERHALDEN 15 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Makeveien 216 Makeveien 216

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av ciendom?

On

Nir Kjopte du boligen?

Min bror Ville Martin Saugestad og jeg overtok den i 2017, da vir far dode. Vi eier 50% hver,

Har du selv bodd i boligen?

o O

Niir og hvor lenge har cieren budd i boligen? Hyis det er lengre perioder cieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsA appgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Det er en fritidseiendom, sd vi har jo ikke bodd der. Men vi har ikke leid den ut til andre.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, snsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi sporsmilene i egenerklmringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

IF Skadeforsikring Nuf-53, 5026382

Informasjon om selger
Selger

Spydevold, Arja Sofie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet | egenerkleringsskjemaet,
Boligkjoper anses 4 kjenne (il forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet, Disse forholdene kan ikke giores gieldende som il eller mungler
sencre.

dres til 4 selv undersak

Baligkjaper oppf grundig.

Side 1

Viitrom

1 Har det viert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Z Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

i Nei, ikke som jeg Kjenner il

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann uienfra og inn, eller ¢r det sett andre tegn til fuki?

L] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Lekkasje i tak i den overbygde verandaen i juli 2025, er uthedrer pa enkelr vis,

4 1 din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, ytervegg, vindu eller annen fasade?

Ja [ Nei, ke som jeg kjenser il
411 Navn pi arbeid
Nyt arbeid
412 Arstall
2025
413 Hyordan ble arbeidet utfort?

O sagtenc

417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Pé verandataket: Fjernet takstein, lektere og gammel takpapp, Lagt pd ny takpapp, lekrere og nye takplater i
stal.

Ifaglert

Kjeller

5 Har sameiet eller boretislaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i Kjeller eller underetasje?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

O e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

1 wiei, ke som jeg kjenner ti

Beskriv omfanget
Vet ikke, Det or fukt i yire vege i kjokkenskap over krypkieller,

Side 2
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Er det utfort arbeid med drenering?

(EN

Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Har det vaert feil pi det elek

iske anlegpet?

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lynnedslag i juli 2025 adela kjokkenviften,

10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?
ia Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
1 Har ciendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, aviopskvern eller liknende?
[ e, ke som jeg kjenmer i
Spesifiser hvilken type
Vi frakter drikkevann | kanrier til hytta Takkvanm samles i en sisterne under hyta, sisternevannet har ikke drikkevanaskvaliter
12 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlpsror eller vannror?
O Wi . som Jog Klemmen il
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige aviapsrar eller vannror?

(ES

Nei, ikke som jeg Kjenner tl

Ventilasjon og oppvarming

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank p4 eiendommen?

(RN

Nei, ikke som jeg kjenner il

Har det vart feil pA varmeanlegg eller ventilasjonsanlegs?

L] i, thike o jog kienner i

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pa anlegget

Lynnedskg i juli 2025 odela kjvkkenviften,

Er det utfort arbeid pi var eller ve

D Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det viert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

[ e, ke som e Kienmer 1l

Beskriv feilen eller endringen

Sprekk i pipelopet ¢ ikke wtbedret. Tidstodenc kan ikke brukes far det er utbedret

Sopp og skadedyr

19

Har det viert skadedyr i leiligheten?

Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hya slags skadedyr og hva var omfanget?

Maur i tuket over verandaen, oppdaget ifim kortvarig lekkasje i juli 2025, Taket ble byttel og maurene forsvant

Har det vaert skadedyr i fellesomriidene til sameiet eller borettslaget?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det viert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi ciendommen?

X [ e, ke som jeg kienmer til

Beskriv omfanget

Muligens now rite i en utvendig stokk pi sydveggen pd hytta, samt muligens pi
sjekket de to smd bygningene,

¢ to undre bygningene (utedoen og boden), Men har cgentlig ikke

Har det viert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

i Nei, ikke som jeg Kjenmer il

Planer og godkjenninger

24

25

Mangler br eller fere est?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pi eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligram?

[ FT Mei

Selges ¢iendommen med ut del som leilighet, hybel eller lignende?

Side 4



O W

27 Er det utfert radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

% Er det andre forhold ay betydning cller sjenanse for ciendommen eller ncromrddet?

i Nel, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av eller jeld?

i Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter ay noe slag?

(A Nei, ikke som jeg Kjenner (il

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt bor utfares av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt,

O i il som Jog Klemen il

3 Har du andre applysninger om boligen eller ¢f utover det du har svart?

s [CDiNei,ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Dette er en enkel, lafiet hyrte fra sent 1940-tall som ikke er del av et sameie eller borettslag, Det er ikke innlagt vann eller aviap, og heller ikke
noen vitrom.

Boligselgerpakke

Boligen selges med boligsclgerpakke

pukken bestar av bolig ikring og 1 fra Anticimex,

En boligselgerforsikring gir trygahet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap il da
salget ble giennomfn,

Forsikringen er tegnet i Giensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 79031632

Side 5

Du har sgkt pA: Knr.: 3110 Gnr.: 28 Bnr.: 3 For.: 29 Sor.:

Adresse(r):

CGateadresse: Makgaveien 216
Gatenzr: 1070

Kommune: HVALER

Postkrets: 1680 SKIAERHALDEN
Registreringsenhet:

Oppdatert per:03.06.2026 kI,

Statens Kartverk 12.00

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
wedje ledd.

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha
hetydning for denne festegrunnen, se grunneiendommen.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett

2017/984674-1/200 11.09.2017 OVERDRAGELSE AV

21:00 FESTERETT MED BYGNING
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Skifteoppgjsr
SAUGESTAD VILLE MARTIN

F.NR: ! IDEELL:
1/2

SPYDEVOLD ARJA SOFIE
SAUGESTAD

F.NR: IDEELL:
1/2

Pétegning til hjemmel:

1995/5628-2/86 15.06.1995  PATEGNING TIL HIEMMEL
GIELDER: OVERDRAGELSE
AV FESTERETT MED
BYGNING 2017/984674-1/200
GJELDER: SAUGESTAD VILLE
MARTIN
F.NR:
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GIELDER: SPYDEVOLD ARJA
SOFIE SAUGESTAD

F.NR:

Bestemmelser om sareie iflg.
testament

1995/6730-2/86 10.07.1995  PATEGNING TIL HIEMMEL
GJELDER: OVERDRAGELSE
AV FESTERETT MED
BYGNING 2017/984674-1/200
GJELDER: SAUGESTAD VILLE
MARTIN
F.NR:
GJELDER: SPYDEVOLD ARJA
SOFIE SAUGESTAD
F.NR:
Har eid andel tidligere

PENGEHEFTELSER

Oversikt aver heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. [
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgivereiendommen far en arealoverfaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Heftelser i festerett:

1966/300294-5/86 24.01.1966 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GIELDER FESTE
Festetid: 49 ir
ARLIG AVGIFT NOK 275
BESTEMMELSER OM
FORLENGELSE
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

1997/4998-1/86 14.05.1997  ** NYE VILKAR
Festetid 49 ar fra 07 09 1993
Arlig avgift kr, 7.500,-

Bestemmelser om regulering av

leien
SERVITUTTER
Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. 1
grunnhoken presenteres servitutter og pengeheltelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Ingen servitutter registrert.

GRUNNDATA

2020/953320-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0111 GNR: 28 BNR: 3
FINR: 29

2024/781957-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3011 GNR: 28 BNR: 3
FNR: 29

FIENDOMMENS

RETTIGHETER

Servitutter:

. 4 BEST. OM

1966/300294-4/86 24.01.1966 BAT/BRYGGEPLASS
Rettighet hefter it KNR: 3110
GINR: 28 BNR: 3

Rettighet hefter i: KNR: 3110
GNR: 28 BNR: 148
Rettighet hefter i: KNR: 3110
GNR: 28 BNR: 149
Rettighet hefter i: KNR: 3110
GNR: 28 BNR: 150
Rettighet hefter i: KNR: 3110
GNR: 28 BNR: 151
Rettighet hefter i: KNR: 3110
GNR: 28 BNR: 152
Rettighet hefter i: KNR: 3110
GNR: 28 BNR: 153



Rettighet hefter i: KNR: 3110
GNR: 28 BNR: 154

Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1966/300294/86 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-06-03 14:07

ob. 7294
A G Jele :09?8_
Leiekontrakt, FiaD o= N3
Stmby 180 -8-420- . 4 @5 /31(%

tellem herr C.A. Olsen). Nordre Sandoy Hvaler,
som utleier og fru EBmmy Toft-Larsen, Fridheimveien 10, “alden,
som leier, er det oprettet folgende kontrakt:

Emny Toft-Larsen leier pa C.A.0lsen,s eiendom,
Sanne, gr.nr.28.pr.nr.3. en hyttetomt ved scndre Alterbukt, som

strekker sig til nordre Alterbukt.

Tomten er avmerket med X eller polt i fjellet og
tar sin begynnelse mitt 1 sondre Alterbukt ved en opsatt sten ved
vannet. Gar deefra ca.2jmtr.Femogtyve-meter, i nordddtlig retning,
til en bolt i fjellet. Gar derfra i nordlig retning til nordenfor-
liggende Sanbukt, ved skjeret i vannet, nvor det er merket med en
bolt. Gar derfra tvers over Sanbukt I vestlig retning til en bolt
i fjellet og fortsetter i sydvestlig retning langs fjellets fot,
hvor dette slutter og er merket med en bolt. Derfra ca.45mtr.-Fem-
ogfirtimeter i sydvestlig retning, hvor det er satt en bolt i fjelle
ved vannet og folger cerfra fjellfoten til den bratte kolle hvor
det er merket med en bolt.

I. Pad denne opmerkede tomt tildates leleren a4 opfdre en hytte eller
hus, helt 4 bestemme efter leierens Gnske.

2. For tomten betales en 4rlig leie av kr. 125.-Ethundreogfemogtyve=
kroner, som betales Sorskuddsvis hvert ar den 7de.september.

3. Hvis leieren unnlater 4 betale grunnleien, har grunneieren rett
til a ta pant i bygningene.

4. Fjerning av trzr og busker pa det leiede omrade, ke av leieren
ikke foretaes uten grunneierens samtykke.

5e.Grunneieren forbeholder seg adgang til vannet pad det leiede om-

rade for utdrift av tomuer og ved og veien fra sondre til nordre
bukt ma ikke stenges.

6. Leieren har rett til & sette ut bry:zge i sdndre og nordre bukt,
og om vann ikke finnes pa tomten, har leieren rett til & grave
brénn der vann finnes. Yrdnnen ma vere forsvarlig dekket for
dyrene som gar i hamn. Leieren har rett til gangvei fra storvgﬁ:

32

Leieren har forkjdpsrett til tomten.
Denne overenskomst gjelder i 49-niogfirti &r, men
rett til fornyelse i overenskomst med daverende grunneier.
Nordre Sanddy, den 7de september 1944.
Emncy Toft-Larsen

(som leier) (som utleier)
Til vitterlighet C.4. U1sen.
A, Hoegh- H.hoegh.
Jeg bekrefter herved at Emmy Toft Larsen og C.A. Olsen har
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har undertegnet leiekontrakten og at de begge er over 21 Ar.
alden, den 18, november 1965.

Stempelmerker kr.160.- Johan Krosby

advokat.

F.d.jar. 298/1946 A.3.
Med foranstdende stempelmerker til kr. 160.-

autoriseres
nzrverende dokument, for hvilket stempelavgiften
ifdlge lov av 9 august 13839 § 2 b,
jfr. § 9, annet pumktum,
samuenholdt med vedkommende stempeltariff, utgjor
det nevnte beldp. '

For stemplingen fastsettes i henhold til lov
av bte august 1897 § 2 et gebyr av kr. 240.-

Det kongelige Finans- og Tolldeparsement
Oslo den 1 oktober 1946.
Etter fullmakt
J. Scheel.

Unny Walloe.
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1947 den 21 juli blev vedkommende hyttetomt utvidet saledes.
verket mitt i sdncre Alterbukt blev flyttet syddst over til en
stor sten, som er merket med Xeller bolt, gdr derfra i Nordlig
retning til bolt i fjellet, og fertsetter derfra i rett linje
til merket pa skjzret i Nordre Alterbukt.

Grunnleien av dette udvidede areal betales med kr.75.-
fem og sytti kroner pr. &r, og leietiden utldper samtidiz med
kontrakten.

Nordre Sandty 21 - 7 - 1947

Eumy Toft-Larsen C.A.Olsen

grunneier

Jeg bekrefter herved at ovenstaende utvidelse av leiekon_
trakt er undertegnet av fru Emmy Toft larsen og C.A. Olsen,
og at de er over 21 &r.
Halden, den 13. juni 1963
Johat Krosby,
overrettssakiorer.
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Kontrakts:
= irh - v -1 944 -

De forannevnte beskrevne tomter (2.stk.)
utvides sdledes pa vestsiden:
Fra sondre kryss og fdlger fjellveggen nordover til sjden,
hvor det er satt et mgrke.(kryss eller bolt).
Grensene faller samuen med de for leide omrader og tids-
runmet faller sammen med de tidligere kontrakter.
Sist leide tomt skal betales med kr. 75.-syttifem-pr. ar,
som betales forskuddsvis.

Sande, Hvaler, den Bde august 1959.

(som utleier)
C.A.Olsen

(som ubleier).
B. Toft-Llarsen

Til vitterlighet.
Ole Hoegh Olsen

Toft Larsen og C. A. Olsen og at de begge er over 21 &r.

Halden, den 13. juni 1963.

Jonan Krosby

Ahmndlor Oaml W‘WWS/JQM _,/,y-l'- Lt Lf.j olode |
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Jeg bekrefter at ovenstdende kontrakt er uncertegnet av Emmy

overrettssakfdrer.
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Opplysningene | feltene 1-7 registrares | grunnooken

TINGLYST
14 MAI 1937
FREDRIKSTAD

DAGBOKNR:

Ui |

[ Elongommorter
Kommunenr |Kommunanavn

Underres'am

- |Felervr

HVALER KOMMUNE 28 ) 29
Beskafienhet Hva sna\ guunren muhes r. - -
— Ol -

|1 Beeyua W[ J2usstnod B e Viorar indusr [ Lk Kot vei [ JAaner
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SANDE GAARD ANS

Fedselsnr Forataksnr (1177 siffer;

[Navr!

Ideell andel

i Hnsl&lﬂrmmmlaterabetalegnn’mlﬂlen,!‘argmmerrett
3. F}ﬂ‘mngﬂvﬂarogbuskerpﬂdetl&ledemradet kan av_lete

R 0 (T S
0,40§4B839,1,2/0 NILS ERIK SAUGESTAD
[ O !
4. Festeavpifi pr. &r
“ 7 500,00
B SR g T 1
EEL - TRegnel Ira - datc
49 7. SEPTEMBER 1993
& Pantsrett for festesvgifien &)
Borfesteren har panterett | festeretien og bygninger pa tomten for innti ! 3 | s forfall festeavgift
Borlesterens panterett skal hg 1 priodlel/priantet etter
lerende tekst =
T Raleres Kuin opplysnnger som SKal 0g kan (Ing yses
1. P& den cppmerkede tomt tillates leieren & oppfaere en ler
flere hytter/hus, helt & besteme efter leierens emske, samt
pant i bygningene.

1) Detr
2) Deterlo
3 Dersam
4) Der er bare ret

sa av lasteralten

Noter s Lgmro-, lAﬂ-m miﬂ{ﬂpp g(ewl—u-c? s,p—(

s skjots p4 bebyggeisen demom de

kal overdras samiidig

Hint Jom
Som ke

Nr.43 Forlag Sem & Stenersen Prokom AS. Osio 490
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TINGLYST

14 MAI 1997

FREDRIKSTAD RETT
DAGEOKNR: j_c;x__

8. Rettigheter og vilkar =
Feste- Datert
Kortrakisi forretning/malebray 21,5,1993
erjsam e
svar med Attest etfer dalingslovens § 2-6 hvaretter tomten er pavist pa kart eller | marka
(st X) fra oppmalingsmyndigheten
:!x Festeren har rett 1il & innlase lomien eltier avtali eller ved utlepel av festeliden, etter tomtens verdi pa
Innlesningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og forevrig etter bestem-
Innigs- melser i lov om tomteleste
t"ﬁ'gﬁsﬁn | litelle partere ikke blir enige om inniesningsprisen, fastsetles denne etter bestemmelser | lov om temtafeste. § 11
j Festeren har ikke innlasningsfett. En eventugll forlengelse av festet skier etter aviale mellom partene etter bestem-
malsene | §§ 8 og 11 1 lov om lomieleste
Festeren har rett til & overdra og pantsette 1 skal skje samman med alle
Overdra- festerens rettigheter samt bygninger som er eller biir appmrt jtr. IDmTefesIelmsns §17 og pantelovens §2-3
g:rl-::aﬁglse De rettigheter og pikter som er tillagl partene gar ved overdragelse over pa deres retisetieroigere
B! Begrensninger | reften til overdragelse fares opp under felt 7 pa forste side
54 lenge det loper [&n med pant i festeretten skal:
Vilkar 1il a lestekontraklen ikke lepe ut, selv om kortere festetid er avtalt,
fordel for b tomten ke kunne forlanges ryddigajon,
panthavere | o pontectaren bare ha prioritet for inntll ett &rs forfalt festeavaift, foruten retten til fremtidig avall, med prioritet
toran panthaveme.
Ulgiier | lombindelsa med lomien og leslekaniakien Gekkes av -
FESTER
Omiostn
(herunder gebyr for kartforretning/oppmiling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon)
Eventuglle tvister som méatte wispringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser | lov om tomiefeste.
Tuister eic som gielder hait ut for denne kantrak! Den refiskrets som elendommen ligger | vedtas som verneting
Det er forutselning for denne festekontrakt al festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig
DENNE FESTEKONTRAKT ER EN FORNYELSE AV FESTEKONTRAKT/
LEIEKONTRAKT AV 7. SEPTEMBER 19&&; \{4 A ? A 4].@* a-‘-(// - éé
Burige
rettigheter
og vilkar
(som ikke
skal ting-
lyses)

Denne festekontrakien er utstedt | 2 eksamplarer, ell til hver av parteng.

9.
Sted. dato
Bortfesters underskrft Gjentas med maskin alier biokkbokstaver

R SANDAWW Roar A. Fjellheim

Carl F. Fjellheim
’ Tove K. Fjellheim
< Per H. Fjellheim

rﬁu dato

Festers unoersknll

[Gianias med maskin clier DiokRCokstaver

Nils Erik Saugestad

Btk Goiuspond

wheinn Japmrsey
IFOLGE FULLMAKT
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Festeavtale pa Makoveien 216, 28/3/29/0 i Hvaler kommune - 192260075

Festeavgift for innevarende ar

Kr. 14.748,-

Festeavgift faktureres pr.:
(Maned/Kvartal/Halvar/ar )

Arlig

Faktureres festeavgiften forskudds- eller
etterskuddsvis?

Forskudd/etterskuddsvis

7 Hvaler

Reguleringsplan o kommuns "
Adresse: Makaveien 216, 1680 SKJAERHALDEN Mélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr:  28/3/29/0 Leveransedato:  2026-06-03 A
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle elendommen
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er del stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Nar skal festeavgiften reguleres neste gang?
(Ar)

2028

Nar ble festeavgiften regulert sist? (Ar)

2018

Festeavgiften er regulert iht.:

Vennligst spesifiser hvilken regulering som ble
benyttet (KPI eller markedsverdi ev. annen
regulering)

KPI

Har grunneier rett til 3 oppjustere
festeavgiften ved eierskifte? (hjemlet i
lov/Aviale)

Hvis ja, hva blir ny festeavgift?

Er det mulighet til/gitt tilbud om innlesning
av tomten?
Hvis ja, til hvilken pris?

Sist dialog 12024,
Ta kontakt for pris pa innlpsning

Er det bestemmelser om forkjepsrett i
festekontrakten?

Hvis ja, kan det vaere aktuelt 4 benytte seg
av denne forkjopsretten?

Ja

=
iﬂ\
G ‘
&

Er navarende fester ajour med innbetaling
av festeavgift? JAINEI

Ja

Hvis nei, hvilket belop er utestaende?

Kr 0

Hvilket kontonummer skal festeavgiften
settes inn pa?

6201.05.36273

Ev. andre opplysninger som har betydning
for festeforholdet/transporten?

Har grunneier rett til & kreve eierskiftegebyr
ved overdragelser? Eierskiftegebyr kr?
Kontonummer for betaling?

OBS: Gebyret ma vaere hjemlet | festeavtalen.

Kontaktinf jon ved restar jekk ved

overtagelse av festetomten

Navn: @yvind Henriksen
Tif 90116248
E-post: 0.henriksen@olavsgaard.no

Foreligger det andre avtaler enn den
tinglyste festekontrakten?

Kreves det samtykke til overdragelse fra
_grunneier? — S
Ved krav til samtykke, har grunneier BankID

for e-signaturer pa skjetet?

11

=

av

T
e
=15
8

ey

AT
-t ]
N

10
N,
™~

ov
e

. j 5 -
L / ’ |
<L (e
& / :
4 2B
&
Vs 5 o
7
'

s

1

)

4

b7 o+
/
i
e
W
-
¢
7 25 a4 y
i 2% i Hua\erkommune.Fredrfksiad kommune, Geomatikk

57



58

Eiendomsstatus, ordre 9258854

Eiend: pplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 28 Bnr: 3 ‘Fnr: 29 Snr: 0
Adresse: Makeveien 216, 1680 SKIARHALDEN

Areal matrikkelenhet: 47488 m*

OBS!
Plandataene er hentet fra kammunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: |Formal/hensynssone:

Kommuneplan 2019-2031 20.06.2019 | 5200 - LNFR - spredt bolig- fritids eller naeringsbebyggelse
Plandokumenter pa kemmunens nettsider 6800 - Sjg, vassdrag - Kombinerte formal

Hensynssoner:

550 - Hensyn landskap

570 - Hensyn kulturmilje

Kommunedelplan: Vedtatt: |Formal/hensynssone:
Plandokumenter pa kemmunens nettsider Hensynssoner:
Reguleringsplaner: Vedtatt: |Formal:

Hensynssoner:
Plandok reguleringspl

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan véere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:

Eiendomrmen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av elendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
medfare arealavvik | forhold til eksisterende areal i marka. For a fa nayaktig grensebestemmelse anbefales det &
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 03.06.2026

Hvaler
kommune

Grunnkart

Adresse: Makaveien 216, 1680 SKJAERHALDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr:  28/3/29/0

Datakilde: Geovekst, FKB

Leveransedato: 2026-06-03

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunniag NN2000

1
SN

6546914

6546864

6546814

8546914

B548864

T
6546814

619

6546764

5| ' Hvaler kommune Fredrikstad Kkemmidne, Geomatikk

6546764

T
620086

T
620136

B54E714



Grunnkart e

Adresse: Makeveien 216, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 28/3/29/0 Leveransedato:  2026-06-03
Datakilde: Geovekst, FKB

N

A

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000

; Hvaler
Adresse: Makaveien 216, 1680 SKJAERHALDEN Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr:  28/3/29/0 Leveransedato:  2026-06-03
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hoydegrunniag NN2000

N

A
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W Hvaler
& kommune

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2026-06-03

Matrikkelkart

Adresse: Makeveien 216, 1680 SKJARHALDEN
Gnr/Bnr: 28/3/29/0

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet; Heltrukne linjer (neyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i karlel: Stiplede linjer (n@yaklighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av Geodatak fer tiltak i | avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:
Dot s . At

03

Grensepunkt/Grenselinje

Grensepunktrapport

Houxdinspiee

ELIREFSG LM Sane 31

Lope o Be Gremarpin tedeatt | Lingn Grumeurirgse. Hebeinpipe  Mbiomrie
SSMTEIZERSY  GANEORSATIS  an spesssan Rz s Harognes
BSTTTAMAT  HIOWS ST s e e — rtas ot

1 SMATELOSH  GXORLIIGE et 13 Ol ekt gensemone GRS Fasamting ATK

4 BATEEIN ARGOAMIE  Fel G418 Offntiy guabges gremsarnien (GPB Fassming ATK

] tmaIZNe  wGSLONED 9181 Ofersig ook grensamore GPS Fasamaing ATH

® ESERIATRA0  BATWITE  Fe XS PR Rp——— 0P Fakaiming ATK

' [T T T R —— a1 Ut B
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W SO 0012400 el CFS 5 arK
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" SMANA LI HHIOS28T o 10235 Oaniby gedbes gransermae GPE Fasamilirg HTK

2 SGMSTE{SO06  B2NGAI4ISET  Joeatsian a8 (Onenhg geakent grensomene P Faserng ATK

side: 1
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Rapportdata : 3.6.2026



Matrikkelkart

Adresse: Makeveien 216, 1680 SKJAERHALDEN

Gnr/Bnr:  28/3/29/0

@

Hvaler
kommune

Malestokk: 1:1000

Leveransedato:

Datakilde:

2026-06-03

Geovekst, FKB

Areal og koordinater:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (neyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i karlel: Stiplede linjer (n@yaklighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av Geodatak fer tiltak i | avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunkt/Grenselinje
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side: 1
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Grensepunktrapport
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Rapportdata : 3.6.2026
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vy Hvaler

Kommuneplan Fodeme gl "
Adresse: Makeveien 216, 1680 SKJARHALDEN Mélestokk: 1;1000

Gnr/Bnr:  28/3/29/0 Leveransedato:  2026-06-03

Planident: 011199 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 20.6.2019 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan 2019-2031

Plandataene er hentet fra koemmunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

o

55 > - A o e
i /_Hva\er‘kom.‘..una(Fredr!kslad‘kbm ung! Geomatikk

3110 Hvaler - 28/3/29/0

Eierrepresentant:  Spydevold Arja Sofie S
Regningsmottaker: Spydevold Arja Sofie S

;" N
- -
9 / .
-t / L / hva
8 rd ‘1
A &
Lh -/
OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN
Type Festegrunn Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3110 Hvaler Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 28 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 3 Oppaltt areal om2 Kulturminne Nei
Festenr 28 Beregnet areal 4748,8 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER {Antall: 1)
Adresse Makeveien 216 Tilleggsnavn Kirkesogn  Hvaler
1680 SKJAERHALDEN Grunnkrets Nordre Sanday - Singelay Valgkrets Dstre
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse PostnriSted Eierandel Rolle
SPYDEVOLD ARJA SOFIE & SJAVEIEN 27 1365 BLOMMENHOLM 12 Fester
SAUGESTAD VILLE MARTIN Nedre Bjerget 12 1530 MOSS 12 Fester
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare G g Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelgp inkl. mva
120 Rencvasjon fritid 1.00 stk kr3 424,00 01.082026 mn o kr 4 280,00
506 Branntilsyn fritidsbolig 1,00 stk kr 400,00 01.08.2026 m o kr 400,00
63 Eiendomsskatt fritid 2 905 000,00 prom kr2,26 01.08.2026 m 0 kr 6 565,00
kr 11 245,00

"KOMTEK 03.06.2026 Side 1av 1



Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra
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Matrikkelrapport
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Matrikkelrapport
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|_]Avkiarla eiere \_[Harfestegrunn
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H- = ;
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Lokalitstsnt Lokalitatsnavi Pavirkiingsgrad Myndighet Matrikkelfaringsdato 4490 tharhel O
Har kulturminner Il Har sefrakminne Il
Kulturminner Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
TB - Tatt i bruk 22.05.2006
03.06.2026 side 1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS 03.06.2026 side 2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

# GEODATA A

Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjekken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0

Bygning 146826911: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
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Antall boenheter 0 BRAAnnet 0.0 Bestemme Ser Og retnlngs ln] er
Antall etasjer . 0 ERA Totalt . 0.0
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KOMMUNESTYRET 20.06.2019
Endringdato 05.06.2019
03.06.2026 side3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL
KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019-2031

Disse bestemmelsene og retningslinjene gjelder for omradene innenfor avgrensningen av
kommuneplanens arealdel som angitt pa plankart datert 22.05.2019. Bestemmelsene er strukturert
etter kap. 11 i plan- og bygningsloven (PBL) pa felgende mate:

= Planens formal og rettsvirkning §§ 1 -2
» Bestemmelser og retningslinjer knyttet til hensynssoner § 3
+ Generelle og tematiske bestemmelser § 4

+ Bestemmelser knyttet til arealformal § 5

Bestemmelsene og plankartet er juridisk bindende. Der det er behov for & utdype innholdet i
bestemmelsene og sikre felles forstaelse og praktisering av disse, er retningslinjer benyttet. Disse er i
seg selv ikke hjemmelsgrunnlag for vedtak. Retningslinjene falger etter den enkelte bestemmelse og
er skrevet i kursiv.

Der annet ikke er spesifisert skal alt areal beregnes i henhold til teknisk forskrift (TEK) og Norsk
Standard NS-3940 Areal og volumberegninger av bygninger.

§ 1 Formalet med planen (jf. PBL § 11-5)

Kommuneplanens arealdel skal vaere et verktay for & nd malene i kommuneplanens samfunnsdel og
ivareta nasjonale og regionale mal for arealbruken. Den fastsetter framtidig arealbruk | kommunen,
og er et styringsverktey for detaljplanlegging og byggesaksbehandling.

§ 2 Planens rettsvirkning (jf. PBL § 11-6)

§ 2.1 Planens virkeomrade (jf. PBL § 11-8)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk i Hvaler kommune som vist i plankart datert
22.05.2019. Planen gir rammer for nye reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak nevnt |
PEL § 1-6.

§ 2.2 Forholdet mellom kommuneplanen og eldre reguleringsplaner (jf. PBL § 1-5)
Kommuneplanen gar ved eventuell motstrid foran eldre reguleringsplan eller planbestemmelse for
samme areal. Innenfor omradene angitt med hensynssone viderefering av reguleringsplan H910
gjelder likevel reguleringsplanen med tilherende bestemmelser foran kommuneplanens arealdel.

Retningslinje til § 2.2
i. Generelle bestemmelser til kommuneplanens areaidel efter PBL § 11-9 gjelder ogsa
innenfor hensynssone H910 sa fremt det ikke oppstar motstrid. Hvorvidt det er motstrid
eller ikke méa bero pé en konkret vurdering.

ii. @vrige reguleringsplaner gjefder sa langt de er i samsvar med og ulfyller tilsvarende
bestemmelser og intensjoner i kommuneplanens arealdel. Ved motstrid gjelder
kommuneplanens arealdel.

§ 2.3 Byggeforbud i 100-metersbelitet langs sjeen (jf. PBL §§ 1-8 og 11-11 nr. 4)
Andre tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 farste ledd enn fasadeendringer og innlesning av
bebygd festetomt, kan ikke settes i verk innenfor 100-metersbeltet langs sje avsatt i plankartet.
Forbudet mot tiltak gjeider sa langt ikke annen byggegrense er fastsatt i kommuneplanen elleri
gjeldende reguleringsplan, jf. PBL § 1-8 tredje ledd.

Kommuneplanens arealdel fastsetter annen byggegrense i omrader omfattet av reguleringsplan hvor
byggegrense mot sjo ikke er tegnet inn og i noen omrader ved sjeen hvor det allerede er etablert
bebyggelse. Byggegrensen fremkommer i plankartet som forbudsgrense mot sja.

Etablering av privat sandstrand/pafylling av sand regnes som et tiltak etter plan- og bygningslovens §
1-6 og tillates ikke, jf. PBL § 1-8.

Forbudet gjelder ikke oppfering av nedvendige bygg og mindre anlegg og opplag for landbruk og
fiske, jf. PBL § 11-11 nr. 4.

Retningslinjer til § 2.3

Dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 1-8 skal ikke gis dersom hensynel bak bestemmelsen blir
vesentlig ifsidesatt. | tillegg skal fordelene ved & gi dispensasjon vare klart storre enn ulempene. Det
bor ikke dispenseres fra plan- og bygningsloven § 1-8 ndr en direkte berert statlig eller regional
myndighet har uttalt seq negativt, jf. PBL § 19-2.

Dersom lovens vilkar for dispensasjon er oppfylt, kan det effer seknad vurderes & gis dispensasjon
for tiltak innenfor felgende rammer:
i. All bebyggelse skal tilpasses naturlig terreng og utformes pa en siik mate at den eksponeres
minst mulig.

ii.  Bebyggelsen skal ikke flyltes til en mer eksponert beliggenhet og skal ikke trekkes neermere
sjgen. Kommunen kan angi hvilken retning en eventuell utvidelse skal skje.

i Kommunen kan tillate opparbeidet uteplass, terrasse, veranda, utenders gangareal og
trapper med samlet areal inntil 40 m? tilknyttet boliger og fritidsboliger. Verandaer, terrasser
og uteplasser skal lilpasses naluriig eksisterende terreng og ligge lavest mulig.

iv.  Andre mindre tiltak til nytte for allmennheten kan kommunen tilfate at oppferes.

ingslinjer for dispensasjonspraksis - boliger

Eiendommen kan maksimalt bebygges med 120 m? bruksareal (BRA) for hoveddel plassert |
bolighus og anneks. Maksimal monehoyde er 7 m og maksimal gesimsheyde er 4,5 m.
Etablering av mer enn én bruksenhet per tomt tillates ikke.

Vi Dersom eksisterende uthus ikke kan brukes som garasje og eiendommen ikke allerede har
garasje tillates det oppfart ny garasje med maksimalt 20 m? bruksareal (BRA) og maksimal
menehayde 4,5 m over gjennomsnittlig planert terreng.

vil. I eksponert retning mot sjeen tillates maksimalt 12 m fasadelengde.

viii. — Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og fremtidig terrengniva.

Retningslinjer for dispensasjonpraksis - fritidsboliger
ix.  Bebyggelsen skal tipasses nalurlig terreng og utformes pa en slik méte at den eksponeres
minst mulig. Dette far betydning for takform, materialvalg, fargesetting. med videre. Det skal
benyttes ikke-reflekterende materialer og avdempede, naturtiipassede farger, ogsa pa
belistning, vinduer og andre bygningsdetaljer. Irreversible terrenginngrep som sprenging,
splitting og skjeering av fell tillates ikke. Stedegen og skjermende vegetasfon skal bevares |
storst mulig grad.

x.  Eiendemmen kan maksimall bebygges med 70 m? bruksareal (BRA). Vesenllig utvidelse
{over 50% pkning av BRA) tillates ikke.

Xi. For 4 tillate riving/nybygg elfer ultvidelse av eksisterende bruksareal eller heyde kreves at
bebyggelsen samles i én bygning. Eventuelf uthus/anneks skal vaere revet for tilbygg/nybygg
tas i bruk. Unntatt fra deite er efablering av anneks som omfaties av § 4.18.2 a).



XIf. Maksimal manehayde er 4,5 m og maksimal gesimshayde er 3,5 m. For bygninger med
pulttak og flate tak skal gesimsheyde ikke overstige 4 m. Hayden méles fra gjennomsnittlig
naturlig eksisterende terreng. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende
terrengniva

Xili. Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m. { eksponert retning mot sjeen tillates
maksimalt 10 m fasadelengde.

Noen tiltak kan betinge saknad om byggetillatelse selv om de ikke er avhenglg av dispensasfon.
Dette gjelder for eksempel fasadeendringer som endrer bygningens karakter.

§ 3 Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner (jf. PBL § 11-8)

§3 1 Hensynssone friluftsliv H530 (jf. PBL § 11-8 c)

Innenfor omrader omfattet av hensynssone friluftsliv mé det ikke igangsettes tiffak som kan
svekke eksisterende og fremtidig tilrettelegging og bruk av omradene ti frifuftsiiv og
rekreasjon. Det er et mal 4 samle bebyggelse/tiltak i starst mulig grad, og gi den en utforming
som harmonerer med naturgitte og bygde omgivelser. Tiltak som medfarer okt privatisering
ma unngas.

For fritidsboliger beliggende i hensynssonen tillates maksimalt 3,5 m gesimshayde og 4.5 m
menehoyde. For bygninger med puittak og fiate tak skal gesimsheyde ikke overstige 4,0 m.
Hoayden males fra gjennomsnittlig naturlig eksisterende terreng

For a tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hayde for fritidsbolig
kreves at bebyggelsen samles i én bygning. Det betyr af evt anneks/uthus skal vaere revet
for tilbygg/nybygg tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av §
4.18.2 a).

§ 3.2 Hensynssone landbruk H510 (jf. PBL § 11-8 c)

Hensynssonen omfatter szerskilt prioriterte landbruksomrader (landbrukets kjerneomréader).
Innenfor hensynssonen ma det ikke igangseties fiftak som kan komme i konflikt med
landbruksinteressene eller svekke arealenes egnethet il landbruk.

§ 3 3 Hensynssone naturmilje H560 (jf. PBL § 11-8 ¢)

Innenfor omrader vist som hensynssone naturmilje skal tiltak utformes og lokaliseres slik at
naturmangfoldet i minst mulig grad blir skadelidende.

Sjeomradene som er omfattet av hensynssone naturmiljg skal veere inngrepsirie soner.
Omradene er gyteomrader for fisk og nasjonalt og regionalt viktige alegressenger
(oppvekstomrader for fisk) samt nasjonalt og regionalt viktige naturtyper. Eksisterende
brygger i disse omradene bor ikke endres, og VA-ledninger, moringer og akvakultur bar ikke
etableres elfer endres. Mudring er ikke tillatt.

§ 3 4 Hensynssone landskap H550 (if. PBL § 11-8 c)

Det ber stimuleres til skjoisel av landbruksarealene for a hindre gjengroing. De fulldyrkede
arealene til aker, eng og beite ber holdes i hevd, ved tradisjonell drift. Dette er viktig for &
beholde det sméskala, varierte landskapel, med dpne landskapsrom, som sarpreger enkelte
defer av dette landskapet. Beiter, hagemark, kantsoner og strandenger ber beites, slas og
skjattes pa en slik mate at landskapet og det biologiske mangfoldet oppreftholdes.

Naturtyper i utmark ma ikke ersiattes av ensartede gressplener eller "parkifisering”.

For fritidsholiger beliggende | hensynssonen tillates maksimalt 3,5 m gesimsheyde og 4,6 m
menehayde. For bygninger med pulttak og flate tak skal gesimshayde ikke overstige 4,0 m
Hayden méles fra gfennomsnitilig naturlig eksisterende terreng.

For a tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisierende bruksareal eller hayde for fritidsbolig
kreves at bebyggelsen samles i én bygning. Del betyr at evt anneks/uthus skal vaere revet
for tilbygg/nybygg tas i bruk. Unntait fra dette er etablering av anneks som omfattes av §
4.18.2 a).

For bebyggelsen | hensynssonen gjelder ellers samme retningslinfer som for hensynssone
kulturmifje.

§ 3.5 Hensynssone kulturmilje H570 (jf. PBL § 11-8 ¢)

i

I omrader omfattet av hensynssonen skal den kuiturhistorisk verdifulle bebyggelsen og
omradets sarpregede milje bevares.
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. Tiltak kan godkjennes under forutsetning av at omradets kulturhistoriske verdier ikke
forringes. Nybygg, tilbygg eller pabygg skal underordnes eksisterende bebyggelse.
Plassering og utforming mht sterrelse, form, materialer, detaljering, farger med videre skal
harmonere med eksisterende struktur og bebyggelse i omradet.

iif. Utomhusanlegg og elementer som brygger, terrasseringer, trapper, gjerder, stenstolper,
stengarder, stenkjellere, gamle frukttreer, karaktertraer, med videre skal beholdes i
landskapet. Nye utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget og
harmonere med stedels karakler. Skjatsel og uthedring skal skje ved bruk av tradisfonefle
materialer og teknikker.

iv. Gamle ferdselsérer som for eksempel stenhoggerveier, kjerreveier og smug ber bevares
med dagens bredde og ikke asfalteres. Gamle veier utgjer en viktig del av Hvaler-landskapet
og bar ikke utvides elier rettes ut. Store sammenhengende parkeringsflater bar ikke tillates.

V. Brygger i Herfelrenna, Lauer og Gravningsund ber utformes som lradisjonelle stolpebrygger
eller steinbrygger av hensyn til verneverdiene i omradene.

vi. Eksisterende sjebodmiljo skal sokes bevart ved utbygging av smabétanlegg | Papperhavn
(Vesteray) og pa Red (Asmalay).

§ 3.6 Sone bandlagt etter naturmangfoldloven H720 (jf. PBL § 11-8 d)
| omrader vernet etter naturmangfoldioven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid med
vernebestemmelsene.

§ 3.7 Sone bandlagt etter kulturminneloven H730 (jf. PBL § 11-8 d)
| omrader fredet eller pa annen mate vernet etter kulturminneloven er det ikke tillatt med tiltak som er
i strid med fredningsvedtakene og andre vernebestemmelser.

§ 3.8 Sone med krav om felles planilegging H810 (jf. PBL § 11-8 e)

a) Sone H810_1 - 4 (Heggane, Sydengen, Rad nord og Kjalholt): Hvert av omradene skal ved
regulering vurderes helhetlig med hensyn til a ivareta barn og unges interesser. Dette
innebasrer at det skal settes av plass for grendelekeplass i reguleringsplan. Opparbeidelse av
grendelekeplass skal sikres gjennom rekkefelgebestemmelser.

b) Sone H810_5 Papperhavn, Vesteray: Parkeringslosninger for smabathavna og
nasjonalparken ma ivaretas innenfor hensynssonen. Havnen skal opprettholdes som
fiskerihavn.

c) Sone H810_6 Hestehella, Vestergy: Moringer | Nesebukta skal fiernes fer ny brygge tas i
bruk.

d

Sone H810_7 Hasselvika, Kirkay: Brygger i friluftsomradet (badeplass) skal flyttes inn i
fellesbrygga.

e) Sone H810_8 Pulservik, Kirkay: Moringer, blant annet ved Furuholmen, skal fiernes for ny
brygge tas i bruk. Enkeltbrygger ber flyttes inn i fellesbrygga.

f) Sone H810_9 Edholmen, Kirkey: Farled skal ivaretas.
g) Sone H810_10 Holtekilen, Kirkay: Moringer skal fiernes for ny brygge tas i bruk.

h) Sone H810_11 Sanne, Nordre Sandey: Planforslag skal inneholde alternative vurderinger av
omkringliggende omrader rundt Sanne Brygge.

§ 3.9 Sone viderefering av reguleringsplan H910 (jf. PBL § 11-8 f)
Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret.

§ 4 Generelle og tematiske bestemmelser

§ 4.1 Plankrav (jf. PBL §§ 11-9 nr. 1 og 12-1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur og bruk og vern
av sjp og vassdrag, kan tiltak etter plan og bygningslovens § 20-1 a), b), k), I) og m) ikke finne sted
for omradet inngar i en reguleringsplan.

§ 4.2 Unntak fra plankrav (jff. PBL § 11-10 nr. 1)
Kommunen kan fravike plankrav for:

a

Utvikling av eksisterende boliger, fradeling til og oppfering av inntil 3 nye boenheter, i
omrader avsatt til navaerende bebyggelse og anlegg (fortetting). Fradeling og oppfering av
nye boenheter skal felge bestemmelser og retningslinjer for utbyggingsfordeling som fremgéar
i § 4.6. Mene- og gesimshayde for bolig skal ikke overstige henholdsvis 7,5 m og 6,5 m. For
avrig ma bestemmelsene i § 5.1.1 felges. Unntaket gjelder ikke dersom tiltaket medferer
vesentlige virkninger for miljg og samfunn. Unntaket gjelder heller ikke areal avsatt til
navazrende boligbebyggelse i Papperhavn (B1).

b

Mindre tilbygg og pabygg til fremtidig og eksisterende bebyggelse, samt oppfering av
maksimalt én frittliggende bod, anneks eller garasje pa inntil 50 m? BRA pa bebygd eiendom,
innenfor arealformal framtidig bebyggelse og anlegg som ikke er omfattet av reguleringsplan.

€) Utvikling av eksisterende fritidsboliger i omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse (BFR 1
—14)

d

Oppfering/utvidelse av nye fritidsboliger i omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse i felt
BFR 1 - 9 (de gamle disposisjonsplanene), jf. § 5.1.2.

€

Utvikling av teknisk infrastruktur knyttet til etablert bebyggelse innenfor arealformal
bebyggelse og anlegg.

f) Opparbeiding av enkel parkeringsplass uten asfaltering innenfor arealformal parkering.

Utvidelse av lovlig oppfarte brygger i omrader avsatt til smabathavn nar felgende krav er

oppfylt:

+ Bryggeanlegget inneholder etter utvidelse/etablering maks 9 batplasser for bater av
normal sterrelse (maks 21 fot).

+ Endringen ferer til en bedret situasjon for allmennheten, for eksempel gjennom redusert
omfang/inngrep og samling av flere enkeltbrygger til fellesanlegg.

« Material- og fargevalg skal vaere avdempet og naturtilpasset for a hindre unedig
eksponering. Pa eller ved brygga skal det ikke etableres gjerder/rekkverk, lyssetting,
flaggstenger eller privatiserende skilt, sittegruppe eller andre privatiserende elementer.

« Tiltaket skal for evrig giennomferes i samsvar med bestemmelsene i § 5.3.1.

g

h

Hovedreparasjon av eksisterende, lovlig oppfarte brygger.

i) Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, forteyningsbrygge,
toalett og badeplasser sa langt det er i samsvar med formalet. Tiltaket skal ikke veere til
hinder for allmenn ferdsel.

Retningslinje til § 4.2
i. Ved vurdering av fiva som har vesentlige virkninger for milje og samfunn skal praksis

efter PBL § 12-1 tredje ledd fegges til grunn.



§ 4.3 Innholdet i utbyggingsavtaler (jf. PBL § 11-9 nr. 2)
| henhold til PBL § 17-2 er felgende forutsigbarhetsvedtak fattet:

a) Hvaler kommune krever inngaelse av utbyggingsavtaler nar en eller flere forutsetninger for
avtaleinngaelse er til stede, jf. PBL §§ 17-2 og 17-3. Under planarbeid for et sterre omrade
kan det fatles mer spesifikke vedtak, jf. PBL § 17-1. For omrader som i kommuneplanen er
avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg vil inngaelse av utbyggingsavtale normalt veere en
forutsetning for igangsettelse av utbygging.

b) Hovedprinsipp for kostnadsfordeling: Utbyggerne innenfor et utbyggingsomrade baerer selv
alle utbyggingskostnadene med tilrettelegging av teknisk infrastruktur, vei, vegetasjon, vann
og avlep, fiber, som er nedvendig for det enkelte prosjektitiltak, ji. PBL § 17-3,

§ 4.4 Krav til neermere angitte lesninger for teknisk infrastruktur (jf. PBL § 11-9 nr. 3)
a) Alle bygge- og anleggstiltak og all etablering av ny teknisk infrastruktur skal gijennomfares i
samsvar med de til enhver tid gjeldende tekniske standardene/normalene i kommunen,
herunder VA-norm, rennvasjonsforskrrﬂ, slamforskrift, graveforskrif‘t og veinorm,

§ 4.5 Rekkefalgekrav (jif. PBL § 11-8 nr. 4)

a) Anlegg for handtering av overflatevann, vegetasjon og utearealer, skal vaere opparbeidet for
brukstillatelse gis. Dersom bebyggelse fullfares pa vinteren skal opparbeidelse skje
forstkommende var. Unntatt fra bestemmelsen er fritidsbebyggelse og
tilbygg/pabygg/uthus/garasje til eksisterende bolig.

b) Nye baliger eller bygninger for offentlig eller privat tjenesteyting i felt BA1 (framtidig
bebyggelse og anlegg pa Kjalholt) kan ikke tas i bruk fer det er etablert sammenhengende
fortau/gangvei i Kjelholtveien og Sigrid Bjerseths vei.

(o}

Slokkevannkapasitet skal vasre opparbeidet far brukstillatelse gis. Tiltakshaver/utbygger har
ansvaret for a sikre tilstrekkelig slokkevannkapasitet. Kapasiteten skal veere i samsvar med

de til enhver tid gjeldende feringer og retningslinjer. Kommunen skal vurdere om gjeldende

faringer er fulgt.

§ 4.6 Utbyggingsfordeling (jf. PBL § 11-9 nr. 4)
Fradeling og oppfering av nye boenheter skal ha felgende utbyggingfordeling: 30 % i omradesenter
(Skjaerhalden), 60% i lokalsenterne og 10 % i grendesenterne.

Retningslinje til § 4.6

ii. Utgangspunktet er 60 nye boenheter i aret, hvorav 18 (30%) av boenhetene kan
oppferes i omradesenteret Skjserhalden, 36 (60%) kan cppferes i lokalsenterne, og
6 (10%) av boenhetene kan oppferes i grendesenterne.

. Dette beregnes etter &riig godkjente fradelings- og byggetillatelser. Arlig kvote kan ikke
overfores lil neste ar.

v. Omradesenter: Skjeerhalden
Lokalsentre: @degardskilen, Hauge, Utgardskilen og Red,
Grendesentre: Papperhavn, Skjelsbo, Sydengen, Dypedal, Vikerhavn, Korshavn,
Balingshavn, Nedgarden, Herfal

§ 4.7 Universell utforming og folkehelse (if. PBL § 11-9 nr. 5)
a) Ved utarbeiding av reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjere for hvordan universell
utforming sikres, bade internt i planomradet og med hensyn til tilstatende eiendommer.

b

Ved utarbeiding av reguleringsplan for boligbebyggelse og bebyggelse for offentlig
tjenesteyting skal planbeskrivelsen redegjere for hvordan ulike aldersgrupper sikres mulighet
til fysisk aktivitet, gode bomiljekvaliteter og deltagelse i samfunnet.

[+

Ved planlegging av nye omrader er det et mal at gang-/sykkeladkomst er universelt utformet,
med stigning maks 1:20. Dette gjelder ikke kjgreadkomster.

Retningslinje til § 4.7
i.  Det skal fegges til rette for flest mulig tilgjengelige boenheter. Ved utarbeiding av
reguieringsplan skal planbeskrivelsen redegjere for temaet.

§ 4.8 Skilt og reklame (jf. PBL § 11-@ nr. 5)

§ 4.8.1 Generelle bestemmelser
a) Plassering og endring av skilt- og reklameinnretninger er spknadspliktige, jf. PBL § 20-1.

b

Tillatelse gis bare inntil videre eller for et begrenset tidsrom.

[+

| forbindelse med seknad om tiltak kan kommunen kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et
avgrenset omrade. Kommunen kan ogsa selv utarbeide skiltplan.

d

Dersom det kan skje uten hinder av samtykke som er gitt for et bestemt tidsrom, kan
kommunen gi palegg om a fierne eller endre enhver innretning som nevnt i bestemmelsene,
nar den etter kommunens skjann virker skjemmende eller sjenerende i seg selv eller i forhold
til omgivelsene. Innretning som antas & medfare fare, kan i alle tilfelle kreves fiernet ved
palegg fra kommunen.

§ 4.8.2 Omradehensyn
a) | apent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader tillates ikke frittstaende
reklameskilt. Pa bygninger tillates ikke reklame som virker dominerende. Dette vurderes etter
kommunens skjenn.

b

Innenfor seerpregete og historisk interessante miljeer tillates ikke skilt eller
reklameinnretninger som ikke er tilpasset miljpets karakter og historie.

A3k

| sentrale tettbebygde omrader tillates ikke frittstaende skilt eller reklameinnretninger dersom
de ikke er utformet spesielt for a passe inn i stroket.

d

| rene boligomrader tillates ikke reklameinnretninger. Mindre reklameskilt pa forretninger,
kiosker o.l. uten lys kan feres opp i den grad dette ikke sjenerer baligene.

e,

Plassering av reklame pa parkeringsplasser er forbudt.

f) Plassering av reklame innenfor 50 m fra offentlig veg er forbudt.

Lysreklame tillates bare i omrader der reguleringsplan tillater slik reklame. Lysreklame som
er til sjenanse for boliger tillates ikke.

g

h

Salgsautomater som star fritt eller er bygd inn i fasader anses som skilt og
reklameinnretninger.
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§ 4.8.3 Utforming
a) Skilt og reklameinnretninger skal utferes slik at de tilfredsstiller rimelige skjennhetshensyn
bade | forhold til seq selv og | forhold til bakgrunnen og omgivelsene. Skjemmende farger og
utferelse er ikke tillatt og kan kreves endret. Dette vurderes etter kemmunens skjenn.

b) Skilt, reklameinnretninger o.l. skal ikke veere til hinder for ferdsel eller til fare for omgivelsene
pa annen mate.

c) Skilt ma ikke plasseres pa mene, takflate, takutstikk eller gesims. Gesimser utformet som
lysende kasser tillates ikke.

d) Skilt og reklame pa bygningers fasader ber fortrinnsvis utfares som frittstdende bokstaver.

e) For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Kommunen kan

gjere unntak for virksomheter som disponerer flere fasader langs fortau eller gate.

f)  Innen kommunen ma det ikke oppferes skilt, reklameinnretninger o.l. med sterre
sammenhengende areal enn 10 m?.

g) Uthengsskilt/-reklame skal ikke ha sterre bredde enn 1 m og skal ha fri heyde over
fortau/gangveg pa minst 2,5 m. Framspringet fra vegg ma aldri veere lengre ut enn at det er

minst 0,5 m fri horisontal avstand frem til kjsrebanekant eller fortau.

h

Markiser skal avgrenses fil vindus-, dar- og betjeningsapninger. Markiser, transparenter og
banner skal vaere tilpasset det arkitektoniske uttrykk som bygningen og omgivelsene har.

§ 4.9 Parkering (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
a) Med mindre det kan dokumenteres annet behov skal det for nye utbyggingsprosjekter
avsettes parkeringsplasser for bil og sykkel i henhold til felgende bestemmelser:

Formal | Biloppstillingsplasser | Sykkelplasser

Bolig 1 per boenhet under 80 m? BRA 1 per boenhet under 80 m? BRA
2 per boenhet fra 80 m2 BRA og 2 per boenhet fra 80 m2 BRA cg
oppover oppover

Neering og 1 per 50 m? BRA 1 per 50 m? BRA

forretning

Smabathavn 0.4 per batplass -

Annet Lases i reguleringsplan/ Lases i reguleringsplan/
etter bygningsmyndighetens etter bygningsmyndighetens
skjgnn skjenn

b) Minimum 10 % av biloppstillingsplassene, og aldri mindre enn 1 plass, skal tilpasses
mennesker med nedsatt bevegelsesevne.

c) Krav til ladeinfrastruktur for ladbare biler:
» | boligbygg med felles parkeringsanlegg skal minst 50 % av alle p-plassene i hvert
parkeringsanlegg ha fremlagt strem for lading.
* landre bygg og anlegg med felles eller offentlig parkering skal minst 30 % av
parkeringsplassene ha fremlagt strem for lading, der minst 10 % skal ha ladepunkt far
det gis brukstillatelse.

a

Parkering med nadvendig mangvreringsareal skal leses pa egen tomt eller | garasje avsatt til
formalet. Utendars fellesanlegg skal anlegges med grantarealer og beplantning.

§ 4.10 Stoy (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges slik at stayforholdene innenders og utendars tilfredsstiller kravene i
Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/16) eller den til enhver tid gjeldende
retningslinje. Planlegging og saksbehandling skal felge de anbefalie steygrenser som er vist i tabell 3
i T-1442/16.

Retningslinjer til § 4.9
i Det kan tillates stayfelsom arealbruk i gul staysone dersom bebyggelsen har en stilie side og
tiigang til egnet uteplass med filfredsstillende steyniva. Bebyggelsen skal planiegges slik at
en storst mulig andel oppholdsrom vil vende mot, og ha vindu mol, siifle side.

ii.  I'rad steysone tillates ikke stayfolsom arealbruk.

§ 4.11 Grunnforhold (jf. PBL § 11-8 nr. 6)

Ved etablering av ny bebyggelse eller ved vesentlig endring av eksisterende bebyggelse, samt ved
etablering av ny teknisk infrastruktur skal det gjeres en naermere vurdering av grunnforholdene og
nedvendige avbetende tiltak skal dokumenteres. Vurderingene skal felge veileder Sikkerhet mot
kvikkleireskred utarbeidet av NVE, eller den til enhver tid gjeldende veileder, og ligge til grunn for
gjennomfaring.

§ 4.12 Byggegrense mot offentlig vei (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
For Fv. 108 gjelder en byggegrense pa 50 m regnet fra veiens midtlinje. For evrige fylkesveier i
kommunen er byggegrensen 15 m regnet fra veiens midtlinje.

a) Tabell over fylkesveier | Hvaler hvor krav om 15 meter byggegrense fra veiens midilinje

gjelder:
Fv. 472 Fv. 491 Fv. 503
Fv. 473 Fv. 493 Fv. 504
Fv. 474 Fv. 484 Fv. 506
Fv. 482 Fv. 496 Fv. 507
Fv. 485 Fv. 501

b) Nye reguleringsplaner skal ha malsatte krav til frisikisone | velkryss og avkjersler og stoppsikt
i svinger. Kravene skal folge Statens vegvesens handboker.

c) Nye avkjersler skal anlegges med tanke pa trafikksikkerheten. Det skal vaere mulig & snu pa
egen tomt for & unnga rygging ut i vei.. Det kreves tilstrekkelig antall biloppstillingsplasser
pa egen tomt for a unnga parkering i veien.

d) | nye boligfelt med stikkveier skal det vasre vendehammer.

§ 4.13 Heyspentanlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
Hayspentanlegg omfatter heyspentledninger, jordkabler og fransformatorstasjoner.

a) Alle tiltak skal planlegges slik at mennesker eksponeres for sa lave elektromagnetiske felt
som praktisk mulig.

b

Ved nyetablering av bolig/ritidsbolig, institusjoner, skole eller bamehage, eller ved
nyetablering av heyspentanlegg, skal det dokumenteres at det i berarte bygg ikke blir
magnetfelt over 0,4 pT (mikrotesla). Magnetieltnivaet skal angis ut fra beregninger basert pa
fakta om anlegget og dets forventede gjennomsnittlige strembelastning over &ret.

¢) Det er generelt byggeforbud innenfor 5 m fra nettstasjon og 6 m fra kraftlinjer.



§ 4.14 Overvannshandtering (jf. PBL § 11-9 nr. 3)
a) Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent, dvs. gjennom infiltrasjon og
fordrayning i grunnen og apne vannveier, utslipp til resipient eller pa annen méate utnyttes
som ressurs, slik at vannets naturlige kretslap overholdes og naturens selvrensningsevne

utnyttes.

b) Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier sikres og tilstrekkelig sikkerhet
mot oversvemmelse oppnas.

¢) Ved utarbelding av reguleringsplan eller senest ved seknad om ramme-/byggetillatelse skal

det framlegges en plan som viser lgsning for handtering av overvann. Planen skal
dokumentere at avrenningen og avrenningshastigheten ikke eker som folge av tiliaket.

Retningslinje til § 4.14
i Overvannshandtering ber planlegges som et bruks- og opplevelseselement i utearealer.

ii.  Gardsplasser og lignende tillates ikke steinlagt eller asfaltert dersom dette farer til at
overvann ledes ut i veien elfer inn til naboeiendommer.

§ 4.15 Estetikk (jf. PBL § 11-9 nr. 6)
a) Ethvert tiltak skal underordnes Hvalers natur- og kulturlandskap. Det skal legges vekt pa &
bevare landskapssilhuetter.

b) Bebyggelse skal gis en tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med dens funksjon.
Det skal benyttes stedstilpassede volumer, materialer og farger.

c) Detskal legges vekt pa god terrengtilpasning der tiltaket tipasses terrenget, ikke omvendt.
Omfattende fyllinger, skjseringer og andre omfattende terrenginngrep skal unngas.

d

| szerlig sarbare omrader kan kommunen kreve at det utarbeides egne tomte- og
uteromsanalyser som skal godkjennes av kommunen og legges til grunn ved utbygging. Med
sarbare omrader menes for eksempel omrader som ligger i viktige kulturmiljeer eller -
landskap eller som ligger svaart eksponert. Analysene skal inkludere terrengsnitt og
koteangivelser.

Retningslinje til § 4.15
i Bygninger skal ta hensyn til eksisterende bygningsmenster og -struktur og underordnes
denne.

I Utbygging baer konsentreres i naturlige landskapsrom slik at inngrep i landskapsbildet
minimeres. | skranende terreng bar bygningens lengderetning som hovedregel faige
koteretningen.

i Kommunedeiplan for kulturminner, hensynssone landskap og hensynssone kulturmilie skal
legges til grunn ved vurdering av behov for tomte- og uteromsanalyse.

§ 4.16 Grennstruktur (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at viktige stier, barnetrakk og vegetasjonselementer
sikres. Med viktige stier og barnetrakk menes hovedstier fra boligomrader til offentlige funksjoner
som skole, barnehage og kollektivholdeplasser samt hovedgangadkomster til friluftsomrader.

§ 4.17 Midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

§ 4.17.1 Plassering av midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg
Plassering av midlertidige eller flyttbare konstruksjoner og anlegg ma omspkes i henhold til plan- og
byaningsloven, og ma ikke plasseres slik at de

« Kan skape forurensingsproblemer der de star, i sjgen eller i vassdrag.

s  Ertil hinder eller ulempe for allmenn ferdsel eller friluftsliv, eller for omgivelsene.

« Kommer neermere bebyggelse eller innretninger som campingvogner, telt, e.l. enn 8 m.

§ 4.17.2 Forbud mot midlertidige konstruksjoner og anlegg i deler av kommunen
Innenfor falgende deler av Hvaler kommune er det forbudt a plassere midlertidige eller fransportable
konstruksjoner og anlegg:

a) Nezrmere sjgen enn 100 m.

b) Neasrmere sjsen enn 300 m pa felgende kyststrekninger:

* P& Vestersy fra bunnen av Salteribukta ved Papperhavn gstover langs Vauerkilen, rundt
nordenden av eya til Koven ved Skjelsbo.

« Pa Spjeeray, fra Nygard brygge, rundt nordenden av eya til bunnen av Grennetkilen, og
langs Spjeerkilen innenfor gangbrua.

« P4 Asmalay: Hele kyststrekningen.

+ Pa Kirkey fra Karvika brygge i Holtekilen sgrover mot Lauersvelgen og videre til det
smaleste i Skipholmsundet ved Bglingshavn.

c

Neermere riksveg, fylkesveg eller kommunal veg enn 100 m, unntatt for kortvarig rast (ikke
overnatting) pa parkeringsplass som herer til vegen.

Forbudet gjelder ikke
« Plassering av campingvogner, telt og lignende pa omrade godkjent til campingplass.
+ Plassering av campingvogn (1 stk) pa bebygd boligelendom i tilknytning til eksisterende
bebyggelse.
+ Telting som er tillatt etter friluftsioven.
« Konstruksjoner eller anlegg pa bygge- eller anleggstomt.
« Konstruksjoner eller anlegg som er nedvendige for landbruket eller fiskerinaeringen.

§ 4.17.3 Forbud mot oppankring av flytende hytter, husbater og hoteller
Oppankring av flytende hytter, husbater, hoteller, serveringssteder og lignende med forankring i
sj@bunnen eller pa land er ikke fillatt

§ 4.18 Kulturminner (jf. PBL § 11-9nr. 7)

§ 4.18.1 Generelle bestemmelser
a) Ingen ma, uten at det er lovlig etter kulturminneloven § 8, sette | gang tiltak som er egnet til &
skade, @delegge. grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig
skjemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, jf. kml § 3.
For alle tiltak som kan komme til & virke inn p& automatisk fredede kulturminner, ma det
sakes kulturminnemyndigheten om tillatelse etter kulturminneloven.

b) Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredede kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc.,
skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. kulturminneloven § 8

c) Riving av bygninger eldre enn 1850 tillates ikke,

d) Ved seknad om tillatelse il tiltak pa bygninger eldre enn 1930 skal tilstandsanalyse

vedlegges seknaden. Analysen skal utarbeides i henhold til Norsk standard for
tilstandsanalyse av verneverdige bygninger. Videre skal det leveres en estetisk redegjerelse,
eksempelvis med fotografier, tegninger og beskrivelser.

12
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e)

g)

Ved spknad om tillatelse til tiltak pa bygninger eldre enn 1930 skal bygningselementer,
tilbygg, pabygg, underbygg, samt tilsvarende, utfares med hensyn til, og med slektskap til
bygningens opprinnelige byggestil, materialbruk og farger. Det gjelder blant annet valg av
vindustyper, yiterderer, fasadekledning og taktekkingsmaterialer. Det skal legges vekt pa
bruk av tradisjonelle materialer som tegltak, trepanel og granitt. Takform og
volumoppbygging skal ta utgangspunkt i tradisjonell lokal byggeskikk. Bebyggelsens preg av
smaskala {bygningenes heyde, gavibredde, fasadelengde, osv ) skal opprettholdes. Store
balkonger og verandaer, samt store sammenhengende glassflater, ma unngas. Nye tiltak
skal underordne seg hovedbygningen, men kan samtidig bygges som kontrast til det
opprinnelige og tydelig vise referanser til samtiden. Kommunen kan kreve at fasadene fores
tilbake til tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar med bygningens
alder eller omradets karakter.

All skjetsel, vedlikehold og istandsetting av verneverdige bygninger og kulturmiljger, jf. blant
annet kulturminneplan, skal skje pa det enkelte kulturminnets/-miljgets premisser. Ved
utbedring, reparasjon eller gienoppfering skal opprinnelige bygningsdeler i sterst mulig grad
1as vare pa og gjenbrukes i sin rette sammenheng.

Dersom kommunen ser det som ngdvendig, kan kommunen sende saknad om tiltak pa
eksisterende bygg til Fylkeskonservatoren for uttalelse.

Retningslinje til § 4.18.1

i

Utomhusanlegg og elementer som brygger, terrasseringer, trapper, gjerder, stenstolper,
stengarder, stenkjellere, gamle frukitraer, karakteriraer, med videre bar beholdes i landskapet.
Nye utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget og harmonere med
stedets karakter. Skjotsel og utbedring skal skje ved bruk av tradisjonelle materialer og
teknikker.

§ 4.18.2 Eiendommer med verneverdige bygninger

a)

b)

P2 eiendom med fritidsbolig som i henhold til kuiturminneplanen har verdi som kulturminne
kan kommunen tillate at det oppferes anneks, eller at eksisterende uthus innredes for varig
opphold, forutsatt at hovedbygningen da kan bevares uendret eller tilbakefares til opprinnelig
utseende. Pa eksisterende uthus skal opprinnelig utseende, inkludert derer og vinduer,
bevares. Eventuelt nytt anneks skal oppferes i tilknytning til fritidsboligen og utformes i trad
med lokal byggeskikk. Overskridelse av andre maksimale grenser for bebyggelse tillates
ikke.

Tradisjonell fargesetting og materialbruk ut fra bygningens alder og byggeskikk tillates, ogsa
der dette vil kunne medfere noe mer eksponering.

§ 4.19 Havnivastigning og stormflo (jff. PBL § 11-9 nr. 5)

a)

b)

Ny bebyggelse skal ikke ha overkant gulv lavere enn kote +2,5 moh. uten at det etableres
tilstrekkelige avbetende tiltak mot fare eller skade.

Ny teknisk infrastruktur som ikke bar sta under vann, som veier og pumpestasjoner, skal ikke
etableres lavere enn kote +2,5 moh.

§ 4.20 Energiokonomiseringstiltak (jf. PBL § 11-9nr. 6 og 7)

a)

Solcelleanlegg tillates pa tak/kledning pa bygning, sa fremt falgende vilkar er oppfyit:

* Anlegget ma ikke medfere sjenerende refleksjon. Dette vurderes ut fra kommunens
skjenn.

* Anlegget ma ikke komme i konflikt med kulturminneverdier, herunder retningslinjer for
hensynssone kulturmilja, verneverdier nevnt i kulturminneplan eller vernebestemmelser
etter kulturminneloven.

« Oppfering av anlegget ma ikke vaere i strid med reguleringsplan, retningslinjer til
hensynssone landskap eller vernebestemmelser etter naturmangfoldioven,

b)

o)

Konsesjonsfrie vindanlegg tillates pa bebygd eiendom regulert eller avsatt til bebyggelse og

anlegg sa fremt falgende vilkar er oppfyit:

« Tiltakets virkninger pa landskapet og omkringliggende omréder er avklart.

s Stay, sol- og skyggeforhold og andre virkninger pa omkringliggende omrader er avklart.

s Anlegget kommer ikke i konflikt med kulturminneverdier, herunder retningslinjer for
hensynssone kulturmilje, verneverdier nevnt i kulturminneplan eller vernebestemmelser
etter kulturminneloven.

* Oppfaring av anlegget er ikke i strid med reguleringsplan, retningslinjer til hensynssone
landskap eller vernebestemmelser etter naturmangfoldioven.

= Konsensjonsfrie vindanlegg skal ligge innenfor et omrade med minimum arlig
gjennomsnittlig vindhastighet pa 7 m/s.

Kommunen skal i tillegg gjere en skjennsmessig helhetsvurdering av om solcelleanlegg og
konesjonsfrie vindanlegg kan tillates.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjere for hvordan bebyggelsen
er tenkt lest med hensyn til energieffektivitet.

Retningslinje til § 4.20

i.

ii.

Ved nybygg oy rehabilitering ber det velges energieffektive losninger og energikilder som
medfarer lavest mulig klimagassutsiipp.

Nye bygg ber oppfores som passivhus eller lavenergihus.

§ 4.21 Bestemmelsesomrade Skjaerhalden (jf. PBL § 11-9nr. 5, 6, 7 og 8)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Ved endringer av og tilbygg til eksisterende bebyggelse skal arkitektonisk stilart og historisk
seerpreg opprettholdes. Tilbygg skal tilpasses hovedbygget i volum, materialbruk og
detaljering.

Ved endringer, tilbygg og nybygg innenfor etablerte bygningsmiljeer skal det legges vekt pa
tilpasning til eksisterende bebyggelse med hensyn til volumer, plassering, takformer,
materialbruk og farger.

Bebyggelsens uttrykk skal veere smaskala og bygningsvolumene kompakte. Dersom
fasadens bredde overstiger 12 m skal fasaden brytes opp i flere bygningsvelumer ved hjelp
av tydelige sprang i fasaden. Takvinkelen skal vaere mellom 20 — 40 grader.

Bebyggelse med fasade ut mot Storveien eller Strandveien skal ha handel- og kontorlokaler i
ferste etasje ut mot veien.

Av hensyn til kulturmiljoet skal veiene Granstuveien, Prestehavna, Lokka, Skomakerveien,
Orestubben og Lillesand bevares med dagens bredde og ikke asfalteres.

Grad av utnytting kan vazre inntil 50 % BYA.

Retningslinje til § 4.21

i.

Kommunen har som malsetting a utarbeide en Stedsanalyse for Skjserhaiden. Nar denne
foreligger skal analysens funn og anbefalinger faiges opp ved utarbeiding av arealstrategien
til ny samfunnsdel, og utarbeiding av nye reguleringsplaner i omradet.

§ 4.22 Bestemmelsesomrade p-kjeller (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
Innenfor bestemmelsesomradet tillates parkeringshall i fiell.



§ 5 Bestemmelser knyttet til arealformal (jf. PBL §§ 11-9, 11-10 og 11-11)

§ 5.1 Bebyggelse og anlegg (jf. PBL § 11-7 pkt. 1)

Bebyggelse og anlegg, jf. PBL § 11-7 nr. 1, inkluderer arealformalet bebyggelse og anlegg, samt
underformalene boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal, kjepesenter, forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat tjienesteyting, fritids- og turistformal, naeringsvirksomhet,
idrettsanlegg, andre typer anlegg, uteoppholdsarealer og grav- og urnelunder (navaerende og
framtidig).

a) Innenfor felt BA1 (Kjelholt) tillates boligbebyggelse, offentlig eller privat tjenesteyting eller en

kombinasjon av disse. Ved etablering av offentlig eller privat tienesteyting er intensjonen
primeert tilrettelagte boliger for eldre med heldegns pleie og omsorgstjenester som
erstatning/supplement for dagens sykehjemsplasser.

b

etablering av utleiehytter eller ferieleiligheter.

Retningslinjer til § 5.1
i Arbeid i forbindelse med etablering av VA-anlegg og fiberkabel skal utfares skansomt i
forhold til terreng og natur.

ii.  Anleggsbredden og terrenginngrepene skal holdes pa et minimum og det skal tas hensyn til

eksisterende vegetasjon. Ved alle terrenginngrep skal disse i ettertid tilbakestilles tif
opprinnelig tilstand | sterst mulig grad.

iii. — Alle rerfledninger skal tildekkes med stedegne masser.

iv.  Arbeidet ma ikke fare til uensket drenering elfer hindringer av vanntilferselen.

Gravearbeidene skal ikke fare til at vannets naturlige lop endres. Det skal tas saerlig hensyn

til drenering av dyrket mark.

V. Tiltaket ma ikke fore til hindringer for allmennhetens muligheter tif ferdsel og opphold.
Anleggselementer som pumpestasjoner o./. skal ikke eksponeres i landskapet

§ 5.1.1 Bestemmelser for boliger i omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (jff. PBL §§ 11-9nr. 5

og 11-10)
a) Boliger skal primeert oppferes i omrader avsatt til underformalene boligbebyggelse og

sentrumsformal. Det kan oppfares baliger i omrader avsatt til hovedformal bebyggelse og

anlegg uten underformal.

b

ogsa avklares etter vegloven.

[

skal ikke overstige henholdsvis 6 m og 4,5 m. Anneks/garasjefuthus skal oppferes i
tilknytning til belighus og utformes i trad med lokal byggeskikk.

d

Alle tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 ferste ledd, skal tilpasses det eksisterende
terrenget og utformes pa en slik mate at de eksponeres minst mulig.

e

plassering skal vises ved Koteheyde pa bygninger og kjerevei.

f) Ved etablering av bolighebyggelse pa felt B2 (Redsfjellet) skal det sikres gangadkomst
giennom feltet til frilufisomradene pa estsiden av Asmalay.

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg tillates ikke riving eller bruksendring av boliger for

Plassering av ny bebyggelse skal vaere i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angar
avstand fra kommunal vei med mindre det gar pa bekostning av trafikksikkerheten. | omrader
uten tydelig struktur skal bebyggelsen ikke plasseres narmere veikant enn 5 m. Avstand ma

Maksimal sterrelse per anneks/garasje/uthus er 50 m? BYA/BRA. Mene- og gesimsheyde

Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og framtidig terrengniva. Eksakt

g)

Grad av utnytting per tomt skal ikke overstige bruksareal (BRA) 30%. Overskridelse av
utnyttingsgraden krever requleringsplan.

Retningslinje til § 5.1.1

I

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes boligtyper og -storrelser for & kunne tilby et
bredere spekter. | Hvaler kommune er det spesieit behov for mindre boliger og leiligheter
egnet for nyetablerte og eldre.

Retningsgivende tetthet er 1,5 — 3 boenheter per daa.

§ 5.1.1.1 Minste uteoppholdsareal (MUA) og lekeareal (jf. PBL § 11-9 nr. 5 og § 11-10)

a)

b

Retningslinje til § 5.1.1.1

I
i,

dii.

Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det setles av uteoppholdsareal i henhold til
underliggende tabell. MUA skal fortrinnsvis opparbeides som grennstruktur med plass til lek
og opphold. MUA skal ikke kunne brukes til parkering. Opparbeiding av MUA skal sikres med
rekkefolgebestemmelse. Folgende arealer kan beregnes som uteoppholdsareal:

s Felles oppholdsareal

e Private hager

« Balkonger og (tak)terrasser

Bebyagelsestype MUA for felles opphold

Enebolig 150 m2

Leilighet/sekundaerbolig/andre boligtyper | 50 m?

Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det settes av lekeareal pa bakkeplan i henhold
til underiggende tabell. Lekeareal vises i reguleringsplankart med eget planformal lekeplass.
Opparbeiding av lekeareal skal sikres med rekkefalgebestemmelse

Pa grunn av terrenget er framtidig boligomrade pa Heggane (omfattet av sone H810_1)
unntatt kravet om at grendelekeplassen ma ha jevn flate egnet for ballspill,

Nzrlekeplass Grendelekeplass
For antall Maks Z For antall Maks Min

Min sterrelse
enheter avstand enheter avstand starrelse
Maks. hver 150 m 5 m2/boenhet | Over 30 350 m 1,5 daa
30. boenhet Minimum 100 | boenheter

m?
Funksjon: lekeplass for barn 0 — 12 ar Funksjon: areal for saerlig plasskrevende lek

som ballspill, skayter, byggelek og lignende.

Krav: sandkasse, benk, klatreredskap, Krav: minst 50 % av arealet skal veere jevn
huske og ett lekeapparat til, samt fast flate egnet for ballspill. Plassen skal ogsa ha
dekke flatt nok til trehjulsykling, park- eller naturareal med slitesterk
manevrering av rullestol og frasetting av trevegetasjon der bygging av lekehytter etc.
barnevogn. er tillatt.

Utearealene skal fortrinnsvis legges pa den delen av tomta som har de beste solforholdene.
Arealet til grendelekeplass kan deles pa mindre enheter, men ingen mindre enn 0,5 daa.

Kravet til grendelekeplass kommer i tillegg til, ikke istedenfor, krav til nserlekeplass ved
prosjekter med over 30 boenheter.

Lokale leke- og oppholdsarealer for barn og unge skal vurderes far man velger plassering for
boliger og veier. Steder som alferede er tatt | bruk av barm som naturlige lekeomrader ber
sikres som del av framlidige fekeplasser eller uteomrader.
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V. Arealer til lek og uteopphold skal veere betryggende sikret og ha sikker adkomst.

vi. Arealer brattere enn 1:3, smalere enn 2 m og steybelastede omrader regnes ikke med som
leke- eller uteoppholdsareal.

§ 5.1.2 Bestemmelser for fritidsboliger innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (jf.

PBL8§§ 11-8nr.5 6 0g80g11-10nr. 2)

Innenfor arealformal bebyggelse og anlegg med alle underformal og kombinerte formal (navaerende

og framtidig) er oppfaring av ny fritidsbolig eller bruksendring til fritidsbolig ikke tillatt. Dette betyr

blant annet falgende (listen er ikke uttemmende);

= Riving og gjenoppfering er ikke tillatt.

« Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel sjsboder, uthus,
landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

Unntatt fra forbudet er ny fritidsbebyggelse | omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse. | sistnevnte
omrader kan det etableres nye fritidsboliger og tillates utvikling av eksisterende bebyggelse etter
felgende bestemmelser;

a) Felt BFR 1 -7 (Sendre Sandey). Etter behandling av enkeltvise seknader tillates etablering
av nye fritidsboliger innenfor formalet. Antall nye fritidsboliger er angitt i disposisjonsplan for
Sendre Sandey vedtatt 1979. Ettersom det er mange automatisk fredete kulturminner i
omradet, skal plassering av ny bebyggelse godkjennes av Fylkeskonservator. For evrig
gjelder bestemmelsene § 5.2.4 og § 5.2.5 for bade ny og eksisterende bebyggelse.

b

Felt BFR 8 (Holtefeltet): Etter behandling av enkeltvise seknader tillates etablering av nye
hytter i frad med disposisjonsplan for Holte hyttefelt datert 1.9.1969. Disposisjonsplanen
tillater maksimalt 100 hytter pa feltet som helhet. Det kreves 1 biloppstillingsplass per ny
hytte opparbeidet pa felles parkeringsplass. Bebyggelsen skal plasseres slik at den ikke blir
synlig fra fylkesveien eller fra sj@en, og ber ellers vaere i trad med disposisjonsplanen. For
ovrig gjelder bestemmelsene i §§ 5.2.4 og 5.2.5 for bade ny og eksisterende bebyggelse.

C

Felt BFR 9 (Kjelholtasen): Etter behandling av enkeltvis seknad tillates etablering av en ny
hytte. For avrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4 og § 5.2.5.

d

Felt BFR 10 - 14 (Laenga, Sand/Basto, Litoppen, Huser/Skipstad og Resseberget): nye

fritidsboliger kan ikke etableres far omradet inngar i reguleringsplan. Reguleringsarbeidet

skal ivareta felgende forhold:

= Reguleringsplanen skal vise tomtestruktur med tomtesterrelse pa ca. 1 daa per hytte.

+ Reguleringsplanen skal vise bebyggelsens plassering, adkomst og parkering for bade
nye og eksisterende hytter.

+ Bebyggelsen skal plasseres sa lite synlig som mulig, spesielt sett fra sjgen og viktige
ferdselsarer.

= Parkering skal loses i felles parkeringsplasser. Det er ikke enskelig med kjering fram til
den enkelte hytte.

» Forholdet til eventuelt sikrede friluftsomrader innenfor planomradet skal avklares og
allmennhetens rett til ferdsel sikres.

* Skjermende og avgrensende grennstruktur skal bevares.

« Reguleringsplanen ber omfatte et starre omrade enn omradet for framtidig
fritidsbebyggelse for & kunne sikre blant annet grennstruktur, infrastruktur og
landskapshensyn.

For eksisterende hytter gjelder, med mindre annet er bestemt i reguleringsplan, bestemmelsene §
524 09§5.2.5.

§ 5.1.3 Bestemmelser for nzringsbebyggelse innenfor omrader avsatt til bebyggelse og
anlegg {jf. PBL §§ 11-9 nr. 8 og 11-10)

a) Neeringsbebyggelse skal primzert oppfares | omrader med underformal knyttet til
neeringsvirksomhet. Det kan drives nzeringsvirksomhet pa arealer avsatt til hovedformal
bebyggelse og anlegg uten underformal, der det lar seg forene med omgivelsene med
hensyn til stay, stev, lukt, trafikk, med videre. Sterre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak
som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn, krever reguleringsplan.

Maksimal heyde for bebyggelsen pa omrade FN3 (Stokken) skal ikke overstige kote +10
moh. Bygninger og anlegg skal ha en dempet utforming og szerlig hey estetisk kvalitet, bade i
seg selv og i forhold til omgivelsene.

b

§ 5.1.4 Sentrumsformal
Innenfor underformalet sentrumsformal | @degéardskilen tillates ikke nye boenheter eller
hotell/overnatting.

§ 5.1.5 Idrettsanlegg (jf. PBL § 11-8 nr. 5 0og 11-10)
Idrettsbanen pa Rove tillates benyttet til langtidsparkering

§ 5.1.6 Bestemmelser for omrader avsatt til kombinerte bebyggelse og anleggsformal (jf. PBL §
11-9nr. 5,6 cg 8 0og § 11-10)
a) Innenfor felt BKB1 (Dypedalsasen) tillates boligbebyggelse og offentlig eller privat
tjenesteyting.

b

Innenfor felt BKB2 (Dypedal) tillates viderefering av dagens bolighbebyggelse og etablering av

ny bebyggelse il fritids- og turistformal (utleiehytter) for bruk i fisketurisme. Ved utarbeiding

av reguleringsplan skal falgende forhold ivaretas:

* Reguleringsplanen skal vise plassering av ny bebyggelse. Bebyggelsen skal plasseres
sa skansomt som mulig i terrenget og vaere minst mulig eksponert.

+ Reguleringsplanen skal sikre allmennhetens ferdsel og tilgang til strandkanten og sjeen.

* Reguleringsplanen skal sikre tilfredsstillende parkeringslesninger.

« Dettillates ikke etablering av nye boenheter.

&

Innenfor felt BKB3 (Dypedal) tillates bolighebyggelse og naaringsbebyggelse.

d

Innenfor felt BKB4 (Sand) tillates bebyggelse til fritids- og turistformal og nzeringsbebyggelse

(hotell og bevertning). Underformalene kontar, industri, lager og vegserviceanlegg tillates

ikke. Reguleringsplan for omradet skal ivareta falgende forhold:

+ Planen skal vurdere plassering og heyder for best & ivareta terreng og landskapsbilde.
Spesielt viktig er & bevare landskapsbildet sett fra nasjonalparken.

« Planen skal avklare type virksomhet samt plassering og andel av arealet for hver
virksomhetstype.

» Allmennhetens ferdsel | omradet skal sikres.

e

Innenfor felt BKBS (Skipstadsand) tillates boligbebyggelse og naeringsbebyggelse.

f) Innenfor felt BKB6 (Stentippen vest) tillates rastoffutvinning og neaeringsbebyggelse. og ved
BKB7 (Stentippen @st) tillates naeringsbebyggelse.

g) Innenfor felt BKB8 (Hvaler gjestgiveri) tillates bebyggelse til fritids- og turistformal og
naeringsbebyggelse (hotell og bevertning). Underformalene kontor, industri, lager og
vegserviceanlegg tillates ikke,

h) Innenfor felt BKBI (Sandbrekke) tillates bebyggelse til fritids- og turistformal og

naeringsbebyggelse (hotell og bevertning). Underformalene kontor, industri, lager og
vegserviceanlegg tillates ikke.



§ 5.1.7 Bestemmelser for omrader avsatt til fritids- og turistformal (f. PBL §§ 11-9 nr. 50g 11- = Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel boliger, sjgboder,
10) uthus, landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

a) Innenfor felt BFT1 (Sauevika) tillates viderefering og -utvikling av leirsted.
c) Det er ikke tillatt & etablere ny bolig- eller naringsbebyggelse/nye enheter.
b) Innenfor felt BFT2 (Nordneset) tillates viderefering og -utvikling av campingplass og
utleiehytter. d) Deling av grunneiendom er ikke tillatt. Unntak er fradeling til uendret bruk og fradeling til
landbruksformal.
c) Innenfor felt BFT3 (Tredalen) tillates viderefaring og -utvikling av leirsted
e) Mindre tilretteleggingstiltak for allment friluftsliv tillates i form av for eksempel tursti, toalett,
d) Innenfor felt BFT4 (Tjeldholmen) tillates viderefering og -utvikling av leirsted. skilting og badeplasser under forutsetning av at tiltaket ikke beslaglegger dyrket mark, eller
er i strid med andre viktige landbruks-, natur- eller friluftsinteresser.
e) Innenfor felt BFTS (Listranda) tillates campingplass. Alle tiltak skal utferes pa en slik mate at
arealet med enkle grep kan tilbakeferes til landbruksformal. f) Etablering av separate avlepsanlegg mindre enn 50 PE er tillatt dersom de ikke er i konflikt
med viktige landbruks-, natur-, frilufts- eller kulturminneinteresser. Pa tilsvarende betingelser
) Innenfor felt BFT6 (Akergya) tillates viderefgring av friluftsanlegg for overnatting/leirsted. | er etablering av stikkledninger for tilknytning til kommunalt vann- og avlepsanlegg tillatt.

tillegg til eksisterende bygninger tillates mindre bygg innenfor omradet for fritidsformal for &
tilrettelegge for informasjon, opprettholde den omnitologiske stasjonen for merking av fugl

samt styrke friluftslivet, jf. verneforskriften. Re,!"fﬂgsm'lfﬁ'f til § 5.2

Liste med gards- og bruksnummer samt eventuelt festenummer for kategoriene
neeringsbebyggelse, bolighebyggelse og fritidsbebyggelse | LNF-spredt omrader, ligger
vediagt planbesiemmelsene. Listen er veiledende for hvilke eiendommer LNF-spredt
bestemmelsene gjelder for. Dataene er hentet direkte fra matrikkelen og det ma tas forbehold
om feilregistreringer. Den faktiske godkjente bruken av den eksisterende bebyggelsen mé
vurderes naermere | hver enkelt sak.

g) Innenfor felt BFT7 (Tobakksbukta) tillates etablering av utleiehytter.
h) Innenfor felt BFT8 (Stakhalden) tillates viderefering og -utvikling av utleiehytter.

i) Innenfor felt BFTY (Kjalholt) tillates etablering av utleiehytter.

ii.  Arbeid i forbindelse med etablering av VA-anlegg og fiberkabel skal uiferes skansomt i

j)  Innenfor felt BFT10 (Homlungen) tillates viderefaring av friluftsanlegg for overnatting/leirsted. forhold til terreng og nator.

Bebyggelsen pa Homlungen er fredet og skal ikke utvides.

il Anleggsbredden og terrenginngrepene skal holdes pa et minimum og det skal tas hensyn til
eksisterende vegetasjon. Vied alle terrenginngrep skal disse | eftertid tilbakestilles til
apprinnelig tilstand | starst mulig grad.

k) Innenfor felt BFT11 (Lauer) tillates viderefering og -utvikling av friluftsanlegg for
overnatting/leirsted.

1) Innenfor felt BFT12 og FFT2 (Make) tillates viderefering og -utvikling av leirsted. Ved tiltak
innenfor omradet FFT2 kreves reguleringsplan. Reguleringsplanen skal ivareta falgende
forhold:

s naturmangfold
¢ allmennhetens rett til ferdsel
« bebyggelsen skal tilpasses eksisterende terreng og plasseres minst mulig eksponert mot

iv.  Alle rarffedninger skal tildekkes med stedegne masser.

v.  Arbeidet mé ikke fore til uansket drenering eller hindringer av vanntilferselen.
Gravearbeidene skal ikke fore til at vannets naturlige lep endres. Det skal tas szerlig hensyn
til drenering av dyrkef mark.

sje vi. Tiltaket ma ikke fare til hindringer for alimennhetens muligheter til ferdsel og opphold.
Anleggselementer som pumpestasjoner o.l. skal ikke eksponeres i landskapet.
§ 5.1.8 Andre typer bebyggelse og anlegg (jf. PBL §§ 11-9 nr. 5, 6 0og 8 og 11-10)

a) Innenfor felt BAB1 (Bekkene) tillates massegjenvinningsanlegg for handtering av rene 5.2.1 Best iser for landbruksbeb Ise | LNF- ader f dt beb: " f PBL
masser. Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det utarbeides en landskapsplan som blant ?1_'11' nr. 515) St sl lose S omreder for spredtbetvagelse §
annet skal vise terrengformer/-profiler og beplanting underveis og etter endt bruk av omradet. a) Nye driftsbygninger og konstruksjoner i landbruket skal dimensjoneres i samsvar med

b) Innenfor felt BAB2 — 9 (Lilekkeveien, Brekkered, Rassbakken, Urdalsveien, Edholmen, Takiskepdrilsmesuipa behovsBehovetskal dokimantorey;

Kiglhelt og Buvikveien) tillates batopplag. b) Driftsbygninger tillates oppfart med bebygd areal (BYA) pa inntil 500 m?. Dette omfatter ogsa

tilbygg dersom bygningens totale areal inkludert tilbygg ikke overstiger 500 m2 BYA.
§ 5.2 LNF-omrader for spredt bolig-, fritids- eller naringsbebyggelse (jf. PBL § 11-11)

Innenfor 100-metersbeltet gjelder byggeforbudet etter PBL § 1-8 andre ledd, der ikke annen ¢) Utvidelse av gardstun, opparbeidelse av lagerplass og uteareal i forbindelse med
byggegrense er fastsatt i kommuneplankartet eller i reguleringsplan, jf. § 2.3. | kommuneplankartet er landbruksdrift kan tillates med inntil 500 m?.

byggegrensen vist som juridisk linje forbudsgrense sje. | LNF-omrader for spredt bolig-, fritids- eller . ‘ u g
neeringsbebyggelse (navaerende og framtidig) gjelder for evrig falgende bestemmelser; d) Landbruksbebyggelsens menehayde skal ikke overstige 10 m, mait fra gjennomsnittlig

planert terreng. Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 25 — 35 grader.
a) Tiltak som er nedvendig i forbindelse med tradisjonell jord-, skog-, og utmarksnaering tillates,

if.§52109§522. e) Ny landbruksbebyggelse inklusive vaningshus skal plasseres i direkte tilknytning til
eksiterende gardstun og gis en god plassering med hensyn il vegetasjon og landskapsbilde.
b) Det er ikke tillatt & etablere nye fritidsboliger. Dette inkluderer blant annet felgende (listen er Bebyggelsen skal utformes i trad med lokal byggeskikk med hensyn til materialvalg,
ikke uttammende); formsprak, fargebruk og detaljering. Dersom kommunen vurderer gnsket lokalisering til ikke &

= Riving og gjenoppfering er ikke tillatt.



veere forsvarlig ut fra jordvernhensyn og/eller bo- og driftsmessige forhold, kan kommunen
kreve annen plassering.

§ 5.2.2 Bestemmaelser for annen naringsvirksomhet i tilknytning til landbruk i LNF-omrader for
spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Naeringsvirksomhet som ikke faller inn under det tradisjonelle landbruksbegrepet tillates kun
dersom:
+ Virksomheten kan innpasses i eksisterende gardstun.
= Virksomheten ikke krever vesentlig ombygging av bygninger.
« Virksomheten ikke legger beslag pa bygninger eller annet areal som til enhver tid er
nedvendige for landbruksdriften.
+ Virksomheten ikke medfgrer tiltak som kommer i konflikt med kulturminneverdier.

b) Arealer og bygninger som brukes til naeringsvirksomhet som ikke faller inn under
landbruksbegrepet tillates ikke fradelt fra grunneiendommen.

c) Ny virksomhet skal ikke tilfare vesentlig belastning pa omgivelsene.

d) Feringene i veillederen «Garden som ressurs» H-2401 skal felges.

§ 5.2.3 Bestemmelser for boliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
Det tillates ikke etablering av nye boliger/boenheter innenfor formalet. For eksisterende boliger kan
det etter behandling av enkeltvise seknader tillates utvikling etter falgende bestemmelser;

a

Boligtomtas samlede bygningsmasse skal ikke overstige 300 m? bebygd areal (BYA).

b) Plassering av ny bebyggelse skal veere i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angar
avstand fra kommunal vei med mindre det gar pa bekostning av trafikksikkerheten. | omrader
uten tydelig struktur skal bebyggelsen ikke plasseres naermere veikant enn 5 m. Avstand ma
ogsa avklares etter vegloven.

¢) Mane- og gesimsheyde for bolig skal ikke overstige henholdsvis 7,5 m og 6,5 m.

d) Maksimal sterrelse per anneks/garasje/uthus er 50 m? BYA/BRA. Mene- og gesimsheyde
skal ikke overstige henholdsvis 6 m og 4,5 m. Anneks/garasje/uthus skal oppferes i
tilknytning til bolighus og utformes i trad med lokal byggeskikk.

e) Bygningenes hayde, gavibredde, fasadelengde, med videre skal gi bebyggelsen preg av
smaskala.

f) Alle tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-8 forste ledd, skal tilpasses det eksisterende
terrenget og utformes pa en slik mate at det eksponeres minst mulig. Store terrenginngrep
tillates ikke. Se for gvrig estetikkbestemmelsene i § 4.15.

Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og framtidig terrengniva. Eksakt
plassering skal vises ved koteheyde pa bygninger og kjerevei.

9

§ 5.2.4 Bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr.
2)
Innenfor arealformal spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse (navaerende og framtidig) er
oppfering av ny fritidsbolig eller bruksendring til fritidsbolig ikke fillatt. Dette betyr blant annet
felgende (listen er ikke uttemmende);

» Riving og gjenoppfaring er ikke tillatt.

+ Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel sjeboder, uthus,

landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.,

For eksisterende fritidsboliger kan det etter behandling av enkeltvise sgknader tillates utvikling etter
felgende bestemmelser;
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a) Pa hver eiendom tillates kun én bygning med én bruksenhet. Frittstaende uthus og anneks
tillates ikke utvidet. Bebyggelsen innenfor en eiendom skal etter utvidelse ikke kunne fungere
som flere selvstendige hytte-/bruksenheter.

b]

Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 90 m2. Unntatt
fra dette er fritidsboliger beliggende i &pne omrader bak strandsonen, jf. § 5.2.5, og i sonen
mellom forbudsgrense sjg og 100-meterslinjen, jf. § 5.2.6.

Der bebyggelsens storrelse allerede er lik, eller overskrider maksimal sterrelse, tillates ikke
utvidelser. Vesentlig utvidelse (over 50% ekning av BRA) tillates ikke.

&

d

Maksimal gesimsheyde er 3,5 m og maksimal meneheyde er 5 m. For bygninger med pulttak
og flate tak skal gesimsheyde ikke overstige 4 m. Heyden males fra gjennomsnittlig naturlig
eksisterende terreng. Unntatt fra dette er fritidsboliger beliggende i sonen mellom
forbudsgrense sjo og 100-meterslinjen, jf. § 5.2.6.

e

Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 14 m. | eksponert retning mot sjgen lillates
maksimalt 12 m fasadelengde. Unntatt fra dette er fritidsboliger beliggende i apne omrader
bak strandsonen, jf. § 5.2.5, og i sonen mellom forbudsgrense sje og 100-meterslinjen, jf. §
5.2.6.

f) All bebyggelse skal tipasses det naturlige terreng og utformes pa en slik mate at den
eksponeres minst mulig. Dette far betydning for heyde, takform, materialvalg og fargesetting.
Det skal brukes ikke-reflekterende materialer og avdempede, naturtipassede farger, ogsa pa
belistning, vinduer og andre bygningsdetaljer. lrreversible terrenginngrep som sprenging,
splitting og skjeering av fjell tillates ikke. Stedegen og skjermende vegetasjon skal bevares i
starst mulig grad.

Oppfaering av frittliggende terrasse, frittliggende opparbeidet uteplass, frittliggende trapper og
lignende tillates ikke.

g

h

Opparbeidet uteplass, terrasse, veranda, utenders gangareal og trapper tilknyttet hytte kan
tillates med samlet areal inntil 40 m2. Verandaer, terrasser og uteplasser skal tilpasses det
naturlig eksisterende terreng og ligge lavest mulig. Det tillates ikke takoppbygg, takterrasse,
balkong, veranda eller utvendig gangareal eller lignende elementer over 1. etasjes plan.

i) Svemmebasseng, badestamp, utedusj, levegger og lignende kan tillates som del av terrasse
innenfor rammene i bokstav h).

j) Innhegning av eiendommer eller oppfering av gjerder og frittstaende levegger er ikke fillatt.

k) Det er ikke tillatt & utvide etablerte adkomstveier, eller anlegge nye veier, parkeringsplasser,
gangstier eller andre elementer.

1) Ved gjenoppfaring etter for eksempel brann eller annen skade, skal ny situasjon som
hovedregel medfere mindre eksponering og styrke friluftslivets vilkar, Hensynet til disse
forhold skal legges til grunn for vurdering av om ny bebyggelse kan gis samme plassering
som tidligere.

m) Riving forutsetter at bebyggelsen kan rives uten at det etterlater spor i naturen.

Retningslinjer til § 5.2.4
i. Der det allerede er flere hytteenheter pa en eiendom gjelder bestemmelsene for hver enkelt
hytteenhet.

22



§ 5.2.5 Sarskilte bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse
innenfor bestemmelsesomrade apne omrader (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 125 m2

b) Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 16 m.

c) For evrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4.

§ 5.2.6 Sarskilte bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebygglse mellom
forbudsgrense sje og 100-meterslinjen (sone # 1 i plankart} (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 70 m?.

b) For a tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hayde kreves at
bebyggelsen samles i én bygning. Eventuelt uthus/anneks skal veere revet far tilbygg/nybygg
tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av § 4.18.2 a).

c¢) Maksimal menehayde er 4,5 m og maksimal gesimsheyde er 3,5 m. For bygninger med
pulttak og flate tak skal gesimshoyde ikke overstige 4 m. Heyden males fra gjennomsnittlig
naturlig eksisterende terreng. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende
terrengniva.

d) Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m. | eksponert retning mot sjgen tillates

maksimalt 10 m fasadelengde.

e) For evrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4.

§ 5.3 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone (jf. PBL § 11-11 nr.
3)

Omradene er avsatt til bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone, ferdsel, farleder,
smabathavn, naturomrade, friluftsomrade og fiske. Tiltak som kan pavirke sikkerheten eller
framkommeligheten i sj@ krever tillatelse etter havne- og farvannsloven i tillegg til plan- og
bygningsloven.

a) Nye og utvidelse av eksisterende brygger tillates kun innenfor omrader avsatt til smabathavn.
b) Nye bayer og moringer illates kun innenfor omrader avsatt til smabathavn.
c) Tiltak som hindrer allmenhetens rett til ferdsel er ikke tillatt.

d) Mudring er et seknadspliktig tiltak, og kan kun tillates innenfor omrader avsatt til smabathavn.

Retningslinjer til § 5.3
i. Ved behandling av eventuelle dispensasjonssaknader fra forbudet mot nye og utvidelse av
eksisterende brygger utenfor areal avsatt til smabathavn, vil blant annet samiing av

batplasser og reduksjon i antall brygger veere viktige vurderingsmomenter.

§ 5.3.1 Bestemmelser for smabathavner (jf. PBL § 11-11 nr. 3)

a) Etablering av nye og utvidelse av eksisterende smabathavner/brygger kan ikke skje far
anlegget er del av en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal fastsette smabathavnens
utstrekning bade i sje og pa land. Unntatt fra kravet om reguleringsplan er brygger omfattet
av§42g)

b) Tilstrekkelige landarealer for parkering/mangvrering, samt sikker adkomst er en forutsetning
for utvidelse av dagens virksomhet.

c) | bryggeanlegg med 10 batplasser eller mer skal det settes av merkede gjesteplasser til bruk
for allmennheten.
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d) Ved etablering av ny/utvidet smabathavn i felt SH1 (Korshavn) skal fergeleiet opprettholdes
som beredskapstiltak.
e) Ved utvidelse av eldre stolpebryggeanlegg skal verdien av a viderefare stolpebrygge

vurderes i forhold til kulturlandskapet.

Retningslinjer til § 5.3.1
i. Ved regulering av smabathavner skal miligbelastningen pa omgivelsene i form av stay,
trafikk, adkomstforhold i sjgen og pé land, parketing, opplag, forurensninger, bunnforhold,
landskapstilpasning samt skjerming mot naboer og lignende utredes. Behovet for
batutsettingsrampe for smabat pa henger og stativ for kajakk/kano skal vurderes.
ii.  Mudring ber unngas.
iif. Grunne omréder bor bevares som naturomréade eller badeplass.

§ 5.3.2 Bestemmelser for omrader avsatt til naturomrade i sjo (jf. PBL § 11-11 nr. 3)

Omradene som er avsatt til naturomrade i sjo skal veere inngrepsfrie soner. Omradene er utlep for
srretbekker og andre grunne sjsomrader. Her tillates ikke endringer pa eksisterende brygger og VA-
ledninger skal ikke etableres eller endres. Mudring tillates ikke.

Retningslinje til § 5.3.2
i. For ny smabathavn ved Dypedal: Eksisterende steinbrygge giennom naturomrade i sje kan
opprettholdes som adkomst til bryggeanlegget.

§ 5.3.3 Bestemmelser for omrader avsatt til fiske (jf. PBL § 11-11 nr. 3)
Omradene som er avsatt til fiske har i tillegg til verdi for fiskerinaeringen ogsé ofte stor verdi for
friluftslivet. Her tillates ikke endringer pa eksisterende brygger. Mudring tillates ikke.

§ 5.3.4 Bestemmelser om akvakultur

Innenfor areal avsatt til kombinert formal farled, ferdsel, fiske, akvakultur, natur og friluftsomrader kan
det tillates anlegg for akvakultur. Lokalisering av akvakulturanlegg skal skje etter en avveining der
interessene for natur, ferdsel, fiske og frilufisliv ikke blir vesentlig skadelidende. Avveiningen skal skje
i forbindelse med at det gis tillatelse etter akvakulturloven, og havne- og farvannsloven.

24

77



78

Hvaler Kommune
Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
4. juni 2026

Megleropplysninger
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: | 28 Bnr.: 3 |Fnr.: | 29 |Snr.: | 0

Adresse: Makgveien 216

Beskrivelse av dette produktet:

WI101061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperfildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | ‘ Nei: | X ‘ Sist tilbud, dato: 04.06.2025
Er det registrert palegg /

mangler vedrerende piper og . X* | Nei: Kant

ildsteder? dar | gk | Uident | |

Reyklap feid/ sjekket Ja: | ‘ Nei: | X \ Sist tilbud, dato: 04.06.2025

*avvik ble avdekket under filsyn 24.06.2019

Med vennlig hilsen

Stian Christoffersen

Avdelingsleder

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 915 16 004

Eiendomsopplysninger

Kommunale palegg

Y b it —

Knr-Gnribnrifnr/snr 11. juni 2026

3110-28/3/29/0

Det er ikke kjent at det er knyttet kommunale palegg til denne eiendommen.

Privat vann og sanitarlesning (avlepslesning)

Kommunen mangler informasjon om privat vann og saniteerlgsning (utedass /

avlgpsfritt toalett)



Hvaler kommune
Meglerinformasjon

Spydevold Arja Sofie §
Sjeveien 27

1365 Blommenholm

Adresse: Makaveien 216 (H-1-1) Dato: 04.06.2026
Bygningsnr: 146826911 Saksreferanse:

Tiendom: 2813/29/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall reyklop: 1 Vir referanse:

Antall ildsted: 3 Avtale nr: 73276
Tilsyn: Ingen hjemme 04.06.2025

Hyppighet: Hvert 6. dr

Felgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kemmune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Avvik ildsted:
Gjelder:  Jetul 601
I Feil reykrorsinnforing
Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6
Gjelder:  Jetl 118 Plassering: 1 etasje Produktnavn

I Reykrer montert for nzert brennbart materiale Jotul 118

Plassering: 1 etasje Produktnavn
Raykrar defekt til Jatul 601,

Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6
2 lldsted montert for nzert brennbart materiale Mangler skjermplate til Jotul 118.
Awvik fra; Forskrift om brannforebygging § 6
Avvik royklep:
Gjelder:  Teglskorstein Plassering:
1 Innvendig skade Gjennomgaende dirlige fuger innvendig 1 skorstein,
Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6

Sotluke defekt Hengsel.

b

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6

0BS!
Opplysninger om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det er ikke er sekt eller meldt om, kan ikke kammunen svare
for.

- Hvaler kommune
Adresse Storveien 32, 1680
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 56-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3110 Géardsnr.: 28 Bruksnr.: 3 Festenr.: 29
Adresse: Makeveien 216, 1680 SK|£ARHALDEN
Referanse: 192260075

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse | kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Utskriftsdato: 09.06.2026

Kilde: Hvaler kommune

Det tas forbehold om at det kan vare awik i vare registre/kartiarkiv | forhold til den faktiske situasjonien og at det kan foreligge forhold améring eiendom og bygninger sam kommunen

ke er kent med. Brukere av Informasfonen mé derfor vaere bevisst 4 sammenheng og farmal som den benyttes |, og bruke informasicnen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket i farm aw papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fere til misforstielser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger of eiendormsgrenser sam i

mange tilfelle kan vere unpyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pawisning av ledningen i marka

Kommunen kan ikke stlles akonomisk ansvarl g for bruk av nformasion som oppes | sammenheng med elendomsforesporsier.

79



80

Elendomsopplysninger

Gnr/bnrifnrisnr

28/3/29

Tegninger av bebyggelse/tiltak

dato: 9, juni 2026

Hvaler kommune har ikke tegninger av bebyggelseltiltak pa eiendommen i sitt arkiv,

Hvis bebyggelsen/tiltaket er eldre enn 1965/66, var det ikke krav til byggetillatelse fra kommunen.

%%* enova Energiattest

Adresse D
Makoveien 216, 1680 SKJAERHALDEN

Dato for energimerking Merkenummer
16.06.2026 Energiattest-2026-312324
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 146826911

Gérdsnummer Bruksnummer

28 3

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

== HO101

3 Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon % Energi
Byggedr Bygningstype
1946 Fritidshnlig Beregnet vektet levert energi i normert kima er et nokkeitall for & vurdere en
bygnings ivitet, der ulik {strem, fj
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe} vekler ulikt.
61,0 m? 61,0 m?
Beregnet veklet levert energi i normert kiima
fppvarmel elasje iygmngsmatenale pE—
re
606,67 kWhim*
Qppuarming
Elektrisitet, Ved Beregnet levert energl | lokalt Klima
Vrilisaon Pr, KM pr. ar Totait levert pr. ar
558,09 kWh/m? 34 043 kWh

Periodisk avtrekk
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Makeveien 216, 1680 SKJARHALDEN

Detaljering

Bygningsfarm Vegger
Nei Nei

indu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ylerderer
Nei Nei
Enargibruk Lekkasjetall
Nei Nei

A
2]
G

Makeveien 216, 1680 SKJAERHALDEN
Y~ | Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat,

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 3: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benytles for
4 kartlegge varmetap og lekkasjepunkter, Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsske & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen,

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun @ liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad .Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nek kapasitet kan temperaturen | berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepesrer. Spareparer pa 5, 7. 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/markel. Eller det kan

monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn legg
som kun er manuelt styrt av/ipa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteaniegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbrukst. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke, Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av micrabelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjem stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og sk foregar i feil i,

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivi, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepeserer

8la av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjope nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langli & veere energieffeklive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
warmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 2 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Monter tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiralfrayk eller stearinlys). Sett ikke mebler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner ag persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar aw/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteaniegget er kun manuelt styr, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk siik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt, Det kan veere | form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften Snesmelteaniegget aktiveres kun ved behov dvs nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, ag 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien, De varer dessuten lenger, 8,.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fukistyring

Dersom avirekksvifte pa bad kun har manuel| styring av/pa kan det vurderes 4 montere ny avirekksvifte med fukistyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av |uftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kj tilator ikke har b , bar detle monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapel.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrar isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner { peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedavner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skifles ut med
en pell nin.Nye vedevner,peisinnsatser og pell iner utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur Kaminen kan starte og slokke av seq selv,og mange kaminer kan ogsa programmera inn ukeprogram med

f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten

= energimerket

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppqitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg hitps://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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A Oslo Gardermoen 127.8km
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Spenst Halden avd. Havleriet 18.7 km
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Gjensidige ‘[

(Boligkjcaperforsikring)

Boligkjoperpakken

~ Gir deg hjelp dersom du
= skulle oppdage feil etter
" A Alt du trenger til ditt

+ Gir deg trygghet med tilgang

\ “"// til advokat i hele fem ar etter
i " overtakelsen.

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du

boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet

ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand

gjennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom

Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen

kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmgtet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det ferste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

® innboforsikring Pluss

® uhelli fritidsboligen

® rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

® Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,- med overtakelsen

® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-

® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-

. i . . _ Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650, Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.
| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

Sparsmal et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

P2 borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Har du spgrsmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer
fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892260075
Adresse: Makpveien 216, 1680 Skjeerhalden
Betegnelse: Gnr. 28, Bnr. 3, Fnr. 29, Hvaler kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 24.06.2026 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







