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D Anticimex’

Tilstandsrapport

Tomannsbolig
Pettersand 7 A

1614 FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 210/405
Fredrikstad kommune

Rapportdato: 10.06.2026
Befaringsdato: 04.06.2026
Referansenummer: 15082982

Areal

Vertikal delt tomannsbolig
Bruksareal: 227 m?* (BRA-i: 227 m?)

Totalt bruksareal: 227 m? (BRA-i: 227 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  Kenneth Lesteberg

. 45268303



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 04.06.2026 Type objekt Tomannsbolig
Referansenummer 15082982 Gate/vei adresse Pettersand 7 A
Meglerforetakets oppdragsnummer  192-26-0067 Postnummer/sted 1614 FREDRIKSTAD

Aril Andreassen/Aina Sandmo-

Hjemmelshaver/selger Naimakka Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Kenneth Lesteberg Gnr./Bnr.: 210/405

Tilstede pa befaringen Aina Sandmo-Naimakka Seksjonsnr. 1

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 776 m?
Utetemperatur 16 °C

Rapportdato 10.06.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Vertikal delt tomannsbolig 2021

Tomtebeskrivelse

Del av tomannsbolig beliggende pa Gluppe-Pettersand, Fredrikstad kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier/gardsplass,
diverse stettemurer, plenarealer og andre forskjellige beplantninger.

Byggemate

Bolig oppfert i 2021. Grunnmur av termomur. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Bygget er oppfert med underetasje. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Flatt tak. Yttertak er tekket med takmembran.
Entréder med glassfelter. Deren har i tillegg elektronisk derlas/kodelas. Vinduer med karmer av tre, som er utvendig belagt med metallplater. Terrasse-
/veranda-/altander med karmer av tre, som er utvendig belagt med metallplater. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert
ventilasjonssystem (med varmegjenvinning).

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av panelovner (elektrisk oppvarming), gasspeis plassert i stue, varmepumpe plassert i tv-stue
og gulvvarme/varmekabler i enkelte rom.

Boligen inneholder

2. etasje: Stue med apen kjokkenlasning.

1. etasje: Gang, to bad, tre soverom og tv-stue.

Underetasje: Entré, gang, wc-rom, vaskerom, bod og garasje.
Adkomst til altan fra stue.

Adkomst til terrasse fra tv-stue.

Adkomst til veranda fra soverom 1.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element
Vatrom - Bad 1

Vatrom - Bad 2

Vatrom - Vaskerom
Kjokken

Tekniske anlegg

Andre rom

Drenering

Andre byggverk - Integrert
garasje

® Anticimex’

PP BDDD DD D -

Kontrollpunkt

Lekkasjesikkerhet

Fallforhold rundt sluk
Lekkasjesikkerhet

Vannrer

Vannrer

Fordelerskap og fordelerstammer
Innvendig stakeluke

Overflate gulv

Bortledning av takvann

Innvendige forhold

EIENDOM | 15082982, Pettersand 7 A, 1614 FREDRIKSTAD
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Vertikal delt tomannsboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
& (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)

2. Etasje 56 56 IAA
Stue med apen Altan
kjskkenlasning

1. Etasje 89 89 30
Gang, to bad, tre Terrasse og veranda
soverom og tv-stue

Underetasje 82 82
Entré, gang, vaskerom,
bod og garasje
SUM 227 227 74

Total bruksareal: 227 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyden er pa tilfeldige plasser malt til ca:

2.etasje: 2,4 meter.
l.etasje: 2,4 meter.
Underetasjen: 2,34 meter.

® Anticimex’

EIENDOM | 15082982, Pettersand 7 A, 1614 FREDRIKSTAD

Side 7/20




Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerkleeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 26.05.2026.
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklering(er) pa elektriske anlegg/arbeider Det er fremlagt 6 stk. samsvarserkleeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter 15.11.2021-12.07.2024.

knyttet til elektriske anlegg For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleringer vises det til rapportens avsnitt

«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad 1

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling med downlights. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende
servant med armatur. Speil med overlys og stikkontakt over servant. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj). Vegghengt
toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets
tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter -
Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

l,/._l\ TG 1 Saniteerutstyr og innredning  Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det fremkommer informasjon om at det er
montert sealingbag som alternativ sikring mot lekkasje. Forholdet er ikke videre undersekt i denne
rapporten.

Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
konstruksjon rom(soverom 1 mot dusj). Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 57,5 prosent, ved 20,3 celsius med duggpunkt pa 11,8 celsius.
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

{Qj\ TG 2 Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for 8 kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Tettesjiktets tilslutning til sluk - Utfert kontroll i tilliggende
Sluk bad 1 konstruksjon - Fuktmaling bad 1
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Vatrom - Bad 2

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling med downlights. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende
servant med armatur. Speil med overlys og stikkontakt over servant. Vegghengt skap ved speil. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur (handdusj og
regndusj). Vegghengt badekararmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

Luftespalte for overstremning under der.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon -
Saniteerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._l\ TG 1 Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon

{O_l\ TG 2 Fallforhold rundt sluk

Lekkasjesikkerhet

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i etasjeskiller fra underliggende rom
(we-rom innunder dusj). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Relativ fuktighet ble malt til 42,9 prosent, ved 20,8 celsius med duggpunkt pa 7,8 celsius.

Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

TG2 gjelder sluk til eventuelt badekar:

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes & ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nedvendig.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for 8 kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

7.8°C

RH 429 %TEMP 208 o

Tettesjiktets tiIsIutnin til sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Utfert kontroll i tilliggende
Sluk dusjnisje, bad 2 Sluk for eventuelt badekar, bad 2 konstruksjon - Fuktmaling bad 2
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Malte veggflater. Malte flater i himling. Gulvstaende innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt utslagsvask med armatur. Stikkontakter over benkeplate. Vannrer av type rer-i-rer og kobber. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil
i himling. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rer-i-rer system. Varmtvannsbereder plassert i hjgrne.
(vurdert under avsnitt om "tekniske anlegg").

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets
tilslutning til sluk - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon -
Saniteerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._l\ TG 1 Lekkasjesikkerhet Hoydeforskjellene med tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre enn det som ideelt anbefales (preaksepterte
ytelser). Basert pa en samlet vurdering og giennomfert egenanalyse vurderes forholdet likevel a gi
vatrommet tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, til tross for at fallforhold og eventuell oppkant ved
derterskel er mindre enn anbefalt.

Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
konstruksjon rom(gang mot utslagsvask). Malingen gir kun et @yeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt-
og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 56,6 prosent, ved 20,2 celsius med duggpunkt pa 11,4 celsius.
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

{Ql\ TG 2 Vannrgr Se punkt "Fordelerskap og fordelerstammer" under avsnitt om tekniske anlegg.

o)

Tettesjiktets tilslutning til sl

uk - Utfert kontroll i tilliggende
Sluk vaskerom konstruksjon - Fuktmaling
vaskerom

Kjekken

Apen kjekkenlgsning. Innredning fra byggear. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjskkenvask med armatur. Stikkontakt over/nedfelt i
kjskkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og vinskap. Frittstdende side-by-side kjale-/fryseskap med vanntilfersel. Ventilator innebygd i
innredning/platetopp. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlepsrer av plast. Glassplate montert bak
platetopp.

f‘_j\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

{Ql\ TG 2 Vannrer Ene vannraerene er ikke plugget mot varerer. Konsekvens er at eventuelt lekkasjevann fra rer-i-rer kan
forarsake folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
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Toalettrom - Wc-rom

Gulvflate belagt med fliser med gulvvarme. Malte veggflater. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.
Vegghengt toalett. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning

{._l\ TG 1 Saniteerutstyr og innredning  Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det fremkommer informasjon om at det er
montert sealingbag som alternativ sikring mot lekkasje. Forholdet er ikke videre undersekt i denne
rapporten.

Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system og kobber. Vanninntaksrer i plast. Hovedstoppekran er plassert pa vaskerom. Synlige avlepsrer i plast. Stakeluke er ikke
lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken. Fordelerskap for
rer-i-rar system er plassert pa vaskerom. Varmtvannsbereder pa 281L (fra byggear) plassert pa vaskerom. Gasspeis i stue. Varmepumpe fra 2024 plassert i tv
-stue. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i bod.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran - Varmtvannsbereder - Varmepumper - Gassinstallasjoner (forenklet vurdering) - Mekaniske ventilasjonsanlegg
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

{._l\ TG 1 Gassinstallasjoner (forenklet  Boligen har gasspeis pa stuen. Gassanlegget er fra boligens byggear. Ifalge huseier er det mindre enn 2 ar
vurdering) siden sist utfert service pa anlegget (utfert hest 2025). Service pa et gassanlegg i bolig er et krav og et
viktig sikkerhetsprinsipp. Videre service og kontroll ber utferes regelmessig av en godkjent akter for a
sikre at anlegget holdes trygt og funksjonelt.

Mekaniske ventilasjonsanlegg Ifelge huseier ble ventilasjonsanlegget sist inspisert og gitt filterbytte i september 2025.
(utover det som nevnes under Eier opplyser at det ikke er utfert inspeksjon og rens av kanalnettet (innsiden av ventilasjonsrerene), noe

andre sjekkpunkter) som er anbefalt & utfere minst hvert femte ar.
{Ql\ TG 2 Fordelerskap og TG1gjelder:
fordelerstammer Fordelerskap mangler kursoversikt og merking av rerferinger (forholdet er ikke vurdert som et vesentlig
avvik).
TG2 gjelder:

Vannledninger i plast (pex) er merket med tusj. Konsekvens er at lasemidler i tusjen kan gi svekkelser i
materialet, selv om risikoen vurderes som lav. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon
kan iverksettes hvis dette viser seg a bli nedvendig.

Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist, og det er derfor ukjent om dette er etablert. Konsekvens er at det kan
veere vanskelig & utfere nedvendig vedlikehold eller rensing ved eventuell tilstopping. Stakeluke anses
generelt sett som et forskriftskrav, med enkelte unntak. Tilstandsgrad settes i henhold til NS 3600.
Foreslatt tiltak er ettermontering eller lignende.

{O_l\ TGIU Badeinnretninger Boligen har installert utvendig boblebad. Undersokelse av denne installasjonen med tilherende
komponenter/utstyr er unntatt fra tilstandsanalysen. Konsekvens/foreslatt tiltak er at for a fa klarhet i
bygningsdelenes tilstand og funksjon, ma det gjennomfares ytterligere undersgkelser av en person med
spesialkompetanse for a kartlegge tilstanden og andre relevante forhold for bassenget og det tilherende
systemet. Forholdet er ikke videre undersekt i denne rapporten.

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Montert downlights i gang(1. etasje), deler av soverom 1 og stue/kjekken Profilerte
innerderer. Mekanisk balansert ventilasjon.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon

{O_|\ TG 2 Overflate gulv TG2 gjelder 1l.etasje:
Det er registrert knirk i sterre deler av gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende
forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir ngdvendig.
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Rom under terreng

Underetasjen er innredet. Gulvflater belagt med fliser. Gulvvarme i entré og gang. Malte veggflater. Malte flater i himling. Montert downlights i entré og gang.
Profilerte innerderer. Enkelte innerderer med glassfelt. Mekanisk balansert ventilasjon.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

{O_l\ TGIU Kontroll i lukkede Det er vurdert at grunnmur er utfert i termomur. P& grunnlag av da konstruksjonens oppbygning er det
konstruksjoner ikke utfert valgt a ikke ta hull for & ikke skade isolasjonsevne og forarsake kondensproblematikk. Forholdene i
konstruksjonen er derfor ikke kjent. Det ble derimot gjennomfeart et overflatessk med fuktindikator, uten
at det ble pavist indikasjoner som tyder pa forheyede verdier.

Innvendige trapper

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre. Rekkverk av glass- og trekonstruksjoner.

|/p_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
@ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn.
Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

f‘_l\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

2. Etasje - 1. Etasje - Underetasje

{._l\ TG 1 2. Etasje | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 2 mm.
Pa kjekken er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 3 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

1. Etasje | gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 2 mm.
Pa soverom 1 er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 5 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Underetasje I entré er det pé tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 3 mm.
| gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 2 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Ytterkledning av liggende trekledning.

f‘_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner -
Gnagersikring

@ TGIU Lufting av ytterkledning TGIU gjelder bakkant av bolig:
Det er ikke mulig & kontrollere om ytterkledningen har tilstrekkelig lufte- og drensspalte, ettersom det
aktuelle inspeksjonsomradet er skjult av andre bygningsdeler. Konsekvens av eventuell mangelfull lufting
er at konstruksjonens evne til & terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan eke faren for skjulte
fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.
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Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med glassfelter og elektrisk kodelas. Terrasseder med karm/ramme av tre (fra byggear). Altan-/verandader (skyveder) med karm/ramme
av tre (fra byggear). Utvendig kledd med metallplater. Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear). Utvendig kledd med metallplater.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Yttertak

Flatt yttertak med parapet. Utvendig tekket med takmembran fra byggar. Renner og nedlep i metall.

>

or TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Inspeksjonsmulighet - Tekking (med tilherende beslag) - Takrenner og utvendige nedlep - Takgjennomferinger (takhatter o.l.) - Sluk,
innvendige nedlep og fallforhold pa flate tak
{._l\ TG 1 Inspeksjonsmulighet Deler av taket ble inspisert ved a fysisk vaere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk inspeksjon ble
vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).
{O_l\ TGIU Takkonstruksjon Pa bakgrunn av at ventilasjonen av takkonstruksjonen ikke kan kartlegges og undersgkes fra innsiden,

foreligger det en usikkerhet om hvordan/om denne funksjonen er ivaretatt. Forholdet kan ikke kartlegges
fra utsiden alene. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Balkonger - Altan/Veranda

Utgang fra stue til altan pa 44 m?2. Rekkverkshayde er malt til 1,13 meter. Altan i trekonstruksjoner.
Rekkverk av metall og glass. Gulvoverflater er belagt med terrassebord. Altan har utebelysning og utvendig stikkontakt.

Utgang fra soverom 1 til veranda pa 12 m?. Rekkverksheyde er malt til 1,0 meter. Veranda i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Rekkverk utfert som
blomsterkasse. Gulvoverflater er belagt med terrassebord. Veranda har utebelysning og utvendig stikkontakt.

f‘_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
@ TGIU Membraner og vanntett sjikt ~ Tettesjikt/membran er skjult og av den grunn ikke kontrollert. Det ble ikke observert tegn pa svikt/lekkasje
i underliggende rom.
{0_|\ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

Terrasse / platting

Utgang fra tv-stue til terrasse pa 18 m?. Terrasse i trekonstruksjoner. Gulvoverflater belagt med terrassebord. Terrassen har falgende;utebelysning, utvendig
stikkontakt og boblebad.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

{Ql\ TGIU Konstruksjon og fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelige for undersgkelser grunnet utforming, noe som gjorde at
utferelsen/tilstanden ikke lot seg kontrollere.
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Grunnmur, fundament

Boligen har grunnmur vurdert til & vaere i termomur.
Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen star pa.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament

Drenering

Dreneringen er fra byggear. Synlig utvendig fuktsperre. Beslag som toppavslutning. Nedlgpsrer for takvann er avsluttet over bakkeniva. Svakt skranende tomt
i to nivaer.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur
{O_l\ TG 2 Bortledning av takvann Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at

forholdet kan fare til ekt fuktbelastning pa grunnmuren. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
utbedring eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Forstatningsmur

Forstetningsmurer av betongblokker ved inngangsparti. Rekkverkshayden er malt til 1,13 meter. Rekkverk av trekonstruksjoner.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
{0_|\ HMS Rekkerksheyde og lysapninger Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.
Utvendige vann- og avlepsledninger er fra byggear.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlgpsledninger
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Andre byggverk - Integrert garasje

Integrert garasje. Gulvflate utfert i pusset betong. Malte flater pa vegger og himling. Etablert elektrisk leddport og elbillader. Konstruksjonen er vurdert til &

veere isolert.
@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vinduer, derer og porter
@ TG 2 Innvendige forhold Det er motfall pa gulvflate. Risiko er at smeltevann fra bil blir liggende med gkt fuktbelastning av arealene

som igjen kan ogsa pavirke mulighet for evrig benyttelse av garasje til kagring av lesere. Foreslatt tiltak er
etablering av fall pa gulv mot garasjeport.

Det observeres stedvis tegn til riss i gulvflate. Eksakt arsak er ukjent. Forholdet kan for eksempel skyldes
mindre bevegelser i underlaget. Konsekvens er risiko for negativ videreutvikling. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Innvendige forhold - Riss Innvendige forhold - Riss
betonggulv garasje 1 betonggulv garasje 2
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserklering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Det observeres enkelte kabler som ikke er tilstrekkelig festet(kabel til
varmtvannsbereder). Konsekvens er at lgse eller hengende kabler kan
veere et tegn pa ufagmessig arbeid med den risiko som det medferer for
andre skjulte feil og mangler av lignende karakter. Forholdet ma
kartlegges og undersgkes videre av fagkyndige.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfeare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersegkelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Boligen mangler godkjent slokkeutstyr. Forholdet pavirker sikkerheten.
Det er viktig a serge for at godkjent slokkeutstyr blir anskaffet sa snart
som mulig.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nedvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjores. Tiltakene som
anses nedvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:
Eier har kun bodd i boligen en begrenset periode og kjenner ikke til om
radonmaling er utfert pa et tidligere tidspunkt. Dagens radonverdier er
derfor ikke kjent.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):
Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifalge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og l@sninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Mobil: 45268303



STAVLUND AS Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Pettersand 7 A, 1614 FREDRIKSTAD 26 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Pettersand 7 A Pettersand 7 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
22/3-2024

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i boligen hele tiden

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Dnb Forsikring AS-15

Infor masjon om selger
Selger

Andreassen, Aril

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2025

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Begge badene er blitt oppgradert med tradlgse fuktsensorer. Dette for & gke avtrekk ved bruk av
dus.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Stillesby Ventilasjon Service AS

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversygmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



8 Er det utfert arbeid med drenering?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Det ble montert tradl @se fuktsensorer pa begge badene for a effiektivisere avtrekk ved bruk av
dus

Side3



16.1.5

16.1.6

Hvilket firma utferte jobben?
Stillesby Ventilason Service AS

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettdaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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28 Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

P4 vinteren oppstér det litt vann pa gulvet i garagen ndr sng og is fra bilen smelter. Har brukt en svaber til & svabe vannet ut.

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligsel gerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 39785729

Side5



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-05-26

Name

Aril Andreassen

Identification

% Aril Andreassen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Aril Andreassen 26/05-2026 BankID OIDC
15:54:42 High



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

SON ARKITEKTKONTOR AS
Hans Heinrich Borgwardt
Postboks 92

1556 SON

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2016/12854-37-248213/2021-HAEHER 210/405 02.11.2021
FERDIGATTEST
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10
Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1470/21

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 28.10.21 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Pettersand A og B
Gnr. 210 Bnr. 405

Arbeidets art: Nybygg vertikaldelt tomannsbolig med integrerte doble garasjer.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Vedtak til grunn for ferdigattest:
> Innvilget dispensasjon fra plankravet for oppfering av tomannsbolig, datert 29.8.18.
» Endringstillatelse til fasade- og planendringer, datert 8.5.20.
» Midlertidig brukstillatelse, datert 16.9.21.

Forutsettinger til grunn for gjeldende vedtak:
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Byggverk eller deler av dette ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt. Bruksendring krever seerskilt tillatelse, jf. pbl. § 20-1 bokstav d.

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no

Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 55 74 Bankkonto: 5122 05 77000


http://www.fredrikstad.kommune.no/

Andre opplysninger
Det er tidligere opplyst om avvik ifht terrenghgyde. Dette er ved sgknad om ferdigattest
bekreftet rettet, noe som legges til grunn for hervaerende vedtak.

Det er videre opplyst om ikke sgknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelse gitt.
Dette dreier seg i all hovedsak om en noe endret planlgsning i underetasje der garasje er
gjort stgrre og wc tilsvarende mindre.

Det forutsettes med dette at en noe stgrre garasje lases med sportsbod, da teknisk rom, som
benevnt i plantegninger for sokkeletasje, ikke kan lgses med sportsbod, iht TEK 17 § 12-10.
Dette forutsettes Igst tilfredsstillende:

(2) Boenheten skal ha oppbevaringsplass eller bod pa minimum 5,0 m? BRA for sykler,
sportsutstyr, barnevogner og lignende. For boenheter inntil 50 m? BRA skal arealet vaere
minimum 2,5 m2 BRA.

Areal til tekniske installasjoner for ventilasjon, varmtvann og lignende kan ikke innga i
oppbevaringsarealet.

Oppbevaringsplass eller bod pa minimum 2,5 m2 og 5,0 m2 BRA innebeerer vanligvis fysisk
avgrensing som gar opp til himlingen. Avgrensingen kan veere i form av vegger eller dorer.

Generelt om ulovlighetsoppfglging og omgjgring av vedtak:

Det vises for ordens skyld til plan- og bygningsloven § 32-1 vedrgrende kommunens plikt til &
forfelge overtredelser av bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven. Er
overtredelsen av mindre betydning, kan kommunen avsta fra a forfelge ulovligheten.
Beslutning om dette er ikke et enkeltvedtak.

Det vises videre til forvaltningsloven § 35, som gir et forvaltningsorgan rett til & omgjere sitt
eget vedtak ogsa uten at det er paklaget dersom vedtaket ma anses ugyldig.

Plan- og bygningsloven § 32-3 om palegg om retting og stans omfatter enhver overtredelse
av plan- og bygningslovens formelle og materielle bestemmelser. Det gjelder ingen
foreldelsesfrist for adgangen til & gi palegg etter § 32-3. Et ulovlig oppfart byggetiltak eller
ulovlig bruk blir aldri lovlig, uansett hvor lenge det blir staende eller hvor lenge bruken pagar.

Klagemulighet

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes
til den instansen som har fattet vedtaket. | klagen skal det angis hva som gnskes endret i
vedtaket med begrunnelse for dette. Kommunen vil kunne gi veiledning. Klageinstans er
statsforvalteren. Fgr klagen sendes dit, skal den instansen i kommunen som fattet vedtaket,
vurdere om det er grunn til & endre det.

Vilkar satt med hjemmel i Forvaltningsloven § 27 b): Det er et vilkar for senere sgksmal om

gyldigheten av vedtaket at du fgrst benytter adgangen til & klage. Det samme gjelder for krav
om erstatning.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Hanne Kristin Reitan Hermansen
regulerings- og byggesakssjef overingenigr



w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 210 Bnr: 405 |Fnr: 0 Snr: 1v
Adresse: Pettersand 7A v
Areal: Ca. 776 m2* I Arealet gjelder gnr.210 bnr.405 snr.1 og 2
Antall boenheter: 1

OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - hgy opplgsning.pdf
Plankart med hensynssoner - lav opplagsning.pdf
Plankart uten hensynssoner - lav opplgsning.pdf
Seerutskrift bystyrets behandling og vedtak.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart uten hensynssoner - hgy opplgsning.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune



Grunnkart med ortofoto

Adresse: Pettersand 7A, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 210/405/0/1 Leveransedato: 2023-09-25

W FREDRIKSTAD KOMIVIUNE
N

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelrapport

g G E 0 DATA Seksjon 3004-210/405/0/1

Matrikkelrapport for Seksjon 3004-210/405/0/1

‘ ‘
| Bruksnavn | 1 Beregnet areal ‘ 0.0
| ‘ 1
| Etablert dato : 15.01.2021 ‘ Historisk oppgitt areal ‘| 0.0
‘ Oppdatert dato 1 07.10.2021 | Historisk arealkilde } 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 ‘ Antall teiger }
| Kommunenummer 3004 1 Kommunenavn | FREDRIKSTAD

Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn

|:] Bestaende [:l Har grunnforurensning [_—_] Mangel matrikkelfaring

[ ]seksjonert I:| Har kulturminner [ |Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrforg.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H-
CHRISTIN OLSEN Hjemmelshaver B - Bosatt 112
H -

BJBRN FRGLICH BRAATHEN Hjemmelshaver B - Bosatt 12
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

SE - Seksjonering 15.10.2020 07.01.2021 Saksnr.20/51057
Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type Status

300703438 0 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt FA - Ferdigattest
Bygning 300703438: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
[ Opprinnelseskode \\ V - Vanlig registrering ‘ BRA Bolig i 222.7
' Antall boenheter 1 | BRAAnnet 1 0.0 |
| Antall etasjer 3 } BRA Totalt i 222.7 ‘
[ | | |
[ i T ;
Avigp 1 - Offentlig Kloakk | Har heis ‘ n |
I . : | ‘ |
| Har kulturminner ] | Har sefrakminne [ 1

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

g GEODATA Seksjon 3004-210/405/0/1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 29.08.2018 13.09.2018

IG - Igangsettingstillatelse 29.08.2018 13.09.2018

EB - Endre bygningsdata 07.01.2021 07.01.2021

MB - Midlertidig brukstillatelse 16.09.2021 16.09.2021

FA - Ferdigattest 02.11.2021 08.11.2021
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 222.7 4 2 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 86.9 0.0 86.9 0.0

uo1 0 81.8 0.0 81.8 0.0

HO02 0 54.0 0.0 54.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Pettersand A 1614 FREDRIKSTAD

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Matrikkelkart N

Adresse: Pettersand 7A, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 210/405/0/1 Leveransedato: 2023-09-25
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

v

Oversiktskart

1:1000
2023-09-25

Malestokk:
Leveransedato:

Adresse: Pettersand 7A, 1614 FREDRIKSTAD
210/405/0/1

Gnr/Bnr:

Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Datakilde:
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Grunnkart

Adresse: Pettersand 7A, 1614 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 210/405/0/1

Datakilde:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunniag NN2000

W FREDRIKSTAD KOMIVIUNE

Malestokk:
Leveransedato:

1:500
2023-09-25

Geovekst, FKB
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Arealplaner under arbeid W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Pettersand 7A, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 210/405/0/1 Leveransedato: 2023-09-25
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pAgaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan

Adresse: Pettersand 7A, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 210/405/0/1 Leveransedato: ~ 2023-09-25

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.06.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

ad’koammune;
Va >N

Geon}atikk

\\
B
A




Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

ihht Plan- og Saksnr Dato Sign.
Vedtak om oppstart av planarbeidet PS 108/17 FSK01.06.2017 MAAU
Varsel om oppstart og kunngjoring
med horing og offentlig ettersyn av planprogramet ~ 17/7665 09.06-19.09.2017 MAAU

Fastsetting av planprogrammet PS 170/17 FSK09.11.2017  MAAU
1.gangs behandling PS 8/19 FSK 31.01.2019  MAAU
Heoring og offentlig ettersyn 1777665 ti 01.04.2019 AKHE
2.gangs behandling PS171/19 BS 06.12.2019 AKHE
Ny haring og offentlig ettersyn 19/23074 il 17.02.2020 AKHE
Egengodkjent PS64/20  18.06.20 AKHE

Koordinatsystem: Euref3, sone 32N, hoydegrunnlag NN2000
Kartgrunnlag: Geovekst FKB

Digital plan er utarbeidet av Fredrikstad kommune, virksomhet Geomatik
Dato: 27.07.2020

TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Névarende Framtidg

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse
Idrettsanlegg

Andre typer narmere angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal
Grav og urnelund

DERAEOORORCC
ER EEE BE BE-E

o9

NLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pb! §11-7, nr 2)
og teknisk (arealer)

13
2
=
bl
m
)
o
@

ELS

>

Havn
Parkering

formal for ogleller
teknisk infrastruktur

INSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)

[
Eilil

[~)
Ed
1=}
z

Blagrenn struktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte gronnstrukturformal

ENNANN

-

ORS'

<

/ARET (pbl §11-7, nr 4)
Forsvaret

RUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)
LNF-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift
og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens

resursgrunnlag
LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller naringsbebyggelse mv.

0

0 U}

@

RU

=

0G VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)
Bruk og vem av sjo og vassdrag med tilharende strandsone
Farled
Smébathavn
Naturomrade
Friluftsomrade

LORED

HENSYNSSONER (pbl §11-8)

a) Sikrings-, stoy- og faresoner

Hensynssone ras- og skredfare
Hensynssone flomfare

] Hensynssone heyspenningsanlegg
[H3e0 Hensynssone militaart omrade
b) Infrastruktursone
[ae] Krav vedrorende infrastruktur
c) Soner med angitt s@rfige hensyn
[H5157 Hensynssone landbruk
i) Hensynssone frilufisliv
[H5%7 Hensynssone landskap
[Hs607) Hensynssone naturmiljo
H570 Hensynssone kulturmiljo

4 yn:
d) Bandleggingsone
E_’{p'_@_jﬂ ing for ing etter plan- og
[@u Bandlegging etter lov om naturvern
i) ing etter lov om i
e) Gjennomforingsone
mg Krav om felles planlegging
SAMFERDSEL

Névarende Framtdig
Tunnel Pabalken  Bro Tunnel Pabatken  Bro

Fjernveg — — -
Hovedveg —— — - — — —
Samleveg e
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg
Turvegiturdrag -——- - —= eceens
Kollektivtrasé
Jembane —_—— e
Farled ———— eeee—
Smabétled —
Kollektivknutepunkt o (o]
JURIDISK LINJE
Byggegrense

Forbudsgrense sjo (100 m-beltet)
Strandlinje sjo
Markagrense
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Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vogstenging av veg avkjersel
Avkjarsel

Drukar

Tunnellapning
Grensepunkter

Off. godkj. grensemaerka

Dol

Kaors

CGronsestein!rays
Gronsemarka, annan typo

Juridiske linjer

Sti
Regulort tomtegrenso

Ciondomsgrenso som skal
apphaves

Gronso for restriksjonsomr.
Grenso for bavaring

Dygg som skal bovares
Dyggoegrensa
Grensor bygg fjernos
Dyggelinjo-'grensa

Tra

Stoyskjorm

Ciendomsgrenso som skal
apphaves

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangren-
ser
Farmalsgrenser

Jernbanelinjer

Joarnbanelinjo
Situasjonslinjor, jernbana
Eiendomsgrenser
Malto grenser

Malto granser

Ikko-malto grenser
Frihandstogneda grenser
Kommunegrenser

Reguleringsplan -
bestemmelser

Farcomrade
Restriksjonsomrade
Davaringsomrada
Fornyelsesomrxic
Rokkefalgoomrida

Reguleringsplan -
formal

BYGGLOMRADER

Omrade for boliger med
tilherendae anlegg

Frittliggenda
smahusbebyggelse

Konsenirert
smahushbebyggelsa

DBlokkhobyggelso
Garasjer i boligomrader
Omrada for forrotning
Omrada for kontor
Foris..

5

=
B

Omrada for industrilager
Omrada for fritidshobyggelse

BYGGLOMRADE FOR
OFFENTLIGE BYGNINGER

Offentlig barnchaga

Offentliy undervisning{skol,
universited o)

Offentlig
institusjon{sykchusaldersh-
jom, sykehjom mv.)

Offantlig kirke
Offontl

lorsam{?ng slokalel kino feater
mv)

Offantlig administrasjon
BYGGEOMRADE FOR

SARSKILT ANGITT
ALMENNYTTIG FORMAL

Almennyttig barnchage
Almennyitig

undorvisning{skok,universi-
tot mv.)

Almennytti
insnitusg:r:?syhuhus.aldurs-
hjom,: hjom mv.)

Almeonnyltig Kirka
Almanayttiy ronde
mv.)

Almennyltig administrative
bygg

OMRADE FOR HERBERGER
oG
DEVERTNINGSSTLDER

Hotell med tilharendo anlegg
Baovertning
OMRADL FOR

GARASJCANLEGG OG
DENSINSTASJONER

Garasjeaniogg
Bensinstasjon

Annct byggeomrado
LANDBRUKSOMRADER

Omrade for jord-og
skogbruk

Omrada for jordbruk{*)
Omradao reindrift
Omrade for gartneri
Omrada for parselthager
Annet landbruksomrado

OFFCNTLIGE
TRAFIKKOMADER

Kjoravog

Gate med fortau
Annen weggrunn
Gang-!sykkehvei
Sykkehvai
Gangvei

Kjorbar gang-‘sykketvoil ‘)
Fortau{*)
Gatotun

Targ

Foris..

,_._
]
|

]
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1
i
B3
=
=
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Rasteplass
Parkeringsplass
Kollektivanlegg
Busstreminal
Busshokicplass
Drosjchokioplass
Jornbane
Spornveg-forstaxdsbane
Havneomrada

Kai
Smabitantegg{landdelon)

Trafikkomrada i sjo og
vassdray

Skipsled
Havneomrada i sjo
Offontlig smabahavn{*)

Annet trafikkomradai
sjalvassdrag

Annat trafikkomrade| pa land)
FRIOMRADER

Park

Turveg

Skiloypo

Ankegg for ek

Anlogg for idrett ag sport
Leirplass

Annet friomrade

Friomrada i sjo og vassdrap
Dadeomrada

Smabathavn

Regattabane

Annet friomrade i sjo og
vassdrag

SPCESIALOMRADER
Privat voi

Privat parkering{*)
Park{*)
Parkbeleiindustristrok
Campingplass
Frilufisomrade{ pa land)

Friluftsomrade i sjo og
vassdrag

kirciisan som ikko or
offantlig tikyengalig

Golfbana

Grav- ag urnalund

Privat smabatanlegg{land)
Privat smabatanlegg{sje)
Omrada for anlogg i grunnen

Omrade for anlegg ag drift
av kommunalicknisk
virksomhet

Drikkovannsmagasin
Vann- og aviepsaniegg

Omrada for bygging og drift
av fjernvarmeaniegg

Anlogg for
telckommunikasjon

ing ada mod tilh d
anlogg for
forsvaret!siviforsvaret

Omrado og anlegg for drift av
radionavigasjonshjolpemidler
uienfor flyplass

Fors.

1l

Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Kulurminne{*)
Fiskebruk

Andre omrader for anlegg i
vassdray eller i sjeon

Naturvernomrade{pa land)

Naturvernomradae i sje ag
vassdrag

Klimavernsone

Omrado for steinbrudd og
massouttak

Andra omrader for vesontiige
terrenginngrep

Omrade for reindrift
Pelsdyraniegg
Handelsgartnori
Omrado for smrskilto anlegg
Taubano
Fornayelsospark
Omrade for vindkraft
Annct spesialomrado
FELLESOMRADER
Felles avkjorsel

Fellos adkomst{*)

Felles gangareal

Falles parkeringsplass
Falles lekearoal for barn
Faolles gardplass
Fellesareal for garasjer
Falles grentareal

Annct Fellesareal for flere
ciendommer

KOMBINERTE FORMaL
Dolig!Forretning
Dolig!Forreining/Kontor
Bolig/Kontor
Daolig/Offontlig
Forretning/Kontar
Forretning/Kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/Kontor/Offentlig
Forrotning/Offentlig
Kontorlindustri
Kontor\Offentlig
Kontor/Bensinstasjon
Offantlig/Almannyitig

Vegservicoanlegg{Bovertnin-
g/Densinstasjon)]

Annct kombinert formal

Unyansert formalkun for
ekdra planer)

Reguleringsplaner
Vannflater

Vannfiater

:l Planomriss for reguleringsplaner under arbeid
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Referansesystem: Euref89,

Ikrafttredelsesdato:

Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen




m@ FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Pélitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplyshingene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 210/405/0/1

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tsmmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjegre nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert p&4 eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert p& eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER I NERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i neerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pa eiendommen

side: 1



FREDRIKSTAD KOMMUNE
FBV- Feieravdelingen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 210/405/0/1 Pettersand 7 A

Fredrikstad, 25.09.2023

P4 denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
FBV- Feieravdelingen

Fredrikstad Brann- og redning | Besgksadresse:

TIf: 699597 75

St. Criox gate 17, Tomteveien 30

1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad

Mail: feier@fredrikstad.kommune.no




Sidelav 12

Attestert kopi av dok.nr. 2021/58314/200
Uthentet 2023-09-22 10:48

IO

Kartverket

- Melding til tinglysing

Lepenummer for forretning: 613236706

Det er fort en seksjonering i matrikkelen
Det er fort med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing ;
Adresse

Organisasjonsnr Navn
973871714 FREDRIKSTAD KOMMUNE GEOMATIKK Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD

Rekvirent(er) av forretning
Fedselsdato/Orgnr Navn

Bruksenhet Adresse
Postboks 206, 1662 ROLVS@Y

991273166 HOLMSKAU PROSJEKT AS

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr

3004 210 405

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr Fnr Snr. Sameiebrgk  Formalskode Tilleggsareal bygning  Eksklusivt uteareal
3004 210 405 0 1 1712 Boligseksjon Nei

3004 210 405 0 2 172 Boligseksjon Nei

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

AU

58314 T ;
STATENS KQRTVEéleySt’

Doknr :

07.01.2021 13.30 Side 1 av 1



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/58314/200
Uthentet 2023-09-22 10:48

Side 2 av 12

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

PB 1405, 1602 Fredrikstad

Fredrikstad kommune

Kontaktperson
Ly Wleesdsey

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsé en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fodselsnr./Org.nr. E-postadresse

Holmskau Prosjekt AS 991273166 petter@ytterbol.com

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Dikeveien 46 1661 Rolvsgy 45001919

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3004 Fredrikstad 210 405

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

919002972 Pettersand AS

Eierandel{oppgis
| som brok)

111

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen pa soknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn {krever oppmadlingsfarretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | Snr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal ma! | (teller) areal mal | (teller} area!
1B |1 13 25 37 49
2 |B |1 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere; 2 Nevner+ 2
Dato [ Innsenderenyﬂskriﬁ i
17.09.2020 %794 /% //h )
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
Sidelav4

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/58314/200
Uthentet 2023-09-22 10:48

Side 3 av 12

5.

Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skalspker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6.

Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

a)

b)

<

d)

e)

4]

h)

Hjemmelshaver(ne)erklerer at:

@ hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

@ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra
fellesareal,fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

X X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

X

unntak fra vilkdret

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

byeg

X X K

arealer som andre seksjonseiere lrénger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

g det er fastsatt vedtekter.

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelderplanlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende

Hjemmelshaver(ne)er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7.

Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

X

O
O

Hjemmelshaver(ne)erklzrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato

I lnnseyﬁ{und%
17.09.2020 //&ﬂ
7
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Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)

b}

<)
d)

e)

g

Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P& tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

Sameiets vedtekter
Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til 4 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- ag bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pd at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9.

Innsendte plantegninger

@Sam hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planl@sningen

10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelsha rs underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Fredrikstad 17.09.2020 ﬂ %‘/ Terje Rene Holmskau

) , o ? & bl ol
Sted og data H|emme' ave underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Fredrikstad 17.09.2020 % ~ I Daniel Faye Lund

S g s P

Sted og dato - o Hjemmelsha&érs underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato ' Hjeh\melshavers underskrift Gjénla navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelsha\}ers underskrift Gj;znta navn med blokkbokstaver
Sted bg dato ' ' ; Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
S(edvcg dato o A Hjémmélshavers underskrift Gjénla navn med blokkbokstaver .
11. Kommunens saksbehandling

a)

b)

D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (md krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Q;

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
Jeoy Fred v kedad Lo Ye s
Dato | underskrift Stempel

(2. 2020 L\} *Qi'%o;v%ls(fﬂ

Dato

[lnnsendere underskn
17.09.2020 %1/ Ay%‘y/

Fastsatt av Kommunal- og modErniseringsdepanementel med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4
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4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens farméal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B =tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr [ For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mdl | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 12 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 18 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 7
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
’EZ 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere Nevner =3
Dato I Innsende}sunderskrift .
17.09.2020 /% /
/.

Sided av4
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1
|
/
7
|
|
i
|
I
Prosjeit
Pettersand 7A - Hus A Sgn: | Fanwoll
HB HB
Tiakshaver Gru M Fwstenr.:
Pettersand 7 AS 210405
Dikevoian 46
1669 Rolvaay
Prosjakierenda
Son Arkitektkontor
Evjelorka 4
1661 ROLVSOY
0Ar Shorer utfor Aoplenr efer | Data
DAk av 4230 togningens or krbuck fen skl somiykAa 16.11.2020
Togning Mdlosiobk
Situasjonsplan Tomt 210/405 1:200
Tegningsne.: | Rov:
A10-06 ~
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VEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET PETTERSAND 7A og 7B, FREDRIKSTAD

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Boligsameiet PETTERSAND 7A og 7B, Fredrikstad.

Sameiet bestar av eiendommen gnr 210, bnr 405, i Fredrikstad kommune.

Sameiet bestar av 2 boligseksjoner.

Eierseksjon og bruksenhet brukes synonymt nedenfor. En bruksenhets hoveddel, eventuelle
tilleggsdeler og sameiebrgk fremgar av seksjoneringsbegjaering med vedlegg, og eventuelle
senere reseksjoneringer. Det samme gjelder fellesarealer.

Sameiebrgken er fastsatt med 1/2 pa hver bruksenhet.

2. Diskriminering
Det kan ikke settes vilkar for a veere sameier som tar hensyn til kignn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprék, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som

tar hensyn til seksuell orientering.

3. Eierskifte

Bruksenhetene er fritt omsettelige.

4. Sameiernes bruksrett
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det

de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Se vedlagt
kart (vedlegg 1) for definering av utearealer.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til

skade eller ulempe for andre sameiere. Hver bruksenhet skal fortrinnsvis parkere i garasjen som
inngar i seksjonen. Det asfalterte omradet mellom Pettersandveien og sameiets bygning skal brukes
til parkering for besgkende og annen korttidsparkering. Det kan ikke brukes til

oppstilling eller annen lagring, herunder sesonglagring, av biler, campingbiler, bater, tilhengere
og andre gjenstander og innretninger.
Alie installasjoner pa fellesarealer krever forhandsgknad og samtykke fra styret, herunder

oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, utvendig markise/utvendig persienne,



utvidelse av terrasse, oppsetting/endring av utvendig skillevegg mellom terrasser eller lignende.
Den enkelte sameier kan uten samtykke fra styret montere screens og utvendige persienner med
farger som er tilpasset fasaden. Styrets samtykke skal innhentes fgr montering hvor gnsket farge
ikke er den samme som fasaden.

Den enkelte sameier kan anlegge ladepunkt for elbil og ladbar hybrid innenfor grensene for egen
bruksenhet, og med uttak av strgm gjennom bruksenhetens egen maler. Det skal monteres
utstyr som i alle sammenhenger er i trad med offentligrettslige krav, og montering skal foretas av
autorisert personell.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige sameierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogséa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Sameierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer.

Sameierne skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Sameierne skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnti
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende



veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at sameierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle sameieren. Sameierne skal
gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som
nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for sameieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
sameier utfgre vedlikeholdet selv. Sameieren kan i slike tilfeller kreve 3 fa sine ngdvendige
utgifter dekket pd samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr sameierne starter et slikt
vedlikehold, skal den sameieren varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger

seerlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate a varsle.

6. Rettslig radighet
Den enkelte sameier rdder som eier over bruksenheten, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

Sameiets styre og forretningsfgrer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter
Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet.

Fellesutgifter skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgken, dog med de



unntak som er nevnt nedenfor. Sameiebrgken fremgar av seksjonsbegjaeringen.

8. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

9. Arsmgtet

9.1 Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver bruksenhet har én stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer
som ikke avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Alle sameiere ma, enten pa drsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) oppldsning av sameiet,

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over sameiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen

pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar

eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte sameiere

Folgende beslutninger krever samtykke fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike,

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten

over seksjonen,

¢) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn

det som fglger av punkt 7.

9.3 Arsmgte

Alle sameiere har rett til 4 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett

9.4 Innkalling til arsmgte



Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere p& minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordinaert drsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa

minst tre dager.

9.5 Hvilke saker arsmgtet skal og kan behandle

Arsmegtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet,

a) behandle styrets arsberetning,

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnti pkt. a) til ¢), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at
det besluttes innkalt nytt drsmgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i motet.

9.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig

for sameierne.

10. Styret

10.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Hver bruksenhet skal utpeke en person som skal sitte i styret.
Styrelederen velges av arsmote Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem

Styremedlem tjenestegjdr i to ar om ikke annet er bestemt av arsmogtet.



10.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig.

10.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

10.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet

fglger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

11. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av darsmgtet
eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig. To
styremedlemmer kan i fellesskap signere pa vegne av sameiet.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere

sameierne pa samme mate som styret.

12. Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet

til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

13. Regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregdende

kalenderar skal legges fram pa ordineert arsmegte.

14. Panterett for sameiernes forpliktelser
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av

sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven31.



15. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, endring av fasadebekledning, endring av utvendige farger etc. kan
bare skje etter en samlet plan.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfgres uten samtykke fra
arsmgte med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven § 49. Alminnelig forvaltning og
vedlikehold pd sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre bygningsmessige arbeider
som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding sendes.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.

16. Eierseksjonsloven
Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,

gar vedtektsbestemmelsene foran.
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Adresse
Pettersand 7A, 1614 FREDRIKSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

26.05.2026 Energiattest-2026-302103
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300703438

Gardsnummer Bruksnummer

210 405

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2021 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

224,0 m? 178,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Gass, Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
94,95 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
94,30 kWh/m? 16 785 kWh
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Pettersand 7A, 1614 FREDRIKSTAD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Nabolagsprofil

Pettersand 7A - Nabolaget Skrellen/Gluppe - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
“  Godt vennskap 68/100

2.

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
2 Labraten Pettersand 2min &
Linje 7 0.1 km
+  Fredrikstad bussterminal 7 min &
Totalt 29 ulike linjer 2.9 km
& Sentrum fergeleie 7 min &
Linje 805 2.9 km
& Veerste fergeleie 7 min &
Linje 805 3km
® Fredrikstad stasjon 9 min &
Linje RE20, RX20 4 km
Skoler
Trosvik skole (1-7 kl.) 16 min A&
514 elever, 26 klasser 1.4 km
Hurred skole (1-7 kl.) 20 min %
292 elever, 15 klasser 1.7 km
Ambjernred skole (1-7 kl.) 4 min &
265 elever, 15 klasser 2.1 km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
452 elever, 30 klasser 1.8 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 7 min &
180 elever, 6 klasser 3 km
Frederik Il videregaende skole 16 min &
1277 elever 1.4 km
Glemmen videregaende skole 7 min &
1250 elever 2.8 km

Omrade Personer Husholdninger
[ Skrellen/Gluppe 2142 879
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
[ Norge 5425412 2654586
Barnehager
Lyngmo Solkollen barnehage (0-5 ar) 10 min &
50 barn 0.9 km
Trosvik Doremi barnehage (1-5 ar) 12 min 4
82 barn 1Tkm
Trosvik barnehage (1-5 ar) 14 min &
97 barn 1.2 km
Dagligvare
Meny @rebekk 7 min %
Coop Extra Mascot 11 min &



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

&b 2. Sykkel

s  Stoynivaet
< Lite steyniva 94/100

’ Trafikk
Lite trafikk 89/100

.)i_. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 89/100

Sport

@ Travlgkka ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Liaveien ballgkke 10 min 4
Ballspill 0.9 km

& Trimeriet Fredrikstad 12 min 4

& Friskis & Svettis Fredrikstad 22 min A&

Boligmasse

[ 69% enebolig

B 18% rekkehus

0 3% blokk
10% annet

«Rolig 0og
omrade.»

barnevennlig

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Veerstetorvet 7 min &
l@ Ditt apotek @rebekk 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 28% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 17%13-15 &r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
)
-
c
o
o©
-
=)

Enslig m. barn

]

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

[ |

]

0% 43%

[ Skrellen/Gluppe
B Fredrikstad/Sarpsborg

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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