Vedlegg til Salgsoppgave
Bellevue 15

Var ref.: 192260069 FREDRIKSTAD 08.06.2026

1. Tilstandsrapport fra Henrik Hals/Multiconsult, datert 11.11 2025

2. Eiers egenerklaering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar
3. Forrige eiers egenklaering.

4. Utskrift av grunnboken

Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h.Kopi av bygningstegninger fra Fredrikstad kommune.

5. Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

6. Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehgr som falger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.

7. Informasjon om Boligkjgperpakke (Boligkjgperforsikring).

8. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

9. Budskjema

Utbredelse av skjeggkre er stadig skende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

for Stavlund as

g

Gunnar Olai Stavlund
Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD
(I FREDRIKSTAD kommune

F gnr. 300, bnr. 1097

Sum areal alle bygg: BRA: 188 m? BRA-i: 181 m?

Befaringsdato: 24.09.2025 Rapportdato: 11.11.2025 Oppdragsnr.: 10596-1567 Referansenummer: KD1765

Autorisert foretak: Multiconsult Norge AS Var ref: Henrik Hals

Multiconsult

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

ondl Jul

Henrik Hals

henrik.hals@multiconsult.no

958 08 570

N

Norsk takst
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Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD Multiconsult Norge AS ‘
Gnr 300 - Bnr 1097 Kirkegata 24 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1721 SARPSBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .
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Beskrivelse av eiendommen

Multiconsult Norge AS

Kirkegata 24 l I I

1721 SARPSBORG Norsk takst

Boligen er oppfgrt pa leirgrunn, med grunnmur i murverk og
baerekonstruksjon i tre. Ytterveggene bestar av pusset mur
kombinert med bindingsverk, malt mur og utvendig kledd med
staende trekledning. Etasjeskillet er utfgrt i tre, og gulvet mot
grunn er stgpt. Vinduer er i trerammer, bade med doble glass og
isolerglassfelt.

Taket har en pulttakskonstruksjon bygget opp av sperrer, og er
isolert mot rom for opphold. Yttertaket har undertak med
overliggende takpapp som tekking. Takrenner, nedlgp og beslag
er utfgrt i stal, og skorsteinen strekker seg over takflaten.

Enebolig - Byggear: 1966

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av takpapp eller liknende. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner, nedlgp og beslag av stal.

Veggene har mur- og bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade
med malt puss og liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med pulttaklgsning.
Bygningen har malte trevinduer med doble glass.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Det er skiftet vindu pa soverom 1, et i stue og to stk. pa kjpkken.
Bygningen har malt oljet ytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Treveranda med adkomst i fra stue og hage pa ca. 5 m2,
Betongtrapp med skiferheller fra gardsplass til entré.

INNVENDIG Ga til side

Kjeller

Gulv med vinyl, teppe, malt betong og betong.

Vegger med malt mur, trepanel og mur.

Himling med trepanel.

l.etg

Gulv med vinyl, parkett, teppe

Vegger med tapet, malt tapet, beiset trepanel, trepanel,
Himling med malte plater.

2.etg.

Gulv med parkett

Vegger med malt strietapet, malte plater og trepanel.

Himling med malte plater.

Overflater pa vatrom og toalettrom blir beskrevet i egne poster.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og to vedovner.

| rom under terreng er gulvene av malt betong, vinyl og tepp og
veggene har betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Boligen har lakkerte tretrapper.

Innvendig har boligen malte dgrer, dels umalte.

Oppdragsnr.: 10596-1567

Befaringsdato: 24.09.2025

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad i 1.etg. med malt betong, fliser, trepanel og tapet pa vegger og
malte plater i himling.

Badekar med dusjutstyr, servant med ettgreps blandebatteri, speil
med lys over og naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 7,8.
Hulltaking er foretatt ved/i soverom.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med malt betonggulv, malte betongvegger og trepanel i
himling.

Utslagsvask av plast med tappekran, opplegg for vaskemaskin,
v.v.bereder og naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken med glatte fronter, ettgreps blandebatteri i stalkum, fliser
over laminatbenkeplate, plass til komfyr, plass til oppvaskmaskin
under benk og plass til kjgleskap med fryser.

Gulv med parkett, vegger med malte plater og mosaikkfliser og
malte plater i himling.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i 1.etg. med laminat pa gulv, malt tapet pa vegger og
malte plater i himling.

Gulvmontert toalett, servant med ettgreps blandebatteri, panelovn,
naturlig ventilering.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er montert sikringsskap med skrusikringer og et skap med
automatsikringer i trapperom i kjeller.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Drenering i fra byggear.

Bygningen har betonggrunnmur og blokkmur.

Terreng rundt boligen med gruset adkomst, beplanting og plenareal
Bygningen har utvendig avlgpsrgr av betong og vannledning av
jernror.

Tilkoplet offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Ga til side

Side: 5av 29
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bruken er i trad med fremlagt tegninger.
Garasje
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget er a foreta en tilstandsrapport pa eiendommen for
salg/dagens utnyttelse.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet. Feil
eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold
som kan registreres visuelt, uten inngrep i
bygningskonstruksjoner annet enn ved hulltagning.

25
20
15

10
Det er viktig a papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de

forskrifter som gjaldt pa byggetiden. Dagens forskriftskrav til
blant annet fuktsikring, isolasjon, brann, dimensjoner,
ventilering, klima og innemiljg er strengere enn det som gjaldt
pa oppf@rings tidspunktet for dette bygget, og det ma derfor
papekes et avvik i forhold til dagens standard. Spesielt
bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler som
det ikke er mulig a oppdage ved en visuell kontroll. Denne
bygningen er na opprinnelig 59 ar gammel og det kan ikke

TG2: Avvik som ikke krever tiltak utelukkes at det kan avdekkes skjulte feil og mangler ved

TG2: Awvik som kan kreve tiltak bygningsmessige inngrep, den statistisk forventede levetid for
B 7G3: tore eller alvorlige awik flere bygningsdeler er utgatt / naermer seg slutten.

. . Det er pavist avvik, men det meste som fglge av normal slitasje
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . .
og alder pa bygningsdelene.

Det betyr ikke at det disse bygningsdeler er «defekt», men det
betyr at det ma forventes et hgyere vedlikeholdsbehov enn pa
en nyere bolig.
Malinger er utfgrt med Protimeter MMS2:

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

4 MC-malinger (fuktinnhold) indikatorskalaer
MC%WME  Display Indikasjon Indikatorskala
<7.8 ---.- Ingen Ingen Ingen

3 >7,8 men <17 MC%WME verdi DRY (T@RR) Grgnn
>17 men <20 MC%WME verdi RISK(RISIKO) Gul
>20 MC%WME verdi ~ WET (VAT)  Rgd

De malte verdiene vises, og indikatorskalaen viser om
materialet er i en DRY, AT RISK (T@RR, RISIKABEL)- eller WET
1 (VAT)-tilstand.

Fuktindikering er utfgrt med Protimeter Aquant.

Antall

Arealmalinger er utfgrt med en handholdt Leica Disto
lasermaler.

Registrering av hgydeforskjell er utfgrt med Leiva Lino 2 med et
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 awik pd £ 0,2 mm/m.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Alle steder hvor det i rapporten er registrert avvik, pavist eller
indikert skjevheter, fukt, rate, lukt, sopp, spor etter skadedyr,
mangel pa adkomst eller liknende, krever ytterligere

Tiltak over kr 300 000 undersgkelse da dette kan fgre til ytterligere skader pa

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. bygningsmassen og dérhg innem”jg}_

Jamfgr bygningsbeskrivelsen.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

999

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Enebolig
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter S
(1 3(c%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Utvendig > Vinduer Ga til side © Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side © Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Géfilside
0 balkonger
0 Kjgkken > 2.Etasje > Kjgkken > Overflater og é il si
© Utvendig > Utvendige trapper Ga til side innredning
© Innvendig > Overflater Ga til side © Kjgkken > 2.Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side 0 Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Géfilside
konstruksjon
@©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Galilside A
0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
o konstruksjoner vatrom
© vatrom > 1.Etasje > Bad > Generell Gatil side
© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side

! JisPl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Taktekking Ga til side
© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1966 Opplyst ved befaring.
Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard ut i fra byggear.

Vedlikehold
Boligen har i hovedsak blitt vedlikeholdt, det er stedvis behov for
oppgraderinger/utbedringer.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av takpapp eller liknende. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales en kontroll av taktekke for @ planlegge behovet for en
omlegning av taktekket for & unnga eventuelle lekkasjer.

@ Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 10596-1567

Renner, nedlgp og beslag av stal.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Takvann er stedvis fgrt i rer ned i grunn, det forutsettes at vannet ledes
vekk fra boligen, ut i terreng, og ikke ned i kloakkledningen. Dette er
ikke kontrollert av undertegnede og bgr undersgkes naermere.

Noe rustdannelse pa innfestning til nedlgp.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Takvann bgr ledes tilstrekkelig bort fra bygningen for & unnga en for hgy
vannbelasting mot boligen som kan fgre til fuktproblem i boligen.

Det bgr paregnes utbedring/omlegning av renner, nedlgp og beslag ved
omlegning av tak.

Renner og nedlgp bar generelt vaskes og holdes fri for Igv og lignende
hver hgst og var.

Manglende overvakning av tilstand og generelt vedlikehold vil kunne
fore til lekkasje og fuktskader.

Veggkonstruksjon

Veggene har mur- og bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade
med malt puss og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er stedvise sprekkdannelser i utvendig puss

Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Sprekker i trepanel pa bolig er vanligvis forarsaket av fukt og uttgrking.
Vedlikehold av panelet bgr utfgres for a forhindre ytterligere
sprekkdannelser i trepanelet og puss pa mur som kan fgre til
fuktproblem i bakenforliggende konstruksjon.

Mangelfullt vedlikehold vil gi ytterligere avflassning av maling pa mur og
okt fare for fuktoppsug.

Boligen bgr vaskes og males, manglende vedlikehold gir en begrenset
levetid.

Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 9 av 29
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med pulttaklgsning.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Sprekkdannelse og pabegynnende, spredt rate i deler av konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Darlig ventilasjon i undertaket kan fgre til opphopning av fuktighet, noe

som gir grobunn for soppvekst og darlig innemiljg, ventileringen bgr
utbedres.

(3D Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med doble glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er pavist veerslitte karmer og sprekker i treverk. De fleste av de eldre
vinduene har slitasje grunnet alder, og man bgr paregne hyppigere
vedlikehold pa disse.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Eldre vinduer kan har et stgrre varmetap.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

De fleste av de eldre vinduene har slitasje grunnet alder, og man bgr
paregne hyppigere vedlikehold pa disse.

Vinduene er i fra byggetiden, og har slitasje med hensyn til alder. Pa sikt
ma man kunne forvente behov for oppgraderinger og vedlikehold med
hensyn til alder og forventet normal levetid.

Vinduer med skade og rate skiftes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 10596-1567

Befaringsdato: 24.09.2025

Vinduer av nyere dato

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Det er skiftet vindu pa soverom 1, et i stue og to stk. pa kjgkken.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(' JicP8  Dgrer

Bygningen har malt oljet ytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er sprekk i glasset til balkongdgr.

Konsekvens/tiltak
® Dgrer ma justeres.
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Side: 10 av 29
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Vedlikehold og utbedringer bgr paregnes, samt redusere faren for trekk Treveranda med adkomst i fra stue og hage pa ca. 5 m2.
mellom dgrblad og karm.

Man bgr paregne hyppigere vedlikehold pa disse for & unnga ytterligere Vurdering av avvik:
sprekkdannelser. e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Manglende vedlikehold og utbedringer vil kunne fgre til gkt
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

varmelekkasje, kondens og skader i boligen.
Det er rustdannelse pa vinkeljern som bjelkelaget hviler pa.
En del grgnske pa terrassebord og rekkverk.

Konsekvens/tiltak

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Et "lavt rekkverk" er tillatt sa lenge det ikke er lavere enn de
minimumskravene som gjelder for aktuell bruk og hgydeforskjell ved
byggemeldingstidspunktet.

En del grgnske pa terrassebord, det er behov for vedlikehold i neer tid
slik at bruks- og levetid opprettholdes.

Dekke oljes/beises for & motvirke ytterligere sprekker og vinkeljern
vedlikeholdes for & unnga ytterligere rustdannelse, mangelfullt
vedlikehold vil fgre til behov for utskiftninger.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige trapper

Betongtrapp med skiferheller fra gardsplass til entré.
Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Lokal avskalling av puss, spesielt til nedre trinn og sprekker i fuger.
Bom i skifer.

Konsekvens/tiltak
Balkonger, terrasser og rom under balkonger * Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.
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Manglende handlgpe rekkverk gker risikoen for fall og skader.
Fliser/med sprekker i fuger, bom og lgs puss bgr utbedres, naermere
kontroll av eksakt antall bgr utfgres.

Estimatet er ikke en bekreftet sum pa eventuelle kostnader for a fa
trapper med overnevnte avvik skiftet eller satt i stand, men en antatt
sum til & kontrollere/utbedre omrader med avvik og mindre utbedringer.
Belgpet vil variere ut i fra hvilke tiltak som ma utfgres for a fa
konstruksjonen sikret/i god stand og kan og i noen tilfeller vil overstige
estimatet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

(| M Overflater

Kjeller

Gulv med vinyl, teppe, malt betong og betong.

Vegger med malt mur, trepanel og mur.

Himling med trepanel.

l.etg

Gulv med vinyl, parkett, teppe

Vegger med tapet, malt tapet, beiset trepanel, trepanel,
Himling med malte plater.

2.etg.

Gulv med parkett

Vegger med malt strietapet, malte plater og trepanel.
Himling med malte plater.

Overflater pa vatrom og toalettrom blir beskrevet i egne poster.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Veggflate i trapperom, bod 1 i kjeller med saltutslag.

Skjolder pa teppe i bodrom med vedovn i kjeller og pa soverom 1. i letg.
Skade i tapet og vinyl pa gulv ligger ujevnt vindfang i 1.etg.

Parketten i boligen har bruksmerker og stedvise sar.

Det er flere av overflatene som har behov for utbedringer.

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma utbedres eller skiftes.

Slitte flater vil ha behov for utskiftninger/oppussing/modernisering,
mangelfullt vedlikehold vil fgre til behov for utskiftninger.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Oppdragsnr.: 10596-1567 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 12 av 29



Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1097
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Multiconsult Norge AS l I I

Kirkegata 24

1721 SARPSBORG  Norsk takst

Malt 14 mm. hgydeforskjell innenfor 2 m. med linjelaser ut i fra en
hgyde pa 45 mm. i stue.

Malt 11 mm. hgydeforskjell giennom rommet med linjelaser ut i fra en
hgyde pa 45 mm. i trapperom i 1.etg.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke
utelukkes. Rommene var mgblert og malinger er gjort pa tilgjengelig
flater.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Visse gulv krever en planhet innenfor noen gitte mm. for a opprettholde
garantien.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Et for hgyt radonniva kan pavirke innemiljget negativt og gir gkt fare for
liv og helse.

@ Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og to vedovner.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
o [Idfast stein har sprekker.

* Pipa har rennemerker etter sotvann.

Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Konsekvens/tiltak
o |Idfast stein bgr skiftes ut/repareres.

Oppdragsnr.: 10596-1567

Befaringsdato: 24.09.2025

Sprekker/riss bgr utbedres for & unnga ytterligere sprekker/skader, fare
for skader og darlig innemiljg.

Man kan bruke ovnen midlertidig hvis platene fortsatt sitter pa plass og
det ikke er store sprekker/hull, men det er lurt a unnga a fyre veldig
hardt (sprengfyring) til platene er byttet. Veer oppmerksom pa at
sprekkene kan gjgre at ovnen blir mindre effektiv, og at det pa sikt kan
skade ovnens metall hvis platene ikke beskytter godt nok.

Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg, manglende
rehabilitering/vedlikehold vil kunne fgre til lekkasje og fuktskader.
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

| rom under terreng er gulvene av malt betong, vinyl og tepp og veggene
har betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Utslag for fukt i gulvlist i trapperom.
Det er plassert en avfukter i det store bodrommet.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvdke konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Ting, trevirke og gjenstander som har/kan ta skade av fukt bgr ikke ha
direkte kontakt med underlaget, skadet/fuktutsatt treverk i kjeller
fjernes slik at kjelleren har mest mulig apne murkonstruksjoner med god
utlufting. Det vil bli en hgyere fuktpakjenning i kjeller om avfukter
fiernes. Fare for fukt og soppdannelse ved for hgy fuktpakjenning over
tid, som igjen vil fgre til et darlig innemiljg. Pase at kjeller er tilstrekkelig
ventilert til en hver tid. Boligen er oppfgrt for 1980 og det er derfor ikke
benyttet dampsperre mot grunnen da dette ikke ble praktisert pa den
tiden.

Innvendige trapper

Boligen har lakkerte tretrapper.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Missfarging av vanger i kjeller grunnet fuktig miljg.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

* Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

Et "lavt rekkverk" er tillatt sa lenge det ikke er lavere enn de
minimumskravene som gjelder for aktuell bruk og hgydeforskjell ved
byggemeldingstidspunktet.

Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

Apninger bgr reduseres til 10 cm., en slik &pning vil forhindre at barn far
hodet gjennom og pafgrer seg skader.

Handlgpe bgr monteres for & minske risiko for fall og skader.

Innvendige dorer

Innvendig har boligen malte dgrer, dels umalte.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
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Enkelte innerdgrer har litt bruksslitasje pa terskler, omramming og
dgrblader.

Konsekvens/tiltak

e Enkelte dgrer ma justeres.

e Lokal utbedring ma paregnes.

Noe utbedring og vedlikehold bgr paregnes.

Mangel pa vedlikehold vil fgre til behov for stgrre antall utskiftninger av
dgrer.

VATROM
1.ETASJE > BAD

[ 3ED  Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Bad i 1.etg. med malt betong, fliser, trepanel og tapet pa vegger og
malte plater i himling.

Badekar med dusjutstyr, servant med ettgreps blandebatteri, speil med
lys over og naturlig ventilering.

Oppdragsnr.: 10596-1567

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Malt betonggulv har avskallinger, vindu og uegnet materiale er plassert i
vatsone, |gse veggfliser i vatsone, rustdannelse i sluk, usikre
rgrgjennomfgringer, naturlig ventilering og mindre fall til sluk enn
anbefalt.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Der plassering av vindu og uegnet materiale i vatsone ikke kan unngas,
kreves det spesielle tiltak for a forhindre fuktskader. Dette inkluderer
vanntette sjikt som membranprodukter eller andre dokumenterte
Igsninger, Det er ikke dokumentert at Igsningen her er tilstrekkelig
fuktsikret for a unnga hyppigere skader og/eller redusert levetid.

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt ke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
Elektronisk avtrekksvifte bgr monteres for a begrense fuktbelastningen i
rommet, for hgy fuktbelasting over tid vil fgre til sopp og fuktskader.

Et bad uten tilstrekkelig membran pa gulv og/eller del av vegg kan blant
annet ikke brukes til 8 vannbelaste direkte pa gulv/vegg over tid.

Badet er av eldre dato, gulv og vegger bgr ikke belastes med vann over
tid, videre bruk av dusjkabinett/lukket system anbefales frem til en
eventuell modernisering.

Bruk av dusjkabinett minsker risiko for en eventuell vannlekkasje til
tilstgtende rom.

Manglede utbedring av rommet vil kunne fgre til fuktskader i tilstgtende
og underliggende konstruksjoner.

Rommet bgr utbedres for a fere vatrommet opp til dagens krav og
minimere faren for fuktskader i konstruksjonen og tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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1.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 7,8. Hulltaking er foretatt
ved/i soverom.

KJELLER > VASKEROM

(KD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vaskerom med malt betonggulv, malte betongvegger og trepanel i
himling.

Utslagsvask av plast med tappekran, opplegg for vaskemaskin,
v.v.bereder og naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Eldre sluk i gulv med rustdannelse, saltgjennomslag i gulv og pa vegger
tyder pa fukt i konstruksjonene, naturlig ventilering gir en begrenset
utskiftning av fuktig lust i rommet.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Oppdragsnr.: 10596-1567

Et vaskerom uten tilstrekkelig membran pa gulv og/eller del av vegg kan
blant annet ikke brukes til & vannbelaste direkte pa gulv/vegg over tid.
Estimatet er ikke en bekreftet sum pa eventuelle kostnader for a fa
vatrommet med overnevnte avvik skiftet eller satt i stand, men en antatt
sum til & kontrollere/utbedre omrader med avvik og utbedringer.
Belgpet vil variere ut i fra hvilke tiltak som ma utfgres for a fa
konstruksjonen sikret/i god stand og kan og i noen tilfeller vil overstige
estimatet. Fuktproblem bgr ses i sammenheng med "rom under
terreng"

Rommet bgr utbedres for a fgre vatrommet opp til dagens krav og
minimere faren for fuktskader i konstruksjonen og tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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£y

KJELLER > VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert symptom pa fuktskader.

Det er registrert saltutslag pa gulv og vegger, dette tyder pa at
vaskerommet ikke er tilstrekkelig fuktsikret.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Kartlegg arsaken ngyaktig fgr du starter tiltak, ofte ma flere faktorer
utbedres samtidig som omfatter andre bygningsdeler i rapporten.
Utbedres i ssmmenheng med oppgradering av vatrom.

KI@KKEN
2.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken med glatte fronter, ettgreps blandebatteri i stalkum, fliser over
laminatbenkeplate, plass til komfyr, plass til oppvaskmaskin under benk
og plass til kjgleskap med fryser.

Gulv med parkett, vegger med malte plater og mosaikkfliser og malte
plater i himling.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

e Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Oppdragsnr.: 10596-1567

Befaringsdato: 24.09.2025

Kjgkkengulv har stor slitasje.

Det er registrert sprekker/riss i flisfuger mellom benkeplate og
kjpkkenskap.

Rustdannelse pa avlgpsrgr og tegn til lekkasje under kjgkkenkum.

Konsekvens/tiltak

e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjpkkeninnredningen.

Rommet fungerer med dagens tilstand, men rommet har behov for
utbedringer/oppgradering. Med tanke pa lekkasjesikring og bruk av
komfyrvakt bgr dette installeres.

2. ETASIE > KIOKKEN |
U hicel)  Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Mer enn halvparten av forventet brukstid pa ventilasjon er oppbrukt.
Kjgkkenventilator haren levetid pa ca. 15-20 ar, og viftemotorer og
andre driftskritiske deler kan skiftes eller repareres for a sikre og
forlenge levetiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke behov for tiltak pa selve ventilatoren na, men grunnet hgy alder
kan skader plutselig oppsta.

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM
@ Overflater og konstruksjon

Toalettrom i 1.etg. med laminat pa gulv, malt tapet pa vegger og malte
plater i himling.

Gulvmontert toalett, servant med ettgreps blandebatteri, panelovn,
naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Noe skade pa laminat rundt toalett og pa veggflate bak panelovn.
Mer en halvpart av forventet levetid pa toalett og blandebatteri er
forbigatt.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Skade pa overflater utbedres eter behov.
Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder
kan svikt pa utstyr lett oppsta.

Oppdragsnr.: 10596-1567

4
124

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Missfarging pa stoppekran, denne ble ikke funksjonstestet grunnet alder
og fare for funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Overvak vannrgr jevnlig for a unnga en eventuell vannlekkasje.

Avlgpsrgr

Det er avilgpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

e Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

* Det ma paregnes utskiftning av avlgpsror.

Eldre rgr har en hgyere risiko for tette rgr og lekkasjer.

Korrosjon kan fgre til lekkasjer, som kan veere skjulte og forarsake store
skader over tid. Det anbefales en rgrinspeksjon med video for en
komplett kartleggelse av avlgpene og ror i vegger og i/under betonggulv.
En slik rgrinspeksjon avdekker eventuelle driftsmessige svakheter og feil
som kan fgre til skader og darlig innemiljg i bygningen.

Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 18 av 29
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

[ Bl Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Noe avskallinger pa overflate.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Berederen bgr plasseres i et rom med mindre fuktpéakjenning, dette vil
forlenge levetiden pa berederen.

Oppdragsnr.: 10596-1567

Befaringsdato: 24.09.2025
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er montert sikringsskap med skrusikringer og et skap med
automatsikringer i trapperom i kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1966

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Samsvarserkleering er ikke fremlagt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
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7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Generelt er anlegget av eldre dato, en kontroll av det elektriske
anlegget av en kvalifisert elektrofaglig fagperson anbefales.
Boligen har en del Igse ledninger, hull i inntak til sikringsskap og
usikre kontakter/brytere.

Generell kommentar

Det foreligger ikke samsvarserklaeringer for arbeider utfgrt pa det
elektriske anlegget. Arbeidene er gjort i selgers eiertid og selger har
ikke informasjon om hvem som har utfgrt arbeidene. En kan derfor ikke
vite om arbeidene pa el-anlegget er utfgrt i henhold til de regler som
gjelder for el-anlegg eller om det kan foreligge feil ved anlegget. Det
anbefales derfor at det innhentes en el-kontroll utfgrt av en registrert
elektroinstallasjons-virksomhet.

Elektriske anlegg har begrenset levetid, og dersom anlegget er gammelt
kan det veere behov for utskiftninger. Forventet levetid for elektriske
anlegg er 25-30 ar.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 10596-1567

Befaringsdato: 24.09.2025

(3% Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Ja Det bgr monteres en rgykvarsler i hver etasje.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering i fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kjellergulv og grunnmur trekker derfor opp opp fukt fra grunnen
kapillzert.

Disse konstruksjonene vil derfor alltid ha et hgyere fuktinnhold enn
nyere konstruksjoner med dampsperre mot grunnen.

Det er her registrert forhgyede fuktverdier i konstruksjonen og eller
salttuslag, det bgr gjennomfgres en mer detaljert undersgkelse. Vegger
og gulv mot grunn bgr ikke tildekkes eller gjenstander lagres mot
yttervegg/gulv fgr konstruksjonen er tilstrekkelig fuktsikret. Av
naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Eldre drensrgr har overgatt til forventede levetid. Synlig saltutslag pa
vegg mot grunn tyder pa fuktvandring i yttervegg, utbedringer og
narmere kontroll bgr paregnes for a kartlegge omfanget og forhindre
ytterligere saltutslag, darlig innemiljg og fuktskader.

@ Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur og blokkmur.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 10596-1567

Befaringsdato: 24.09.2025

Sprekker bgr observeres over tid og utbedres om ytterligere sprekker
oppstar. Ellers utbedres etter behov.

Nye sprekker eller stgrre sprekker vil kunne tyde pa setninger i grunn.
Setningssprekker: Disse krever som regel at setningene i grunnen
utbedres fgr selve sprekken repareres. Dette kan innebaere drenering,
forsterkning av grunnmuren eller andre tiltak.

Terrengforhold

Terreng rundt boligen med gruset adkomst, beplanting og plenareal

Vurdering av avvik:

 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Det er registrert et aktsomhetsomrade for kvikkleire: Lasneomrade i
omradet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
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Fall fra boligen bgr etableres for a forhindre eventuell for stor
vannbelastning mot konstruksjonene. Etabler fall vekk fra boligen eller
en ledegrgft for a unnga hgy belastning pa bygningens drenering og rom
under terreng.

Det er viktig @ merke seg at kvikkleire/jordskred kan utlgses av bade
naturlige og menneskeskapte terrengendringer.

For a redusere disse risikoene er det viktig med grundig kartlegging,
forsiktig planlegging av byggeaktiviteter, og implementering av
forebyggende tiltak i utsatte omrader

Dette innebaerer vanligvis a innhente geoteknisk kompetanse for a
dokumentere tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred ved arbeider i
omradet.

L Pl Utvendige vann- og avlgpsledninger

Bygningen har utvendig avigpsrgr av betong og vannledning av jernrgr.
Tilkoplet offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales en rgrinspeksjon med video for en komplett kartleggelse
utvendige rgr og skjulte rgr i boligen. En slik rgrinspeksjon avdekker
eventuelle driftsmessige svakheter og feil.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Lagringsplass.

Byggear Kommentar
1966 Arstall er ca.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse

Del av en dobbelgarasje.

Garasjen er oppfgrt i trekonstruksjoner med stgpt gruset pa grunn, tekket med tretrammer..

Yttervegger er kledd med liggende trepanel og taket er av tresperrer takstoler med pulttaklgsning, tekket med takplater av
eternitt. Eternitt inneholder asbest og er spesialavfall.

Vippeport av tre.

Garasjen er av eldre dato og vil ha behov for periodisk vedlikehold og utbedringer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2.Etasje 64 64 5
1.Etasje 59 59

Kjeller 58 58

SUM 181 5
SUM BRA 181

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

2.Etasje Stue m/trapp m/utgang, kjgkken

Vindfang, hall m/trapp, soverom,
1.Etasje soverom 2, bad, soverom 3, soverom 4,

toalettrom
Kjeller Trapperom, bod, vaskerom, bod 2, bod 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Bruken eritrad med fremlagt tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:  Dagens krav til branncelleinndeling er strengere enn boligens navaerende inndeling.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 7 7 6 13
SUM 7 6 13
SUM BRA 7
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje
Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 145 36
Garasje 0 7

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2025 Henrik Hals Takstingenigr

Per Kristian Krogh Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 300 1097 0 539.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita) . Arealet er
ikke kontrollert av
undertegnede

Adresse

Bellevue 15

Hjemmelshaver
Krogh Kjell
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Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD Multiconsult Norge AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er beliggende pa Bellevue og ligger sveert sentralt til i Fredrikstad . Kort vei til barnehage, skoler, jernbanestasjonen, sentrum og
parkomrader.

Omradet ligger i forlengelsen av Cicignon, med ferge over til Gamlebyen, samt Byfergen til Smertu, sentrum, Vaersteomradet og Gressvik.

Fra eiendommen er det gangavstand til alt i sentrum med butikker, kafeer, biblioteket, restauranter, parker, kino og mye annet.

Adkomstvei

Offentlig adkomst til eiendommen.

Tilknytning vann

Offentlig tilknytning via utvendig privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Offentlig tilknytning via utvendig privat stikkledning.
Regulering

Det er registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen.
110 - Boliger

Om tomten

Gruset adkomst og gardsplass. Tomten er opparbeidet med plenareal og beplanting.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
18 500 1987

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsstatus |k'ke . Nei
gjennomgatt

. Ikke .
Matrikkelrapport gjennomgatt Nei
Opplysninger fra brann- lkke Nei
og feiervesen gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD
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Kirkegata 24
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 10596-1567

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 10596-1567

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KD1765

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD 29 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Bellevue 15 Bellevue 15

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
[ Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Aig Europe Limited-60

Informasjon om selger
Selger

Lier, Jenny Pauline Hoés
Selger

Hansen, Sander Zakariassen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses d kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordrestil & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Vi har ikke kjennskap til boligen utover opplysningene som fremgdr av tilstandsrapporten, davi ikke har bodd i boligen. Under punktet om fukt og
drenering fremgér det at det kan vaare behov for tiltak knyttet til drenering. Tilstandsrapporten opplyser videre at det er registrert forheyede
fuktverdier i konstruksjonen og/eller saltutslag, og at det ber gjennomfares en mer detaljert undersekelse. Det bemerkes ogsa at fuktinnholdet er
hgyere enn det som normalt forventesi nyere konstruksjoner med dampsperre mot grunnmur.

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Vi har ikke kjennskap til forholdet utover det som fremgar av tilstandsrapporten, davi ikke har bodd i boligen. Under punktet om grunnmur og
fundamenter opplyses det at bygningen har betonggrunnmur og blokkmur. Tilstandsrapporten angir videre at det er registrert skrériss som er
symptom pa setninger.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr
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19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [XIne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
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Nei, men vi har ingen ytterligere opplysninger om boligen eller eiendommen utover det som fremgér av tilstandsrapporten. Vi har ikke bodd i
boligen og har derfor begrenset kjennskap til denstilstand. Boligen ble kjapt med tanke pa totalrenovering, og var kunnskap om eiendommen
bygger i al hovedsak pé& opplysningenei tilstandsrapporten.

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligsel gerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 17226531
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Egenerklaering

Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD

Gjensidige ‘l\

04 Nov 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Bellevue 15 Bellevue 15

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Boligen ble bygd i 1966 og jeg Marit Krogh har bodd siden det!

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Eieren har bodd der siden 1966

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Infor masjon om selger
Selger

Krogh, Per Kristian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
[l Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
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Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95463135
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Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 300 Bnr.: 1097 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Bellevue 15

Gatenr: 3700

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1606 FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Oppdatert per:08.06.2026 K.

Statens Kartverk 21.00

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2026/589432-1/200 29.05.2026 HHEMMEL TIL

21:00 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 5 175 000
Omsetningstype: Fritt salg
HANSEN SANDER
ZAKARIASSEN
F.NR: IDEELL: 1/2
LIER JENNY PAULINE HOAS
F.NR: IDEELL: 1/2

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas a ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfgring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.



ég?fis/594541-1/200 01.06.2026 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK Panthaver:
STOREBRAND BANK ASA
ORG.NR: 953 299 216
Panthaver: STOREBRAND
BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 990 645 515
Panthaver: STOREBRAND
LIVSFORSIKRING AS
ORG.NR: 958 995 369
ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA
1965/488-2/86 24.05.1965 REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 0106 GNR: 300 BNR: 1094

2020/1878364-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 300 BNR: 1097

2024/822273-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 300 BNR: 1097
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Eiendomsstatus, ordre 8811242

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 300 Bnr: 1097 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD
Areal matrikkelenhet: 5394 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:

310 - Ras- og skredfare

Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:
481 Cicignon skole og jernbanebrygga 28.02.2002 110 - Boliger
Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest481_130.pdf

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte

medfere arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 15.10.2025



https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/ReguleringsplanNivaaer/MapServer/84/18697/attachments/7528

: FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan w
N

Adresse: Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr; 300/1097/0/0 Leveransedato:  2025-10-15 A
Planident: 481 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 28.2.2002 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Cicignon skole og jernbanebrygga

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

ad kommune, Geomatikk




REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR
CICIGNON SKOLE OG JERNBANEBRYGGA

Reguleringsplan datert 11.01.01 rev. 16.07.01, 04.09.01, 26.11.01,
02.04.02

Reguleringsbestemmelser datert 10.01.01 rev. 16.07.01, 12.09.01, 26.11.01,
02.04.02

Planutvalgets vedtak, dato 12.12.01

Kommunestyrets vedtak, dato 28.02.02

8 1. GENERELT.

Planomradet er pa reguleringsplankartet vist med stiplet begrensningslinje. Disse
bestemmelser gjelder innenfor det planomradet som denne begrensningslinje angir.
Reguleringsplanen skal legge forholdene til rette for utvidelse av Cicignon skole, bygging av
ny bebyggelse pa Jernbanebrygga og godsstasjonsomradet samt bevaring av eksisterende
bebyggelse pa Bellevue. Eksisterende jernbanevirksomhet i tilknytning til Fredrikstad stasjon
skal opprettholdes uten hindringer fram til ny stasjon er opprettet.

§ 1.1 OMRADET REGULERES TIL FGLGENDE FORMAL.

e Byggeomrader for boliger i smahusbebyggelse.

e Byggeomrade for bolig i blokkbebyggelse.

e Byggeomrade for offentlig bebyggelse, skole.

e Byggeomrade for blandet bruk; parkering, kontor/nzering, og bolig.

o Trafikkomrader for kjgrevei.

e Trafikkomrade - jernbaneformal (innfartsparkering).

e Trafikkomrade - jernbaneformal. (stasjon, plattformer, sporomrade, parkering, mv.)
e Friomrader.

e Spesialomrade bevaring

§ 2. BYGGEOMRADER.

§ 2.1 FELLESBESTEMMELSER.

Kommunen skal ved behandling av byggemeldinger pase at bygninger i samme byggefelt
avstemmes mot hverandre og far en harmonisk utforming.

Ingen tomt ma beplantes pa en mate som etter kommunens skjgnn kan virke sjenerende for
den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader ma gis en tiltalende form og behandling.

Ved byggesgknader skal det pa tegninger vises hagyder pa bygninger i forhold til tilliggende
vei, samt ngdvendig terrengbehandling. Bygningers hgyder skal oppgis i eksakte
kotehgyder.

Ved fortetting og nybygg kreves det 1 biloppstillingsplass for hver ny boenhet.

Ved hver boenhet kreves det 2 oppstillingsplasser for sykkel. Disse skal veere ferdig
opparbeidet far brukstillatelse gis. Parkeringsbehov for gvrige formal skal veere i henhold til
Fredrikstad kommunes vedtekter til Plan- og bygningsloven.

Pa de deler av omradene B4, B5 og O hvor NSB BA og/eller Jernbaneverket er grunneiere,
tillates ikke byggearbeider igangsatt for det er opparbeidet erstatningsplasser til bruk for
Fredrikstad stasjon med minimum samme antall plasser som det fijernes. Plassering, antall
og utforming av erstatningsplasser skal oversendes Jernbaneverket til uttalelse far



igangsettingstillatelse gis. Samlet skal det til enhver tid innenfor omrade B4, B5, T1 og T2
(samt O inntil dette utbygges) veere opparbeidet minimum 200 innfarts parkeringsplasser, og
avsatt plass til inntil 300 plasser. Av disse skal 100-150 plasser veere innenfor en
gangavstand pa maks. 100m fra stasjonen.

Far utbygging av nye omrader tillates igangsatt, ma det veere sikret ngdvendig skjerming mot
stay, vibrasjoner og luftforurensing. Dokumentasjon av forholdene vedlegges byggesgknad.
Ved skole skal ekvivalent stgyniva ikke overstige 25db(A) innendgars og 50db(A) pa
uteoppholdsareal. Ved boliger er grenseverdiene henholdsvis 30 og 55db(A).

§ 2.2 BYGGOMRADE FOR BOLIGER, B1 og B2.

Omradene B1 og B2 er eksisterende byggeomrader. Omradets karakter skal bevares,
tilbygg og pabygg kan tillates i den grad de innordner seg dette. | B2 skal byggegrense mot
jernbane veere lik/fglge eksisterende bygg, dvs ca 25 meter fra c/c naermeste spor.
Maksimalt tillatt bebygget areal BYA = 35%, minste tillatte uteoppholdsareal eksklusiv veier
og parkering, MUA = 30%. Bygningers hgyde skal ikke veere hgyere enn andre bygninger
innenfor omradet.

Frittliggende garasjer, uthus, boder m.v. skal veere tilpasset bolighuset og strokets karakter
med hensyn til materialvalg, form og farger. Garasjer kan tillates plassert inntil 1m fra
tomtegrense mot vei under forutsetning av innkjgring parallelt med veien, og at hensynet til
trafikksikkerhet ikke tilsidesettes.

§ 2.3 BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, B3.

Omrade B3 er regulert til boliger i blokkbebyggelse. Det kreves bebyggelsesplan for
omradet. Bebyggelsesplanen ma vise etappevis utbygging og opparbeiding av omradet.
Bygninger kan plasseres i formalsgrense mot gate med fortau og friomrade/turvei, det tillates
ikke at enkelte bygningselementer (som f eks balkong) overskrider formalsgrensa. Dette
innebeerer at byggegrense mot jernbane er minimum 15 meter fra midtlinje pa naermeste
spor, som er spor 3 og ytre avgrening inn til driftsbanegard (spor 6).

Maksimalt tillatt hgyde pa bygninger er kote 21 mot planlagt ny vei langs med jernbanelinja.
Maksimalt tillatt bebygd areal BYA = 50%. Minste tillatte uteoppholdsareal eksklusive veier
og parkering, MUA = 30%

Regulert vei fram til omradet, og friomrade/turvei langs Glomma ma ferdigstilles far det gis
brukstillatelser.

Utbyggingstakten for omradet ma falge kommuneplan og boligbyggeprogrammet.

Det ma dokumenteres i bebyggelsesplan at Miljgdepartementes rundskriv T-8/79 om
grenseverdier for stay oppfylles.

§ 2.4 BYGGEOMRADE FOR BLANDET BRUK, PARKERING, FORR./KONTOR OG
BOLIGER, B4.

Omrade B4 er regulert til parkeringhus pa gateniva og underetasje, forretning/kontorer i
farste etasje, og boligformal i de gvre etasjer. Blandet formal innenfor samme etasje tillates
ikke fra 2.etasje og oppover. Bygning skal plasseres i formalsgrense mot gate med fortau.
Dette innebzaerer at byggegrense mot jernbane er minimum 21 meter fra midtlinje pa
naermeste spor (spor 3). Mot Skolegt. kan ikke bygning plasseres naermere enn den pa
reguleringsplanen viste byggegrense for gvrig skal byens karakteristiske landskapstrekk
bevares ved at bebyggelsen skal gis tett kvartalskarakter.

Maksimalt tillatt bebygget areal BYA = 50%. Maksimalt tillatt byggehgyde er kote 21. For
byggets farste etasje, pa gateniva, kan maksimalt tillatt BYA gkes til 90% under forutsetning
av at taket blir felles uteoppholdsareal for boligdelen. Maksimal tillatt byggehgyde for farste
etasje er kotel2. Fgrste etasje kan benyttes til parkering, forretnings/kontorvirksomhet. Det
forutsettes at virksomheten ikke er til genanse for byggets gvrige brukere eller naboer.



Forr./kontorvirksomhet skal ha tilbaketrukket inngangsparti mot fortau, adkomst fra Skolegt
tillates ikke

Minste tillatte uteoppholdsareal MUA = 30%, det kan medregnes felles takterrasser, men
eksklusive veier og parkering,

Parkeringsanlegg som i sin helhet ligger under bakkeniva unntas fra bestemmelse om
maksimalt BYA og byggegrense.

Hele omradets bebyggelse skal byggemeldes samtidig selv om utbygging vil bli i etapper.

§ 2.5 BYGGEOMRADE FOR BLANDET BRUK PARKERING, FORR./KONTOR OG
BOLIGER, B5.

Omrade B5 er regulert til forretning/kontor og parkering i farste etasje. Det forutsettes at
virksomheten ikke er til genanse for byggets gvrige brukere eller naboer. Andre etasje kan
benyttes til forretning/kontorformal eller boligformal. Eventuelle gvre etasjer kan benyttes til
boligformal. Blandet formal innenfor samme etasije tillates ikke for 2.etasje. Maksimalt tillatt
byggehgyde er kote 20,0. Maksimalt tillatt bebygget areal BYA=65%. Bygninger skal
fortrinnsvis plasseres i formalsgrense mot gate med fortau. Forr./kontorvirksomhet skal ha
tilbaketrukket inngangsparti mot fortau. Byggegrense mot jernbane er minimum 15 meter fra
midtlinje pa naermeste spor.

Til hver boligenhet skal det veere et uteoppholdsareal som tilsvarer minst 15% av boligens
bruksareal (BRA). Til dette uteareal kan ogsa medregnes balkonger, terrasser og eventuelle
fellesarealer i form av takterrasser m.v. Deler av dette uteoppholdsarealet kan ligge under et
glasstak. Uteoppholdsarealene skal orienteres mht sol og stgyforhold slik at de er egnet for
opphold.

Omrade B5 skal dekke et behov pa 45 parkeringsplasser for Fredrikstad stasjon inntil denne
nedlegges. Under anleggsperioder ma det skaffes midlertidige plasser p&a andre omrader
innenfor planomradet. Plassering og utforming bade av permanent og midlertidig parkering
skal oversendes Jernbaneverket til uttalelse far igangsettingstillatelse gis.

Parkeringsanlegg som i sin helhet ligger under bakkeniva unntas fra bestemmelse om
maksimalt BYA og byggegrense.

Eksisterende bebyggelse inngar i reguleringsplanen, og ved nybygging i kvartalet skal det
tas spesielt arkitektonisk hensyn til disse og stasjonsbygningen.

§ 2.6 BYGGEOMRADE FOR OFFENTLIGE BYGG, O1.

Omrade O1 er regulert til Cicignon skole. Innenfor omradet kan det bygges skole med
idrettshall. Bygninger med tilhgrende uteoppholdsareal skal plasseres og utformes slik at
omradets karakteristiske landskapstrekk bevares ved at bebyggelsen gis tradisjonell tett
kvartalsstruktur. Maksimalt tillatt bebygget areal BYA = 40%. Minste tillatte
uteoppholdsareal MUA = 50%. Maksimalt tillatt byggehgyde er kote 21.

§ 2.7 SPESIALOMRADE BEVARING AV BYGNING OG ANLEGG

Omradet omfatter Skolegt. 2 og 4, gnr 300,bnr 1086, "Den Gule Anstalt”,

0g bygningen pa eiendommen gnr. 300, bnr.1090, Skolegt. 6.

Bygninger tillates ikke revet eller endret, bygningers eksterigr og interigr skal i sin helhet
bevares. Ved vedlikehold, mindre tilbygg og pabygg forutsettes det at eksisterende
malestokk, takform, fasader, vindusinndeling, dar- og vindusutforming og materialbruk
opprettholdes eller tilbakefgres.

Bygningers bruk vil vaere til offentlig formal, skole, med unntak av Skolegata 6 som reguleres
til spesialomrade bevaring/bolig. (Understreket tekst tilfgyd i samsvar med kommunestyrets
vedtak.)




§ 3. TRAFIKKOMRADER

§ 3.1 KJPREVEI, MED FORTAU

Kjgreveier m/fortau og gangveier skal opparbeides i henhold til reguleringsplankartet, og
ferdigstilles samtidig med tilliggende bebyggelse.

Der veien gar langs med jernbaneomrade T1/har neerfgring med jernbanespor, skal veien
utformes og sikres i samsvar med Jernbaneverkets tekniske regelverk. Detalj-/byggeplan for
veien og sikringstiltak skal oversendes Jernbaneverket til uttalelse far igangsettingstillatelse

gis.

§ 3.2 JERNBANEFORMAL - STASJON, PLATTFORMER, SPOROMRADE,
PARKERING, MV. T1.

Omradet er regulert til Trafikkomrade — jernbane, (Fredrikstad stasjon). Omradet omfatter
jernbanespor, perronger og parkeringsplasser, mv. i tilkknytning til stasjonens behov.

Innenfor omradet kan det tillates oppfering av nye tiltak med bruksformal i tilknytning til
stasjonen. Nye tiltak skal i sin arkitektur veere tilpasset den neerhet de har til
stasjonsbygningen. Planlagt virksomhet/nye tiltak skal dokumentere et behov av naerhet til
Fredrikstad stasjon for a plasseres innenfor dette omradet. Sgknad om tiltak skal oversendes
Jernbaneverket til uttalelse far igangsettingstillatelse gis.

§ 3.3 JERNBANEFORMAL - INNFARTSPARKERING, T2.

Omradet reguleres til jernbaneformal - innfartsparkering for Fredrikstad stasjon.

Det kan etter avtale tillates at deler av parkeringsplassen benyttes til parkering for andre
formal enn jernbanen.

§ 4. FRIOMRADER.
Omrader regulert til friomrader, tursti, utgjar Glommastien med tilhgrende sideareal.
Omradet skal opparbeides parkmessig.

§5. TRANSFORMATORSTASJONER.

Transformatorstasjoner kan etter naermere detaljert vurdering av det enkelte tilfelle tillates
plassert pa friomrader. Tomt til formalet tillates ikke fradelt fra friluftsomrader.
Transformatorstasjoner kan ogsa etter naermere detaljert vurdering av det enkelte tilfelle
tillates plassert innenfor omradene til boligformal, og tomt til formalet kan fradeles.
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Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 300/1097/0/0 Leveransedato: 2025-10-15
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen




# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-300/1097/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-300/1097/0

Bruksnavn SKOLEGATEN 14B Beregnet areal 539.4

Etablert dato 24.05.1965 Historisk oppgitt areal 522.0

Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 1 - Méalebrev

Skyld 0 Antall teiger 1

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

H -

KJELL KROGH Hjemmelshaver D - Dgd 171
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 24.07.2015 24.07.2015

ON - Omnummerering 07.01.1994

DL - Kart- og delingsforretning 24.05.1965

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Myndighet Matrikkelfgringsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
15.10.2025 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-300/1097/0

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder
Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. !JreQ' . Datafangstdato Ber.areal

eiere enheter jordsameie

O 0O L] 539.4
Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status
193915116 0 111 - Enebolig

193915124 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Fort dato

Arealmerknad

TB - Tatt i bruk
TB - Tatt i bruk

Bygning 193915116: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 178.0

Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 3 BRA Totalt 178.0

Avlgp Har heis ]

Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

EB - Endre bygningsdata 20.12.2022 20.12.2022
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0101 178.0 0 0 1 - Kjgkken
15.10.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-300/1097/0

Etasjer
Etasje Boenheter
HO1 1
K01 0
HO02 0

BRA Bolig
60.0
58.0
60.0

BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 60.0 0.0
0.0 58.0 0.0
0.0 60.0 0.0

Bygning 193915124: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 0

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig 0.0
BRA Annet 18.0
BRA Totalt 18.0
Har heis ]
Har sefrakminne ]

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 18.0 18.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Bellevue 15 1606 FREDRIKSTAD
15.10.2025 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/1097/0/0 Leveransedato: 2025-10-15 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/1097/0/0 Leveransedato: 2025-10-15
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

539.4

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6564815.72391

6564849.87872

6564850.58341

6564851.58358

6564861.27247

6564823.75602

Dst

611520.031811

611507.727293

611509.419936

611510.383426

611519.665205

611531.861592

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

36.33

1.83

1.39

13.43

39.46

1431

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Ukjent

Ukjent

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode
Totalstasjon
Totalstasjon
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Ngyaktighet i cm

14

14

51

51

51

51

Radius

Rapportdato : 15.10.2025



Grunnkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 300/1097/0/0 Leveransedato: 2025-10-15 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart

Adresse: Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 300/1097/0/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Datakilde: Geovekst, FKB ! )

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Malestokk:
Leveransedato:

1:500
2025-10-15
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdato : 15.10.2025

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 300/1097/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Type Status Plassering Innhold  Volum

15038 GUP-Glassfiberarmert polyester ~ Gjenfylt  Nedgravd Parafin 0.8

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 17. oktober 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 300 Bruksnr.: 1097 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Bellevue 15, 1606 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett méa kontakte autorisert rarlegger/entreprenegr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespegrsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




w FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling

Megleropplysninger fra virksomhet Miljg og landbruk 15.10.2025, ordrenr 8811242

Eiendomsopplysninger
Gnr.: 300 Bnr.: 1097 Fnr.: Snr.:

Gate-/veinavn Nr Bokstav: Bellevue 15

WI01061610 Paleqg vedrgrende privat avigpsanleqg og nedgravd oljetank:
Tjenesten dekker de palegg som er gitt av Miljo og landbruk i Fredrikstad kommune.
| tillegg gis det informasjon om store eiketraer hvis slike er registrert pa eiendommen.

Nedgravd oljetank
Det finnes en nedgravd oljetank pa eiendommen, med ukjent plassering. Det ble gitt tillatelse til gjenfylling

av tanken i 2012. Kommunen har mottatt dokumentasjon pa at tanken er teamt for olje, rengjort og fylt med

leca.
A7) § /
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Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Krogh Kjell etterlatte

Bellevue 15

1606 Fredrikstad

Adresse: Bellevue15B (H-1-1) Dato: 16.10.2025

Bygningsnr: 193915116 Saksr eferanse:

Eiendom: 300/1097/0/0 (bes oppaitt ved svar)

Antall rgyklgp: 1 Var referanse: Jan Markus
Lorentzen

Antall ildsted: 2 Avtalenr: 15038

Tilsyn: Utfart 13.04.2022

Hyppighet: Hvert 4.8

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfart i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Awvik ildsted:
Gjelder:  Jatul 602 Plassering: Kjeller Produktnavn
1 Ildsted defekt Ildsted defekt: I1dstedet skal vaarei forskriftsmessig stand s& lenge det

er koblet til skorstein. Dvs. at ildstedet er satt opp, vedlikeholdes og
fungerer som beskrevet i dets monteringsanvisning/ veiledning. For
eldre ovner (fra 1940- 1997) hvor monteringsanvisning ikke foreligger
skal kravene i Byggdetaljblad 552.135- |ldsteder og skorsteiner, legges
til rette. Kommentar: Overnevnte ildsted ma utbedres far videre fyring,
evt. kan ildstedet byttes eller fjernes.

Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

OBS |

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
16. Oktober 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 300 Bnr.: 1097 Fnr.: Snr.:

Adresse: Bellevue 15

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: X | Nei: Sist tilsyn, dato: 13.04.2022

Er det registrert palegg /

mangler vedrerende piper og |- ‘ X ‘ Nei: ‘ ‘ Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Rayklgp feid/ sjekket Ja: X | Nei: Sist sjekket/feiing, dato: 13.04.2022

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 14.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig - Spar strem pa kjokkenet

- Montering tetningslister - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1966
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 181

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 13: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Bellevue 15 - Nabolaget Cicignon - vurdert av 71 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Fredrikstad stasjon 3min &
Linje 199 0.2 km
& Cicignon fergeleie 4 min A&
Linje 803 0.3 km
@ Fredrikstad stasjon 5min &
Linje RE20, RX20 0.4 km
<+ Fredrikstad bussterminal 15 min &
Totalt 29 ulike linjer 1.2 km
*  Oslo Gardermoen 1t39 min &
Skoler
Cicignon skole (1-10 kl.) 2min &
417 elever, 23 klasser 0.2 km
Trara skole (1-7 Kkl.) 22 min 4
355 elever, 20 klasser 1.8 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 22 min %
180 elever, 6 klasser 1.9 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 5min 4
90 elever 0.4 km
Hans Nielsen Hauge vgs 13 min %
Ladepunkt for el-bil
=  Apenesfijellet P-hus 11 min 4
&  Fredrikstad, Norway 12 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

v Naboskapet
AN .
e Hoeflige 66/100
Aldersfordeling

331%
391 %
38.9 %

224 %
20%
21.2%
19.7 %
18.3%

75%
13.9%
145 %

39%

73%

72%

- 332%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Cicignon 2047 1338
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
[ Norge 5425412 2654586
Barnehager
Kiserasen barnehage (0-5 ar) 12 min 4
60 barn 1km
Speiderfjellet barnehage (1-5 ar) 15 min %
58 barn 1.2 km
Roselia barnehage (1-5 ar) 14 min %
76 barn 1.2 km
Dagligvare
Joker Lislebyveien 12 min %
PostNord, sendagsapent 1km
Coop Mega Fredrikstad 15 min &
Post i butikk, PostNord 1.2 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

<~

A

2. Gaende

yy Vedlikehold hager
¥¥ Godt velholdt 85/100
s  Stoynivaet
< Lite steyniva 81/100
|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 81/100
Sport
@ Cicignon u.skole - aktivitetshall 3min &
Aktivitetshall 0.2 km
® Tollbodplassen - grusbane 6 min A&
Fotball 0.5 km
& Centrum Helsestudio 11 min &
& SATS Fredrikstad 17 min 4
Boligmasse

[ 12% enebolig

B 8% rekkehus

I 71% blokk
9% annet

«Kort vei til alt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Torvbyen 15 min &
@ Boots apotek Krakeray 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 37%6-12ar
| 17%13-15ar
17% 16-18 ar

[ 29% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
@ Cicignon
B Fredrikstad/Sarpsborg
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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             Jenny Pauline Hoås Lier
             9578-5994-4-3325827
             02109634843
             NO
             PID
             Lier
             Jenny Pauline Hoås
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             rh5zYxOuyIWaG1APVwy8V25KLvT4Fud2/1Erml8cK7I=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-05-29T10:31:32.360+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-05-29T10:27:40.025+02:00
                 started-signature-session
                 
                     46.15.2.106
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-29T10:27:41.182+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     rh5zYxOuyIWaG1APVwy8V25KLvT4Fud2/1Erml8cK7I=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-29T10:30:55.105+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-29T10:30:55.199+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-05-29T10:31:32.361+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 jo+D4Zw5vGrNVhky8O6i46dPgCle6ZP8T0m/N28vF6k=

 
 
 

 
 zMdBTS0WeqRS5tzcch09ktsIKCtE8GR6NUquuh5pc24=


 
Kq+/6ooGMTPKH27tgkQipD6t4kaABzkyEzs1O+c4phPefWgRVhSuGLlqEynjoTZD3Owa00HsFygs

KWhBhNPhYFw765Xdu3ISzdU5tKsIuCnbWtELx+yAdhyLRKksjzm4LiHg6IexzPQWos3a5KmpN2lK

HK/Fzf/chaTE6dIzDDEe+IGInH74jl3ouyC5RbLXiWPgWM6B8cXjqWF/wgdySJv0Y9+1JwQj4kXh

A95aX5stgI0MsSHo2mvVvTYGr3etFGcuWH60nprxkTv46skNlJXtXDPmoPCaJP07yK/naS2TKtrk

dfkIo9/GDRH1el+wBGvocV4bAVqk65URgo4x05PtO3dI2nnnUW0QmnUV3qKQSfZIlWR7zybpMIUQ

hspZ7wfDjfnWsZGEU8BBYSe7c9dKY/EI1HcnZddS1LIvKflAPWQoptwsVS/UOu7q3/s3dYZsGzjq

RZ7998tEd0IzZIoBJGTA/5TMIeQQqYCWqKQRfelgjXqgX80uH8NSFmRc

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-05-29T10:31:32.555+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Sander Zakariassen Hansen
             9578-5999-4-3733020
             01039636170
             NO
             PID
             Hansen
             Sander Zakariassen
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             rh5zYxOuyIWaG1APVwy8V25KLvT4Fud2/1Erml8cK7I=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-05-29T10:35:12.611+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-05-29T10:34:48.699+02:00
                 started-signature-session
                 
                     92.221.164.145
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-29T10:34:49.010+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     rh5zYxOuyIWaG1APVwy8V25KLvT4Fud2/1Erml8cK7I=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-29T10:34:50.471+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-29T10:34:50.527+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-05-29T10:35:12.612+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 GIBIOqDv73VlXdUamM+EkdJiPM10vUFhEFXQNVTW2S0=

 
 
 

 
 OZVPalRYumC5JfBcat8aKJYcU9mi/DpSaJDA5xqMyl8=


 
e45dFbAA3WLUgnahogDoQIuRRLZsbPLAv64CWKXV3O4A9VRJPQDMfcp0pIfVzjDXYJxgDw1HGU/j

EoPp5v+PNa97TPGfJAX5qYGOuhgS3hFDIrobSljzwmzez7ex7c7q3wOkK39YslEvH1qLyBojxtdT

CV0zQOUKRq3sRK+txVMPwxQUWCj6+oQLxENFnmpygZxTGEfT1dteqnjmwr/d4M7lDvR2D3bY7i8O

92w19+AYYBs06N5GTpvxQ8ICzDciDyfhq1+Xx8iqxpeo4FDVeQsAHIoBU6NrZcULTHqNrIQJwmZ8

St41X4qKVD7UgXDDiWWORRd6SdYs3ZLIhxFCDxLPedyHPmOIBvpFshVowIOmXnvc8DZXijwj0quq

plvedTtGQ+PpIRYdEGyQrDosC8nZQkZaCenSDWbdrb7QeluoasIXamRoGJrZRWc+VXmkTH4iYgNb

IeRmMkkql58x4kXkKUQE0NZq7p9Ftztd63fFjlhKMmz69vw1DGbzCLuM

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-05-29T10:35:12.868+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Krogh, Per Kristian
             9578-5999-4-4778754
             23085444743
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             u0pUWWJk22m71smLYFTCvzAJWch3aJncVBbcJKqYsno=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-11-04T10:40:02.638+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-11-04T10:39:21.762+01:00
                 started-signature-session
                 
                     46.46.203.33
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-11-04T10:39:22.398+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     u0pUWWJk22m71smLYFTCvzAJWch3aJncVBbcJKqYsno=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-11-04T10:39:24.060+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-11-04T10:39:24.208+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-11-04T10:40:02.639+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 egxkHxsUl6TNw+XJAkn3/hmv85Apt6oe65F5BOcaoQ8=

 
 
 

 
 ulg5kSEBEYIuh0dP0TTzGd20U8AgtlnrX1LghLgkCCw=


 
EYv4Igvid4UckSWev/GkCWGTjXEeq7LdPe9oSAbQH35A09Xq6dyH/gx8/J5TMerzySjEgaeLOfY9

liT42ltA/bFJ4S6HNkPtfoIa97wc02HkVur9fCzqfX43jQIkSkMMKsFVo8I6RMIq+O7WcW2zBDOH

yYHG1tQf2l2AlYyRCl51i4vu/1xC2TSKyNUDrSjxy2N/aQXzQUy3VMLGSkHUE/YpXX4QDTubdzd7

H88m/fa0LZ94E9pK49pz9L/jcAYXs7Ey7s+dtXaJDyvbEC0iyJ9qp/ncTPJCpujW0/j37aytUYSI

24Lipy0YZOX4mHTOX3u7wCLxpL3C+KMyHuKVSRyW5uHp9wLSGKzgbpBw5e/umLw1Mm5tDUjSIYBg

2TCENAK3BnVxlCqwUh0wCfh8RdksEufsqxKxQPylc7fWPeOKmvfuvlfe9DhRKOXTJ5W6ztLZW3Q5

cO2NNiBrGJp35gaESW1KARKExXCQ9TDiICKblmCBISRpP28v0a2lIrFI

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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