9 STAVLUND

Vedlegg til Salgsoppgave
Glomboveien 2C

Var ref.: 192260104 FREDRIKSTAD 14.09.2026

Eiers egenerkleering
Sevitutter og seksjoneringsbegjaering
Erkleering om medlemskap i velforening
Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:
a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Utsnitt fra grunnkartbasen
c. Matrikkelrapport
d.Opplysning om midlertidig brukstillatelse
5. Informasjon fra forretningsfarer
a. Stiftelse protokoll
b. Vedtekter
c. Husordensregler
6. Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no
7. Garantidokument
8
9

el o e

Plantegning
Rettledning for selger og kjagper vedr. tilbehgr som falger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.

10. Informasjon om Boligkjgperpakke (Boligkjgperforsikring).

11. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

12. Budskjema

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan veere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

for Stavlund as

Morten Enok Stene
Eiendomsmegler MNEF / Faglig leder / Partner
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens n

Kommunens adresse

’ff(lfraﬁb‘&ucf Postholis 1405 1602 Fral Jisted w;ﬁrs:o

ol

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vazre den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Fadselsnr./Org.nr.

E-postadresse

Navn

Glombo Brygge AS 927048272 henriette.stiansen@vaerste.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
c/o Varste AS, postboks 96 1601 Fredrikstad 45869137

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3107 Fredrikstad kommune 424 407

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

Eierandel (oppgis
som brgk)

927048272 Glombo Brygge AS

1/1

4. Spknad (¢nsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom elendommen gnskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning

N =naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon nzring
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brpk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-

mal | (teller) areal mil | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |79 G 13|B |34 25(B |69 G 37|18 (121 49 (B |67
2 |B |63 G 14|B |56 26 (B |44 38|B (47 50|B |94
3 |B |34 15(B |103 27 |B |67 39|B |67 51(B |79
4 |B |56 16|B |93 28 |B |94 G 40|18 [127 52|B |47
5 |B |103 G 17|B |47 29 (B |79 41|B (134 53|B |67
6 |B |93 18|B |69 30|B (47 42|B (110 54|1B |94
7 |B |63 19|B |106 31|B |67 43|B (69 55|B |79
8 |B |34 20(B |82 32|B (94 44 |B (44 56 |B |47
9 |B |56 21 (B |47 33|B |79 45(B |67 G 57|B |67
10 (B |103 22 |B 124 34|B |47 46|B |94 58|B |94
11 (B (93 23 (B 114 35|B |67 47|B |79 59|B |110
12|B |63 24|B |110 36|B (94 48 |B |47 60 (B |147 B
Sum tellere] 5054 Nevner =| 5054
\
Dato | innsenderdns u,&(y kri f\%
- A, SRS ilomgurtn
e
H 26 v
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erkleerer at:

a) & hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) ] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) & det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) }I{ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) E seksjoneringen omfatter bare én grunnelendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) & det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) & arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) & det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

x Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[] alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

I Vg 1,

%lh

I

Dato [ idnsendedens ynlersk Heocte ke it %@(\3
Yz~ 202 W TO/&/((,[ V@W’Y@@/\ Bocgut

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-05-29 14:03

8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over elendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga | bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert Kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmdlingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon p3 at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklzering som gar ut pa at elendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma veere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av samelieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

@ Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter VX
Sted og datow( ! ! Hfem avers underskrif Gjenta navn med blokkbokstaver
L Trond Delbekk
([2-232¢
VLo X MA

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift L Gjenta navn med blokkbokstaver
L{/ é Elisabeth Langrusten

L-2626 % [EAL gt
Sted og dato H]emmeEhave underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

[z‘ Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
5(0% Frcér,t/s&ad Y24 | Y02
| underskrift Stempel

16.2.724 pruc(om B&r[/( /C

RS
\H:KS\:/

7\
/
SRR 41311 M T ot BB R

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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L

4. Sgknad (gpnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i elerseksjoner slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B =tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmélingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmadlingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61|B |110 85 109 133 157
62 (B |106 86 110 134 158
63|B |167 B 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere] 5054 /\ Nevner =| 5054
[ ] . ng
I IIWL;? ﬁH o
- = 1 ) N i
e - 2026 Ao, SEasat Tach el
< e + } Q

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side4av4
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SITUASJONSKART
for tiltak etter plan- og bygningsloven
Glombovelen 2A, 1678 KRAKERGY

Maélestokk:
Areal:

Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

424/407/0/0
2025-10-14

1:500 /A3
5155 mO

v

FREDRIKSTAD
KOMMUNE

i

— !4‘,‘).1“(’
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Atelier Oslo, dato: 21.10.2025

Datakilde:

Referansesystem:

Mint grense Sign: Geomatic
Neyaktighet bedre enn ca 15 em Vanrledning ———
Geovekst, FKB Konstruetgrense ————— | Overvanmledning ———
Euref89, UTM sone 32N, tom 15 cmog2m i
heydegrunnlag NN2000 Krokert grense Aviap folles
' dirigeraenn2m
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00322030 11.08.2026 192260090
Ident

2026/145432/200

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt deg
riktig dokument.

Lurer du pda hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pé at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du mottatt
et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Henefoss
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STATENS KﬂRTVER

ERKLZARING OM PLIKTIG MEDLEMSKAP | VELFORENING

1. Bakgrunn

Glombo Utvikling 2 AS, org.nr. 998 824 575, og Glombo Brygge AS 927 048 272 (omtalt
som «Utbygger») er pa tidspunktet for avgivelse av denne erkleeringen («Erklaeringen») i
prosess med & utvikle et eiendomsprosjekt som omtales under prosjektnavnet
«Innseilingen» («Prosjektet»). Prosjektet er pa tidspunktet for avgivelse av Erklaeringen delt
inn i falgende matrikkelenheter, som pa tidspunktet for avgivelse av Erklaeringen eies av
Utbygger:

e Grunneiendom for planlagt frittstdende bygg A, B og C, med gnr. 424, bnr. 407 i
Fredrikstad kommune («Grunneiendom I»),

e Grunneiendom for planlagt frittstdende bygg D, E, F og G, med gnr. 424, bnr. 486 i
Fredrikstad kommune («Grunneiendom II»),

e Grunneiendom for planlagt frittstdende bygg H, | og J, med gnr. 424, bnr. 487 i
Fredrikstad kommune («Grunneiendom IlI»),

e Grunneiendom for planlagt frittstdende bygg K, L, M og N, med gnr. 424, bnr. 488 i
Fredrikstad kommune («Grunneiendom 1V»),

e Grunneiendom for planlagt frittstdende bygg Innseilingen Grendehus, med gnr. 424,

bnr. 489 i Fredrikstad kommune («Grunneiendom V»),

Grunneiendom |, Grunneiendom Il, Grunneiendom lll, Grunneiendom IV og
Grunneiendom V omtales heretter i fellesskap som «Grunneiendommene».

2. Pliktig medlemskap i “Innseilingen Velforening”
Hjemmelshaver til de respektive Grunneiendommene avgir med dette Erkleeringen som
skaltinglyses som en heftelse pd Grunneiendommene:

“Innseilingen velforening “ («Velforeningen») skal ivareta og representere medlemmene i
Velforeningen sine interesser, og hartil formal a:

e forvalte, drifte, vedlikeholde, administrere og dekke kostnader til felles
uteoppholds- og rekreasjonsareal for Velforeningens medlemmer pa
Grunneiendommene gnr. 424, bnr. 407, 486, 487 og 488 i Fredrikstad kommune i
Prosjektet.

e forvalte, drifte, vedlikeholde, administrere, dekke kostnader til og eventuelt eie gnr.
424 bnr. 489 med Innseilingen Grendehus,
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e forvalte, drifte, vedlikeholde, administrere, dekke kostnader til og eventuelt eie
seksjonerianleggseiendommer som er eller skalfradeles fra Grunneiendommene
gnr. 424, bnr. 407, 486, 487 og 488 i Fredrikstad kommune som skal benyttes til
tekniske rom muv. i fellesskap for to eller flere av Grunneiendommene,

e forvalte, drifte, vedlikeholde, administrere, dekke kostnader til og eventuelt eie gvrig
infrastruktur i Prosjektet som er felles for to eller flere av Grunneiendommene i
Prosjektet,

e jvareta medlemmene i Velforeningen sine interesser i samarbeid, dialog og
kommunikasjon med andre eiendommer i naerheten, internt mellom
Grunneiendommene, offentlige myndigheter og andre tredjeparter.

Den/de som tilenhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av Grunneiendommene eller
seksjoner eller pd annen mate har eierskap i Grunneiendommene eller selskap som er
hjemmelshaver til og/eller eier av Grunneiendommene, samt for den/de som er
hjemmelshaver til og/eller eier av eventuelle senere fradelte parseller fra
Grunneiendommene eller seksjoner eller pa annen mate har eierskap i slike fradelte
parseller eller selskap som er hjemmelshaver til og/eller eier av slike fradelte parseller, har
evigvarende rett og plikt til & veere medlem i Velforeningen.

Som medlemmer av Velforeningen vil den/de som til enhver tid er hjemmelshaver til
og/eller eier av Grunneiendommene eller seksjoner eller pa annen mate har eierskap i
Grunneiendommene eller selskap som er hjemmelshaver til og/eller eier av
Grunneiendommene, samt forden/de som er hjemmelshaver til og/eller eier av eventuelle
senere fradelte parseller fra Grunneiendommene eller seksjoner eller pa annen mate har
eierskap i slike fradelte parseller eller selskap som er hjemmelshaver til og/eller eier av
slike fradelte parseller, ha rett til & benytte alle de felles uteoppholds- og
rekreasjonsarealene som Velforeningen forvalter, drifter og vedlikeholder.

Medlemmer i Velforeningen aksepterer Velforeningens vedtekter, og forplikter seg til a rette
seg etter vedtektenes bestemmelser og Velforeningens vedtak.

Velforeningens kostnader fordeles mellom samtlige medlemmeri det forholdstall som
felger av Velforeningens vedtekter.

3. Tinglysing

Erkleeringen skaltinglyses pa samtlige av Grunneiendommene og gjelder for den/de som til
enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av Grunneiendommene eller seksjoner eller pa
annen mate har eierskap i Grunneiendommene, samt for den/de som er hjemmelshaver til
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ogleller eier av eventuelle senere fradelte parseller fra Grunneiendommene eller seksjoner
eller pad annen mate har eierskap i slike fradelte parseller. Erklaeringen er stedsvarig og kan
ikke endres eller avlyses uten samtykke fra Velforeningen.

*kk

drikstad, 26.01.26
Glombo Utvikling 2 AS

PR

Trond Rino Delbekk é/Spen Lie
Styremedlem Styremedlem

Glombo brygge AS

CLldiin.......

Trond Rino Delbekk Elisabeth Haraldseth Langrusten
Styreleder Styremedlem/Daglig leder



Protokoll fra stiftelsesmote
i Innseilingen Sameie |

Mgatedato: 19.05.2026
Magatetidspunkt: Klokken 17.00
Mgatested: Solibo AS, Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mateleder ble Erlend Glad foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokoliferer og protokollvitne
Som protokollfarer ble Erlend Glad foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Elisabeth Haraldseth Langrusten og
Trond Rino Delbekk foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede
63 seksjoner til stede
Ingen fullmakter
Totalt 63 stemmer
Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av motet
Det ble foreslatt & godkjenne maten matet var innkalt pa og gjennomfart.
Vedtak: Godkjent

2. Godkjenning av vedtekter
Forslag om & godkjenne vedlagte vedtekter for sameiet.

Vedtak: Arsmagtet vedtok enstemmig vedlagte vedtekter for sameiet.

3. Valg av styre

Styreleder velges seerskilt. Stian Gretland ble enstemmig valgt til styreleder i ett ar fra stiftelse av
sameiet i henhold til vedlagt avtale om ekstern styreleder.

Henriette Stiansen-Borgevad ble enstemmig valgt til styremedlem.
Elisabeth Haraldseth Langrusten ble enstemmig valgt til styremedlem.
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Vedtak: Vedtatt. De to valgte styremedlemmene fungerer frem til det velges nye styremedlemmer
etter kjgperne har overtatt sine seksjoner i sameiet (estimert august/september 2026).

4. Forretningsforer for sameiet

Arsmatet besluttet at Solibo AS velges som forretningsfarer for sameiet iht. vedlagt regnskaps- og
forvaltningsavtale.

Vedtak: Enstemmig vedtatt.

5. Valg av revisor for sameiet
Forslag om & engasjere SLM Revisjon AS som revisor for sameiet.

Vedtak: Arsmagtet vedtok enstemmig at SLM Revisjon AS engasjeres som revisor for sameiet.

Protokollen godkjennes og signeres elektronisk av undertegnede:

Moteleder: Protokollvitne:

Erlend Glad Elisabeth Haraldseth Langrusten
Trond Rino Delbekk
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Vedtekter Innseilingen Sameie l.pdf (17 sider, vediagt nedenfor)
-*a Last ned 9CBF742ED25318AAED6F518F26F8DB4266CCF1296F4E1EFOC22BD81CA16037C4

Innseilingen Sameie | - Avtale om ekstern styreleder.pdf (3 sider, vediagt nedenfor)
-*a Last ned 85A645B64DD9EAO3C3899D9290B6CCA6A5D64177156F43458128BEAFO037F4CF5

Innseilingen Sameie | - Regnskaps- og forvaltningsavtale.pdf (is sider, vediagt nedenfor)
& Last ned 29B90258DCBB6B6F5A7D9757BFAGE57F60BFO0B70C0A25E3FBIFDCCBEFCIA7AA

Glombo Brygge AS_firmaattest.pdf (i side, vediagt nedenfor)
. Last ned A0574A9A8DF3EAFA54C67B08288921D38239ED6B313F888FDDAO2FA214E837DA
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Deltakere

SOLIBO AS 920800572 Norge

Signert med E-signere

Undertegner

Erlend Glad

Head of Legal and Business Development
erlend@solibo.no

40840969

GLOMBO BRYGGE AS 927048272 Norge

Signert med Norsk BankID

Undertegner

Returnert navn fra Norsk BankID: Trond Rino Delbekk

Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-UN:NO-
9578-5999-4-872985

Returnert fodselsdato fra Norsk BankID: 1963-03-01

Trond Rino Delbekk
Styreleder

trond.delbekk@vaerste.no

Signert med Norsk BankID

Undertegner

Returnert navn fra Norsk BankID: Elisabeth H Langrusten
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-UN:NO-
9578-5999-4-1199890

Returnert fodselsdato fra Norsk BankID: 1986-04-15

Elisabeth Haraldseth Langrusten
Daglig leder

elisabeth.langrusten@vaerste.no

HENRIETTE STIANSEN-BORGEVAD Norge

Betrakter

Henriette Stiansen-Borgevad

henriette.stiansen@vaerste.no
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VEDTEKTER
FOR

INNSEILINGEN SAMEIE 1

Vedtatt i medhold av Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
av 16. juni 2017 nr. 65.

1. SAMEIETS NAVN, ORGANISERING OG SAMEIEBROK

1-1 Sameiets navn og organisering
(1) Sameiets navn er Innseilingen Sameie I («Sameiet»).

(2) Sameiet bestar av 63 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 424, bnr. 407 1 Fredrikstad
kommune («Eiendommeny).

(3) Bebyggelsen og Eiendommen ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og Eiendommen er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
Sameiet.

(4) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt én eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

(5) De deler av Eiendommen som ikke inngar 1 de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-2 Sameiebrek
Innehaveren av den enkelte seksjon overtar seksjonen 1 henhold til seksjonert sameiebrak.

1-3 Om Innseilingen prosjekt

(1) Sameiet er en del av prosjektet «Innseilingen» («Prosjektet»). Prosjektets bebyggelse er
bestaende av (i) fire seksjonerte grunneiendommer med i hovedsak boligseksjoner
(«Eierseksjonssameiene»), (ii) grunneiendom med felles grendehus for
Eierseksjonssameiene («Innseilingen Grendehusy) og (iii) fire anleggseiendommer
beliggende under bakkeniva med parkeringsanlegg, sykkelparkering, transportareal, tekniske
rom, bodarealer mv. («Anleggseiendommene»). Prosjektet er inndelt eller er planlagt inndelt
1 folgende matrikkelenheter (det tas forbehold om endelig organisering i Prosjektet):

e Grunneiendom for frittstdende bygg A, B og C, med gnr. 424, bnr. 407 i1 Fredrikstad

kommune («Innseilingen Sameie I» / «Sameiet» / «Eiendommeny),

e Grunneiendom for frittstdende bygg D, F og G, med gnr. 424, bnr. 486 1 Fredrikstad
kommune («Innseilingen Sameie I1»),

e Grunneiendom for frittstdende bygg E, H, I og J, med gnr. 424, bnr. 487 1 Fredrikstad
kommune («Innseilingen Sameie I11»),

e Grunneiendom for frittstdende bygg K, L, M og N, med gnr. 424, bnr. 488 1
Fredrikstad kommune («Innseilingen Sameie [V»),
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e Grunneiendom med felles grendehus, med gnr. 424, bnr. 489 1 Fredrikstad kommune
(«Innseilingen Grendehus») som forvaltes, driftes av og eventuelt eies av
Innseilingen Velforening («Velforeningeny),

e Anleggseiendom 1 under bakken i Fredrikstad kommune, som er eller skal fradeles
og deretter seksjoneres («Innseilingen Anleggssameie I»), som bestar av
parkeringsanlegg, sykkelparkering, transportareal, tekniske rom, bodarealer mv.,

e Anleggseiendom 2 under bakken i Fredrikstad kommune, som er eller skal fradeles
og deretter seksjoneres («Innseilingen Anleggssameie I1»), som bestar av
parkeringsanlegg, sykkelparkering, transportareal, tekniske rom, bodarealer mv.,

e Anleggseiendom 3 under bakken i Fredrikstad kommune, som er eller skal fradeles
og deretter seksjoneres («Innseilingen Anleggssameie I11»), som bestér av
parkeringsanlegg, sykkelparkering, transportareal, tekniske rom, bodarealer mv.,

e Anleggseiendom 4 under bakken i Fredrikstad kommune, som er eller skal fradeles
og deretter seksjoneres («Innseilingen Anleggssameie [V»), som bestar av
parkeringsanlegg, sykkelparkering, transportareal, tekniske rom, bodarealer mv.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betaler avhender et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 63 a.

(3) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner 1 eierseksjonssameiet.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler 1 et
selskap forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre:

a) eierne er nerstaende som nevnt i aksjeloven § 1-5 forste ledd

b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder tilsvarende, likevel slik at
det regnes som konsern ogsd hvis morselskapet har en annen foretaksform enn aksjeselskap

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med narstiende har
bestemmende innflytelse over. Aksjeloven §§ 1-5 og 1-3 gjelder tilsvarende.

(4) Tredje ledd bokstav a er ikke til hinder for at en narstdende erverver en boligseksjon
som den narstaende selv eller dennes narstdende skal bruke som egen bolig.
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(5) Begrensningen i tredje ledd gjelder ikke kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en
fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner
samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det
samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til
formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG
FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er 1
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade
eller ulempe pé en urimelig eller unedvendig méte.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet. En endring av bruksformaélet
krever reseksjonering.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen 1 mer enn 90 degn 4rlig er ikke tillatt, jf.
eierseksjonsloven § 24 syvende ledd. Med korttidsutleie menes utleie i1 inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i1 vedtektene og kan i s fall settes til
mellom 60 og 120 degn. Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmaotet.

(5) Utleie av egen seksjon reduserer ikke seksjonseiers plikter overfor sameiet. Seksjonseier
vil sdledes kunne identifiseres med leietaker, og vil kunne holdes ansvarlig for leietakers
handlinger og unnlatelser overfor sameiet og de evrige seksjonseierne.

(6) Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes pa en slik mate at andre
seksjonseiere hindres i & bruke dem.

(7) Tiltak som er nadvendige pa grunn av en seksjonseiers eller husstandsmedlems
funksjonshemming kan ikke nektes uten saklig grunn.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmetet kan vedta og eventuelt endre vanlige ordensregler for Eiendommen etter vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne og andre brukere av Eiendommen plikter &
folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

(2) Dyrehold er tillatt sd lenge dette ikke péd en urimelig eller unedvendig méte er til skade
eller ulempe for de @vrige brukerne av Eiendommen.

4, INNSEILINGEN VELFORENING

4-1 Pliktig medlemskap, formal og rettigheter
(1) Sameiets seksjonseiere er pliktige medlemmer i Innseilingen Velforening, som har som
formal a:
e forvalte, drifte, vedlikeholde, administrere og dekke kostnader til felles uteoppholds-
og rekreasjonsareal for Medlemmene pa eiendommene gnr. 424, bnr. 407, 486, 487
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og 488 1 Fredrikstad kommune i prosjektet Innseilingen som vist i Vedlegg 1 til
vedtektene («Felles uteoppholds- og rekreasjonsareal»)

o forvalte, drifte, vedlikeholde, administrere, dekke kostnader til og eventuelt eie gnr.
424 bnr. 489 med Innseilingen Grendehus,

o forvalte, drifte, vedlikeholde, administrere, dekke kostnader til og eventuelt eie
seksjoner i anleggseiendommer som er eller skal fradeles fra Eiendommene gnr. 424,
bnr. 407, 486, 487 og 488 1 Fredrikstad kommune som skal benyttes til tekniske rom
mv. 1 fellesskap for to eller flere av Eiendommene,

o forvalte, drifte, vedlikeholde, administrere, dekke kostnader til og eventuelt eie gvrig
infrastruktur i Prosjektet som er felles for to eller flere av eiendommene i Prosjektet,

e ivareta medlemmenes interesser i samarbeid, dialog og kommunikasjon med andre
eiendommer i narheten, internt mellom eiendommene, offentlige myndigheter og
andre tredjeparter.

(2) Som medlemmer i Velforeningen vil seksjonseierne i Sameiet ha rett til & benytte Felles
uteoppholds- og rekreasjonsareal som Velforeningen forvalter, drifter og vedlikeholder.

4-2 Ansvar for kostnader

Sameiets seksjonseiere er, som medlemmer i Velforeningen, forpliktet til 4 dekke en
forholdsmessig andel av kostnader som Velforeningen péadras i forbindelse med sitt virke i
henhold til den enkelte seksjonseiers sameiebrok 1 Sameiet. Seksjonseiernes kostnadsansvar
overfor Velforeningen anses som felleskostnader i Sameiet. Betalingen av Velforeningens
kostnader betales 1 praksis av Sameiet i trdd med vedtak fra Velforeningens styre.

4-3 Offentlig tilgjengelig utomhusareal
Deler av utomhusarealene 1 Eierseksjonssameiene skal etter reguleringsplanen vere offentlig
tilgjengelig. Kartutsnitt som viser hvilket areal dette gjelder folger som Vedlegg 2.

4-4 Delebod

Som en del av Innseilingen Grendehus vil det bli etablert en bod tilrettelagt for muligheter til
a benytte som delebod for felles utstyr for seksjonseierne og beboerne i
Eierseksjonssameiene, samt eventuelle andre i neeromradet. Utbygger/selger vil tilrettelegge
for eller innga avtale om kommersiell drift av deleboden for utleie av utstyr.

4-5 Vedtekter for Innseilingen Velforening

Rettigheter og plikter for medlemmene i1 Innseilingen Velforening reguleres 1 serskilte
vedtekter. Som felge av at seksjonseierne i Sameiet er medlemmer i Velforeningen, mé bade
Sameiet og dets seksjonseiere forholde seg til Velforeningens vedtekter og vedtak.

5. BODER, TEKNISKE ROM OG PARKERING

5-1 Boder i Innseilingen Anleggssameie I

Sameiet eier en seksjon med tilleggsdeler i Innseilingen Anleggssameie I som inneholder
boder for seksjonene i Sameiet («Bodseksjonen»). Hver seksjon 1 Sameiet gir enerett til &
bruke én bod plassert i Bodseksjonen, med unntak av to seksjoner i Sameiet som har hver
sin bod plassert som tilleggsdeler i Sameiet. En oversikt over hvilke boder de enkelte
seksjonene disponerer er inntatt som Vedlegg 3 til vedtektene. Det tas forbehold om endring
av bodfordelingen 1 Bodseksjonen.

Innseilingen Sameie | Side 4 av 17
v Signert 25-06-2026 13:28:11 UTC Oneflow ID 15156333  Side 8/ 43



5-2 Tekniske rom og andre arealer i Innseilingen Anleggssameie I

Sameiet forvalter, drifter, administrerer, dekker kostnader til og eventuelt eier seksjoner eller
arealer i Innseilingen Anleggssameie I som skal benyttes til tekniske rom, sykkelparkering
mv. som kun betjener og benyttes av Sameiet. Sameiet kan ogsa eventuelt vare sameier i
seksjoner eller arealer i én eller flere av Anleggseiendommene i Prosjektet som benyttes av
flere av Eierseksjonssameiene 1 Prosjektet.

5-3 Parkering
(1) Sameiet eier ingen egne parkeringsplasser.

(2) Seksjonseiere 1 Sameiet kan eventuelt kjope en ideell andel med tilherende evigvarende
bruksrett til én eller flere parkeringsplasser i Anleggseiendommene i Prosjektet. Ved kjop av
evigvarende enerett til bruk av parkeringsplass i en av Anleggseiendommene, tilskjotes en
ideell andel 1 den aktuelle parkeringsseksjonen i den aktuelle Anleggseiendommen til
vedkommende kjoper.

(3) Rettigheter og plikter i Anleggseiendommene og eventuelle parkeringssameier i
Anleggseiendommene reguleres i s@rskilte vedtekter for den respektive eiendom/sameie.

6. VEDLIKEHOLD, UTSKIFTING OG ENDRINGER

6-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.

(2) Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter alt indre vedlikehold av egen bruksenhet,
herunder slikt som

a) inventar

b) utstyr, som radiator, vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker og innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

1) vann- og avlgpsledninger si langt de er synlige eller lett tilgjengelige fra
bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre barende konstruksjoner,
eller ogsa betjener andre bruksenheter.

j) vinduer (herunder takvinduer) og ytterderer til seksjonen

(3) Seksjonseier er ansvarlig for utvendig vedlikehold av vinduer (maling og lignende), som
er lett tilgjengelige fra egen balkong, terrasse og lignende.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren er ogsa
ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong, takterrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséd eventuelle tilleggsdeler og arealer seksjonseieren har
eksklusiv bruksrett til, slikt som for eksempel boder som medfelger seksjonen, samt
innsiden av balkonger og terrasser med gulvbelegg og sluk.

(7) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Innseilingen Sameie | Side 5av 17
v Signert 25-06-2026 13:28:11 UTC Oneflow ID 15156333 Side 9/ 43



(8) Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette er 1 forskriftsmessig stand.

(9) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt ovenfor, med mindre denne plikten pahviler sameiet.

(10) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

(11) Innkassing og andre hindringer utfert av naverende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

(12) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 4 utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(13) Etter et eierskifte plikter den nye seksjonseieren a utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning 1 henhold til disse vedtekter. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vert utfort av den tidligere seksjonseieren.

6-2 Seksjonseiers erstatningsansvar
(1) En seksjonseier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(2) En seksjonseier er erstatningsansvarlig for skade som ved forsett eller uaktsomhet
pafores fellesarealer eller pafores sameiets bygninger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren
har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

6-3 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer forsvarlig ved like sé langt
vedlikeholdsplikten ikke pahviler seksjonseier. Dette omfatter slikt som bygninger, tak,
fellesrom, utearealer, felles anlegg og utstyr, trappeoppganger og inngangsderer til

oppgangene.

(2) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, med unntak
av vinduer som er lett tilgjengelige fra egen balkong, terrasse og lignende.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som nedvendig utskifting av radiatorer,
vinduer, herunder nedvendig utskifting av isolerglass, ytterderer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som
er bygd inn 1 baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

(5) Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

(6) Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(7) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt ovenfor. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.
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6-4 Sameiets erstatningsansvar
Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6-5 Endringer av fasade, fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal

(1) Med mindre det fremgar spesifikt 1 disse vedtekter, krever alle endringer av og
permanente eller midlertidige installasjoner pa fasade og annet fellesareal, skriftlig
forhandsgodkjenning fra styret. Dette gjelder ogsd innvendige endringer i egen seksjon som
medforer inngrep 1 byggets baerende konstruksjoner eller felles installasjoner. Styret kan
fastsette vilkar for slik tillatelse, samt gi palegg om vedlikehold. Styret kan trekke tilbake en
midlertidig tillatelse med rimelig frist.

(2) Montering av permanente eller midlertidige installasjoner pa egen balkong, terrasse eller
lignende, herunder jacuzzi, parabolantenne, skillevegger, pergola eller andre installasjoner,
krever soknad og skriftlig forhdndsgodkjenning fra styret.

(3) Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og lignende skal skje etter en samlet plan for den enkelte
bygning og etter forutgaende skriftlig godkjenning fra styret.

(4) Installering av kjoleenhet er tillatt etter skriftlig seknad til styret med dokumentasjon pa
ivaretakelse av folgende retningslinjer:

e Ved installering av kjoleenhet skal utedelen plasseres og bygges inn eller monteres
bak rekkverk slik at den ikke synes fra utsiden, og slik at den er til minst mulig
sjenanse for naboer og for bygningens estetiske uttrykk.

o Kjoleenheten skal ved installasjon tilfredsstille de krav som stilles til stay i gjeldende
byggeforskrift pa tidspunktet for installasjonen.

e Kjoleenheten mé vere tilpasset norsk klima, slik at ising pé aggregat unngas.
Utedelen ma plasseres slik at det ikke oppstar problemer i forbindelse med avrenning
av kondensvann, og slik at man ikke far utfordringer med istapper og frost pa
vinterstid.

e Utedelen skal monteres med vibrasjonshemmende oppheng/materialer og monteres 1
tilberlig avstand til neermeste nabosoverom.

e Kjoleenheten skal monteres av godkjent installater og uten sterre inngripen 1 fasade
og bygningskropp. Eventuelle direkte skader og folgeskader som folge av montering
og driften av selve enheten, er seksjonseiers ansvar.

e Seksjonseier har vedlikeholdsplikten for kjeleenhet som er montert i tilknytning til
egen seksjon.

For leiligheter 1 gverste etasje, der enhet kan plasseres pé tak, kan ogsd varmepumpe
monteres. Ovennevnte retningslinjer gjelder for ovrig.

Eventuelle endringer av denne bestemmelsen krever samtykke fra samtlige seksjonseiere.

(5) Visse bygningsmessige endringer kan vare av en slik prinsipiell karakter at det kreves
behandling og vedtak pa arsmete, jf. disse vedtekter og eierseksjonsloven § 49.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndverende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, vil ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilherer.
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6-6 Ansvar for egenandel ved bruk av sameiets felles bygningsforsikring

(1) Ved skader som faller innenfor seksjonseiers vedlikeholdsansvar eller skyldes
seksjonseiers uaktsomhet, skal seksjonseiers egen forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for sameiets felles bygningsforsikring eventuelt benyttes.

(2) Nar slik skade likevel dekkes av sameiets felles bygningsforsikring, skal seksjonseieren
betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
folge av skaden.

(3) Ovennevnte gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet, og er
uavhengig av om skaden er fordrsaket av noen i seksjonseiers husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

7. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader er alle kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet.

(2) Felleskostnadene skal fordeles mellom samtlige seksjonseierne etter sameiebreken med
mindre annet folger av disse vedtekter. Kostnader til eventuell felles losning for TV/internett
og eventuell felles lasning for delingstjenester eller leie av felles rom og utstyr (eksempelvis
Heime) fordeles flatt mellom samtlige boligseksjoner.

7-2 Betaling av felleskostnader

(1) Sameiets styre skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne
for sameiets felles forpliktelser.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelop som
fastsettes av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(3) Arsmeotet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa Eiendommen. Slike midler innkreves samtidig med
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnader.

7-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.

7-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.

(2) Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veart betalt etter at det er kommet inn en
begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

8-1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjor et mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pé ordensregler.
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(2) Unnlatelse av & betale seksjonseiers andel av sameiets felleskostnader etter pékrav
ansees som et vesentlig mislighold som gir sameiet rett til a palegge vedkommende & selge
seksjonen.

8-2 Pélegg om salg

(1) Dersom en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

8-3 Fravikelse

Dersom seksjonseierens oppfersel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse
av Eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

9. STYRET OG DETS VEDTAK

9-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og to til tre andre styremedlemmer.

(2) Styreleder og styremedlemmene tjenestegjor i to ar dersom arsmetet ikke har bestemt
noe annet. Eventuelle varamedlemmer velges for ett dr. Styreleder, styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmaotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges sarskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.

9-2 Styremeter
(1) Styreleder skal serge for at styret motes sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremeotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meoteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers serge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

9-4 Taushetsplikt
Medlemmer og varamedlemmer av styret og komiteer plikter & hindre at andre fér tilgang
eller kjennskap til opplysninger om noens personlige forhold som vedkommende har fétt
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kunnskap om i forbindelse med vervet. Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende
har fratradt vervet.

9-5 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsé tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmeotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nearstdende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
serinteresse 1.

9-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem 1 fellesskap.
Styret kan meddele prokura.

(2) Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsé gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot
utbygger dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

10. FORRETNINGSFORER, REGNSKAPSFORSEL OG REVISJON

10-1 Forretningsforer
Styret eller &rsmotet ansetter forretningsforer og andre funksjonarer i samsvar med lov om
eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets revisor velges av
arsmetet, og tjenestegjor inntil ny revisor eventuelt velges.

11. ARSMOTET

11-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den overste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa drsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11-2 Tidspunkt for drsmetet
(1) Ordinzart arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinart drsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.
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11-3 Forhandsvarsel om metet og frist for innmelding av saker
Styret skal pa forhénd varsle seksjonseierne om dato for ordinzert arsmete og om siste frist
for 4 innlevere saker som gnskes behandlet.

11-4 Gjennomfering av arsmetet
(1) Styret beslutter hvordan drsmetet skal gjennomfores.

(2) Arsmetet skal gjennomferes som fysisk mote dersom minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav
om fysisk mete kan settes frem. Fristen kan tidligst lope fra seksjonseierne har blitt
informert om hvilke saker drsmetet skal behandle, og mé vare sa lang at seksjonseierne fér
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mote.

(3) Dersom arsmetet ikke gjennomferes som fysisk mete, mi styret serge for en forsvarlig
gjennomforing og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til a&rsmete er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende
mate, og det mé benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

11-5 Innkalling til 4rsmete

(1) Styret innkaller til &rsmote med et varsel som skal vere pa minst dtte og hoyst tjue dager.
Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vare kortere enn tre dager. [ begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsforeren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare drsmetet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for angitt frist.

11-6 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingre drsmotet:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderér

e velge styremedlemmer

e behandle eventuelt vederlag til styret

(3) Arsregnskap, eventuell &rsberetning og revisjonsberetning skal senest én uke for
ordinzrt drsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vere tilgjengelige 1 arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Dersom samtlige seksjonseiere er
til stede pd arsmeotet og stemmer for det, kan arsmetet ogsé ta beslutning i saker som ikke
stér 1 innkallingen. At saken ikke er nevnt 1 innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmote for & avgjere forslag som er fremsatt i meotet.
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11-7 Hvem kan delta i Arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmeotet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veare til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa drsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & vere til stede
med mindre det er a&penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten skal vare skriftlig og kan nar som
helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

(4) Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

11-8 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmotet med mindre drsmeotet velger en annen moteleder. Moteleder
behover ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

11-9 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeotet
(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

11-10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmetet

(1) Beslutninger pd arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa
forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formél eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene

g) ombygging eller annen tilrettelegging som ferer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
storrelse og romlesning.
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11-11 Flertallskrav for szrlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmetet. Hvis tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne 1 fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

11-12 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmetet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen

b) opplesning av sameiet

c¢) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pé kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

11-13 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

¢) innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som folger av disse vedtekter.

11-14 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et soksmal mot en selv eller ens narstdende

b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

12. KLAUSUL VEDRORENDE FERDIGSTILLELSE AV PROSJEKTET -
MEDVIRKNINGSPLIKT

(1) Utbyggingen av Sameiet utgjor ett av flere byggetrinn 1 Prosjektet. Prosjektet er planlagt
gjennomfort ved utbygging i flere byggetrinn i arene som kommer, men det er ikke fastsatt
om og eventuelt ndr gvrige byggetrinn settes 1 gang eller ferdigstilles. Byggeaktivitet og
byggestoy mé paberegnes. Det er nedvendigvis heller ikke endelig avklart hvilke planlagte
bygninger som vil tilhere hvilket sameie.
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(2) Utomhusarealer for boligseksjonene i Sameiet vil eies og/eller disponeres av flere
seksjonseiere, sameier eller forening innenfor Prosjektet.

(3) Boligseksjonenes rettigheter til, og forpliktelser/kostnader for, felles utomhusarealer
eller annen eiendom eller installasjoner vil kunne sikres ved at det tinglyses en erklering om
bruksrett og drifts- og vedlikeholdsforpliktelser.

(4) Selger har rett, men ikke plikt, til & overfere hjemmel til en ideell eierandel 1 seksjoner
eller felles eiendom i Prosjektet. Dersom selger velger & overfore hjemmel til en ideell
eierandel til Sameiet, kan dette bli gjennomfoert forst etter at hele Prosjektet er ferdig
utbygget.

(5) Inntil Prosjektet er ferdig utbygget, er Sameiet for gvrig forpliktet til 4 yte nedvendig
medvirkning til at utbygger, kan gjennomfore en helhetlig utbygging i samsvar med
utbygger sine planer, slik de er redegjort for hos kommunen, 1 salgsprospektet og ovrige
dokumenter og med de endringer som eventuelt blir gjort underveis. Sameiet er herunder
forpliktet til & la utbygger vederlagsfritt benytte deler av Sameiets utvendige fellesarealer
midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer. Denne plikten omfatter ogsé
medvirkning til deling/grensejustering og reseksjonering.

(6) Utbygger har rett til & avgjere om eventuelt ytterligere planlagte byggetrinn skal
gjiennomfores. Dersom enkelte byggetrinn skrinlegges eller endres, har utbygger fullmakt til
a fastsette hva som skal skje med Eiendommen der utbyggingen skulle skje, herunder velge
alternative organisasjonsformer og begrense og/eller utvide omfanget av utbyggingen.

(7) Inntil sameiet er ferdig etablert vil utbygger ha rett til & forvalte Eiendommen og til &
foreta nedvendige beslutninger av ekonomisk og juridisk art for 4 fa driftet Eilendommen pé
en forsvarlig méte i oppstartsfasen, som & foreta endringer av sameiets vedtekter og eller
inngé avtale om forretningsforsel og andre drifts- og serviceavtaler pa inntil fem ar.

(8) Utbygger har rett til tilgang til Elendommen og rett til opprettelse og viderekobling av
tekniske installasjoner og andre nedvendige tiltak 1 forbindelse med videre utbygging. Dette
gjelder for hele bygningsmassen og fellesarealene.

(9) Utbygger/selger har rett til 4 inngé avtale med entreprener om en periode med provedrift
for det tekniske anlegget. Etter innflytting, underveis 1 prevedriftsperioden, vil det kunne
vaere behov for tilkomst til den enkelte bolig for & gjennomfore tester av tekniske anlegg.
Kjeper plikter & bidra til slik testgjennomfering.

(10) Bestemmelsene 1 hele dette punktet kan ikke endres eller slettes fra vedtektene uten
samtykke fra utbygger/selger i Prosjektet.

13. TINGLYSTE ERKLZARINGER

Som felge av at Prosjektet bestar av flere ulike eiendommer, installasjoner og felles anlegg,
og for 4 sikre en effektiv drift av eiendommene 1 Prosjektet, er det det tinglyst en rekke
erkleringer pad Eiendommen og evrige eiendommer i Prosjektet for & sikre rettigheter og
plikter pd tvers 1 Prosjektet, herunder, men ikke nedvendigvis begrenset til, eksempelvis
erkleringer om adkomstrett, rett til remning, tekniske anlegg, vedlikehold, rett til offentlig
ferdsel og pliktig medlemskap 1 velforening. For nermere detaljer om tinglyste erklaringer,
henvises det til grunnboken for Eiendommen.

14. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Vedlegg 1: Kartutsnitt som illustrerer felles uteoppholds- og rekreasjonsareal for

eierseksjonssameiene i Innseilingen prosjekt pa gnr. 424, bnr. 407, 486, 487 og 488 i
Fredrikstad kommune

Uteoppholds- og rekreasjonsareal (grgntarealer mv.) innenfor rammen i illustrasjonen
under og eiendomsgrensene for de aktuelle grunneiendommene.
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Vedlegg 2: Kartutsnitt som viser hvilken del av Felles uteoppholds- og
rekreasjonsareal som etter reguleringsplanen skal vaere offentlig tilgjengelig

Stiplet areal i oransje og rosa merket «Offentlig tilgjengelig».
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Vedlegg 3: Oversikt som viser fordeling av boder

Det tas forbehold om endringer av fordelingen.

Hus | Snr. | Leil.nr. | Bodnr. Hus | Snr. | Leil.nr. | Bodnr. Hus | Snr. | Leil.nr. | Bodnr.
A 1 H0105 27 B 25 | HO0104 13 C 43 | HO104 58
A 2 HO0101 30 B 26 | HO101 8 C 44 | HO101 66
A 3 H0102 33 B 27 | H0102 14 C 45 | H0102 57
A 4 H0103 31 B 28 | H0103 11 C 46 | HO0103 53
A 5 H0104 42 B 29 | H0203 9 C 47 | H0203 63
A 6 H0204 22 B 30 | H0204 18 C 48 | H0204 67
A 7 H0205 43 B 31 | HO0201 12 C 49 | H0201 62
A 8 H0201 34 B 32 | H0202 10 C 50 | H0202 54
A 9 H0202 32 B 33 | HO303 C 51 | HO303 72
A 10 | H0203 40 B 34 | HO304 1 C 52 | HO304 71
A 11 | HO304 23 B 35 | HO301 C 53 | HO301 64
A 12 | H0305 38 B 36 | H0302 17 C 54 | H0302 55
A 13 | H0301 19 B 37 | HO0402 4 C 55 | HO0403 68
A 14 | H0302 45 B 38 | H0403 2 C 56 | H0404 59
A 15 | HO0303 44 B 39 | HO0401 6 C 57 | HO401 65
A 16 | H0403 28 B 40 | H0502 5 C 58 | H0402 56
A 17 | HO404 20 B 41 | HO0501 16 C 59 | H0502 61
A 18 | H0401 39 B 42 | H0601 15 C 60 | HO501 50
A 19 | H0402 24 C 61 | H0602 52
A 20 | H0502 29 C 62 | H0601 60
A 21 | HO0503 21 C 63 | H0701 51
A 22 | HO501 41
A 23 | H0602 25
A 24 | H0601 26
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Avtale mellom ekstern styreleder og boligselskap

Parter:
Innseilingen Sameie |

(nedenfor kalt Boligselskapet)

og
Stian Gretland

(nedenfor kalt Styreleder)

1. Tiltredelse og varighet

1.1 Styreleder engasjeres som profesjonell ekstern styreleder i oppstarten av nytt
eierseksjonssameie eller borettslag for en periode som vedtatt pa arsmgtet eller
generalforsamlingen i Boligselskapet.

1.2 Oppdraget tar utgangspunkt i stiftelsesmgtets, arsmgtets eller generalforsamlingens
vedtak om valg av Styreleder i oppstarten av nytt eierseksjonssameie eller borettslag.

2. Oppdragets art og omfang

2.1 Styreleder skal i samarbeid med resten av styret i Boligselskapet lede virksomheten i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgate eller generalforsamling i felleskapets
beste interesse.

2.2 Styreleder vili oppstarten av det nye eierseksjonssameiet eller borettslaget sgrge for
at Boligselskapet har inngatt nadvendige leverandgr- og driftsavtaler for & sikre en ryddig
oppstart og drift av Boligselskapet. Det legges ogsa vekt pa a bidra til & fastsette gode
rutiner og struktur i styrearbeidet for trygg videre drift av Boligselskapet.

2.3 Styreleder legger opp til en profesjonell og uhildet handtering av forholdet til
utbygger og selger i prosjektet, herunder i forbindelse med overtakelse av fellesarealer
og reklamasjoner. Ved overtakelse av fellesarealer legges det opp til en lgsning der en
uavhengig takstmann deltar pa Boligselskapets vegne og ivaretar Boligselskapets og
eiernes interesser pa best mulig mate. Reklamasjoner i forbindelse med eventuelle
mangler som ikke angar fellesareal, vil bli henvist videre til utbygger eller selger i trad
med etablert rutine.

2.4 Styreleder skal i samarbeid med resten av styret i Boligselskapet sarge for at
Boligselskapets kommunikasjon, herunder alle skriftlige henvendelser fra eiere,
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leietakere og leverandgrer mv ivaretas pa en hensiktsmessig mate, samt sgrge for
behandling i styremgte der dette er ngdvendig.

2.5 Styreleder innkaller til ordinsere styremgter etter behov. Styremgtene kan avholdes
elektronisk via digital mgteplattform.

2.6 Ordineere arsmgter eller generalforsamlinger giennomfgres i samarbeid med
Boligselskapets forretningsfarer.

3. Forutsetninger for oppdraget

3.1 Avtalen om ekstern styreleder i oppstarten av nytt eierseksjonssameie eller
borettslag forutsetter at Solibo AS er forretningsfgrer for Boligselskapet. Forretningsfarer
handterer innkreving av felleskostnader, regnskapsfarsel, utarbeidelse av forslag til
budsijett, eierskifte og andre oppgaver i henhold til forretningsfgreravtale eller seerskilt
avtale.

3.2 Avtalen om ekstern styreleder i oppstarten av nytt eierseksjonssameie eller
borettslag forutsetter at gvrige styremedlemmer i Boligselskapet deltar aktivt i
styrearbeidet og fglger opp intern avtalt arbeidsfordeling. Styreleder sgrger for at det
utarbeides konkret oversikt over fordeling av oppgaver og ansvar internt i styret i
Boligselskapet.

3.3 Boligselskapet forplikter seg til 8 benytte elektronisk fakturabehandling. Styreleder
skal sammen med et annet styremedlem godkjenne Boligselskapets fakturaer.

3.4 Boligselskapet skal ha en lgpende styreansvarsforsikring. Styreleder innhenter tilbud
pa og styret tegner slik forsikring dersom Boligselskapet ikke allerede har slik dekning
gjennom Boligselskapets felles bygningsforsikring.

3.5 Boligselskapet skal ha egen vaktmester eller vaktmestertjeneste som har ansvar for
den daglige driften, herunder oppfalging av ordinzert vedlikehold og oppgaver, samt
mindre prosjekter som er vedtatt giennomfart i samrad med styret. Styreleder innhenter
tilbud pa og styret inngar avtale om vaktmestertjeneste dersom Boligselskapet ikke
allerede har slik avtale pa plass.

3.6 Styreleder innhenter tilbud pa og styret inngar avtale om tjeneste som innebaerer
planlegging og rutinemessig oppfalging av Boligselskapets bygningsmasse, herunder
oppfelging i trdéd med FDV og planlegging av fremtidig vedlikehold.

3.7 Ved starre vedlikeholdsprosjekter vil Styreleder i samrad med resten av styret
benytte ekstern prosjektbistand for & avlaste styret og sikre et forsvarlig prosjekt og
fremdrift der dette anses naturlig. Styreleder innhenter tiloud pa og styret inngar avtale
om prosjektbistand i slike tilfeller.
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3.8 Boligselskapet skal ha et fungerende HMS-system, og Styreleder har om ngdvendig
rett til & kreve at Boligselskapet inngar avtaler som sikrer en forsvarlig oppfalging av
styrets ansvar i denne forbindelse.

4. Honorar

4.1 Boligselskapet betaler et honorar til Styreleder i henhold til denne avtale pa kr 10 000
per pabegynte maned i den avtalte perioden Styreleder er valgt.

4.2 Oppgaver som gar utover ordinzert styrearbeid etter lov, vedtekter og denne avtale,
kan etter neermere avtale engasjeres saerskilt. Slike oppdrag skal avtales skriftlig og
honoreres etter avtalt timesats eller saerskilt fastsatt vederlag.

5. Utlegg

5.1 Dokumenterte utlegg som Styreleder har hatt ved utfgring av oppdraget skal
refunderes. Eventuelle transportkostnader til og fra styremgter og lignende dekkes som
utlegg. Bilkjgring med egen bil godtgjares etter statens satser.

Denne avtalen er fremlagt og vedtatt i stiftelsesmgte, arsmgate eller generalforsamling i
Boligselskapet.
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' | SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
gker boligselskapets verdier

Regnskaps- og forvaltningsavtale

Innseilingen Sameie |
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Forenkier styrets hverdaog og
wker boligselskapets verdier

Regnskaps- og forvaltningsavtale

(avtalen)

Parter:

Innseilingen Sameie |

(nedenfor kalt Selskapet)

o9

Solibo AS
Autorisert Regnskapsfgrerselskap

(nedenfor kalt Solibo)
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdaog og
wker boligselskapets verdier

Innholdsfortegnelse
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdaog og
wker boligselskapets verdier

| medhold av avtalen er Solibo engasjert som forretningsfgrer for Selskapet fra
Selskapet er ferdig stiftet og registrert med eget organisasjonsnummer for et arlig
forretningsfgrerhonorar pa p.t. kr. 95 000,- eks. mva.

Kontaktperson i Selskapet er styreleder eller den styret i Selskapet utpeker.
Selskapets kontaktperson forutsettes a ha fullmakt til 8 motta og kommentere
alle regnskapsmessige opplysninger etter denne avtalen. Fast kontaktperson hos
Solibo oppnevnes av Solibo.

Forretningsfgrselen omfatter fglgende oppgaver og vilkar:

1. Regnskapsfgrsel- og ansvar

1.1 Solibo skal sgrge for at Selskapets ordinaere regnskap blir fgrt
fortlgpende gjennom aret etter til enhver tid gjeldende lover og
forskrifter. Ved arets slutt fremmmer Solibo forslag for Selskapets
styre til resultatregnskap og balanse i samsvar med god
regnskapsskikk. For de Selskap som er palagt a utarbeide
arsberetning vil ogsa forslag til dette fremmes.

12 Solibo utarbeider ved hvert arsskifte arsoppgave til seksjons-
/andelseiere med tredjepartsopplysninger til bruk ved utfylling av
skattemeldingen for hver enkel seksjons-/andelseier, med mindre
Selskapet faller utenfor rapporteringsplikt eller lignes som eget
skattesubjekt. Solibo fyller ut og oversender ngdvendige oppgaver
til myndighetene.

13 Dersom Selskapet gnsker egne tilleggsregnskap, for eksempel for
garasjer, parkering, rehabilitering, fyring mv., eller
likviditetsbudsjett kan dette utarbeides mot szerskilt honorar.

1.4 Alt regnskapsmateriell arkiveres og oppbevares av Solibo i
samsvar med de krav loven stiller.

1.5 For selskap som har innsendingsplikt til Regnskapsregisteret
sgrger Solibo for innsendelse av godkjent regnskap, arsberetning
og revisjonsberetning til Brgnngysundregistrene innen gjeldende
frister.
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1.6 Ved etablering av oppdraget skal styret opplyse Solibo om alle
vesentlige forhold ved oppdraget herunder gjeldende
fordelingsngkler og bakgrunnen for dette.

1.7 Regnskapsmaterialet (bilag mv) som overleveres Solibo ansees av
Selskapet a utspringe av selskapets virksomhet. Bilag og annet
regnskapsmateriale der det ikke fremgar av sammenhengen
hvorledes det skal behandles, skal anvises av Selskapet. Selskapet
har ellers ansvar for a tilrettelegge (samle, anvise mv) og
overlevere regnskapsmaterialet i trad med Solibos veiledning. Det
er Selskapet som ma bidra til at all ngdvendig informasjon og
dokumentasjon skaffes til veie for Solibo nar Selskapet skifter
forretningsfgrer, idet det er Selskapet som har rettigheter overfor
tidligere forretningsfarer.

2. @konomiske rapporter

2.1 Solibo utarbeider perioderegnskap/skonomirapport inntil én gang
arlig i tillegg til arsregnskap. Styret i Selskapet bestiller selv
gkonomisk rapport gjennom styreportalen nar de gnsker det, for
den perioden de har behov for. Dersom styret i Selskapet har
behov for ytterligere perioderegnskap eller gkonomiske rapporter,
utarbeides dette mot saerskilt honorar i henhold til prisliste, og
bestilles enkelt pa samme mate i styreportalen.

3. Budsjettering

3.1 Solibo setter hvert ar opp et forslag til arlig driftsbudsjett for
Selskapet med tilhgrende forslag til regulering av
felleskostnadene.

32 Eventuelt vedtak om endring av de manedlige felleskostnadene
ma meddeles Solibo etter de til enhver tid gjeldende frister for a
kunne effektueres i henhold til vanlige rutiner for innkreving av
felleskostnader.
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4, Fullmakter

4.1 Solibo ved oppdragsansvarlig gis ved denne avtale fullmakt til &
innhente regnskapsopplysninger fra relevante tredjeparter,
herunder reskontroopplysninger og bankkontoutskrifter.

42 Selskapet gir Solibo fullmakt til & opprette alle typer konti pa
vegne av Selskapet og til 8 administrere og disponere disse.
Fullmakten gir ogsa Solibo rett til a signere kontoetableringene pa
vegne av Selskapet. Innbetaling av felleskostnader og
tilleggsytelser skal skje til Selskapets driftskonto. Samarbeidet
forutsetter at Selskapet ikke apner for egen disposisjonsrett til
driftskonto. Renter pa kontoen tilfaller Selskapet. Selskapet gir
Solibo fullmakt til & avslutte bankkontoer som ikke er ngdvendige
for videre drift og forvaltning samt a slette alle tidligere gitte
fullmakter. Ved etablering av lan skal Selskapets lanekonti vaere
tilgjengelig for Solibo.

43 Selskapet gir Solibo fullmakt ved oppdragsansvarlig til & belaste
bankkonti i henhold til den enhver tid gjeldende oversikt over de
konti fullmakten gjelder. Fullmektigen gis adgang til a delegere
fullmakten videre til ansatte hos Solibo. Solibo skal til enhver tid ha
oversikt over hvem som har fullmakt. Det gis ogsa fullmakt til a
innhente kopi av bankbilag vedgrende Selskapets konti.
Fullmakten omfatter kun de krav som er spesifisert i denne avtale.

4.4 Oppdragsansvarlig gis i tillegg, nar det inngar som en del av
oppdraget, fullmakt til a:

- Innhente samtlige relevante opplysninger for utfylling av
offentlige oppgaver, herunder laste ned elektroniske data til
relevant programvare hos Solibo.

- Fylle ut og sende inn offentlige oppgaver via Altinn eller annen
innleveringsportal den eller de aktuelle oppgaveetatene har.
Dette inkluderer a signere oppgaven(e), sa langt lovgivningen
ikke er til hinder for det.
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45 Ved signering pa vegne av Selskapet bekrefter signaturberettiget
eller fullmektig at innsendte oppgaver stemmer med registrerte
og dokumenterte opplysninger, og at opplysningene sa langt den
signaturberettigede eller fullmektigen kjenner til stemmer med
de faktiske forhold. Det er fortsatt Selskapet som har det fulle
ansvar for innsendte oppgaver og opplysninger overfor
oppgaveetaten. Det paligger den som overlater signering til en
annen a forsikre seg om at oppgavene og opplysningene er
korrekte og fullstendige.

4.6 Selskapet gir Solibo eller selskap utpekt av Solibo fullmakt til a
kunne innga skriftlige nedbetalingsavtaler med
seksjonseiere/andelseiere som har utestaende felleskostnader
(restanser). Maksimal tidsperiode for nedbetalingsplan er 12
maneder. Slik nedbetalingsavtale kan avtales og effektueres uten
naermere godkjenning fra styret.

4.7 Selskapet gir Solibo eller selskap utpekt av Solibo fullmakt til a
iverksette og gjennomfgre tvangssalgsprosess pa
seksjoner/andeler som vesentlig misligholder sine plikter ovenfor
Selskapet ved a ha utestdende (restanser) tilsvarende minimum
tre maneder med felleskostnader, samtidig som
seksjonseier/andelseier ikke inngar eller svarer pa oppfordring om
nedbetalingsavtale eller dersom vedkommende bryter en slik
inngatt nedbetalingsavtale. Slik tvangssalgsprosess kan
iverksettes uten naermere godkjenning fra styret i Selskapet.
Styret i Selskapet varsles om iverksatt tvangssalgsprosess.

4.8 Oppdragsansvarlig har rett til a8 delegere alle forhold som er
regulert i denne fullmakt videre til andre ansatte hos Solibo. Ved
henvendelse vil Selskapet fa opplyst hvem som har delegerte
fullmakter.

49 Fullmaktene etter denne avtales punkt 4 gjelder fra inngaelse av
denne avtale og inntil oppdraget opphgrer, eller fullmakten er
skriftlig tilbakekalt.

« Signert 25-06-2026 13:28:11 UTC Oneflow ID 15156333 Side 31/ 43



SOLIBO

Forenkier styrets hverdaog og
wker boligselskapets verdier

5. Innkreving av felleskostnader

51 Solibo sgrger for a kreve inn felleskostnadene pa vegne av
Selskapet og fgrer kontroll med innbetalingene. Innkreving kan
foretas av selskap utpekt av Solibo. Rutine for innkreving og
purring fastsettes av Solibo eller utfgrende selskap.

52 Solibo foretar innkreving av restanser. Purregebyr palgper fra og
med fgrste purring. Ved manglende betaling etter purring, vil det
bli sendt betalingsoppfordring. Etter manglende betaling etter
purring og betalingsoppfordring, vil det bli sendt varsel om
tvangssalg etter tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18.

53 Ved manglende betaling av felleskostnader etter purring og
betalingsoppfordring, samt varsel om tvangssalg etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18, vil Solibo eller selskap utpekt av
Solibo avklare muligheten for a fa pa plass en nedbetalingsavtale
og eller iverksette eventuell tvangssalgsprosess iht. punkt 4.6 og
4.7.

54 For begjaering om tvangssalg fakturerer Solibo et engangsbelgp til
Selskapet per seksjon/andel iht. gjeldende prisliste. | tillegg ma
Selskapet forskuttere rettens gebyr i forbindelse med begjzering
om tvangssalg. Kostnader med tvangssalgsprosessen vil kreves
dekket fullt ut av skyldner i det omfang som er mulig etter lov om
tvangsfullbyrdelse. Dersom det ikke er dekning for
inndrivelsesomkostninger i innbetalt krav fra seksjons- eller
andelseier eller et eventuelt salgsproveny ved gjennomfgrt
tvangssalg, belastes Selskapet for slike omkostninger.

55 Purregebyr, gebyr for betalingsoppfordring, gebyr for varsel om
tvangssalg etter tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 og
forsinkelsesrenter blir belastet skyldner. Alle gebyrer og renter
tilfaller Solibo. Kravet eies av Selskapet.

56 Mot saerskilt honorar kan utfgrende selskap pa vegne av Selskapet

kreve inn ekstraordinaere felleskostnader og andre krav som ikke
faller inn under ordinaer innkreving av felleskostnader.
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57 Transaksjons- og bankomkostninger knyttet til fakturadistribusjon,
samt inn- og utbetalinger av bank belastes Selskapet pa
markedsmessige vilkar uten naermere anvisning eller godkjenning
fra styret. Ved bruk av papirfaktura palgper det et gebyr for eiereni
henhold til enhver tid gjeldende prisliste.

6. Betaling av utgifter

6.1 Av Selskapets midler har Solibo fullmakt til, uten anvisning av
Selskapets styre, a betale renter og avdrag pa lan,
forsikringspremie, egenandel ved forsikringsskader, bank- og
transaksjonskostnader, skatter, offentlige avgifter, stram, honorar
regulert av denne avtale og tilleggskontrakter, styrehonorar etter
vedtak i generalforsamling/arsmgte, lgnn til fast ansatte, andre
tilleggstjenester bestilt av og gjennom Solibo og andre faste
utgifter Selskapet er forpliktet til 3 betale.

6.2 Av Selskapets midler sgrger Solibo for betaling av sameiets andre
variable utgifter etter anvisning fra styret eller fra den/de styret gir
fullmakt.

6.3 Styret i Selskapet plikter & kontrollere fakturaer fgr godkjenning.

Nar en faktura er attestert og anvist/godkjent, vil Solibo legge til
grunn at styret vedkjenner seg fakturaen og at den skal utbetales.
Fakturaer som mangler godkjenning, vil ikke bli betalt. Solibo
plikter & kontrollere at leverandgren er registrert i
merverdiavgiftregisteret fgr utbetaling gjennomfgres.

6.4 Lennsutbetalinger utover arlig styrehonorar belastes saerskKilt i
henhold til gjeldende prisliste.

7. Disposisjonsrett til Selskapets bankkonti

7.1 Solibo oppretter minst én konto for Selskapet i Solibos
kontosystem som brukes til den daglige driften av Selskapet. Disse
midlene ma sta i den bank Solibo har kundeforhold med. Solibo
har fullmakt til & disponere Selskapets bankkonti. Selskapet skal
ikke ha disposisjonsrett til egen driftskonto.
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7.2 Selskapets midler disponeres av styret i Selskapet eller av den/de
styret har gitt anvisningsfullmakt.

7.3 Det er Selskapets styre sitt ansvar a sgrge for at det til enhver tid er
tilstrekkelig midler pa egen driftskonto til & dekke lgpende og
faste utgifter. Merarbeid for Solibo ifm. manglende dekning pa
konto, vil faktureres iht. gjeldende prisliste.

8. Arsmgte eller generalforsamling

8.1 Selskapet skal arlig avholde arsmgte eller generalforsamling i
henhold til eierseksjonsloven eller borettslagsloven. Solibo bistar
med planlegging, forarbeid og etterarbeid, samt gjennomfgring
og eller deltakelse pa mgatet, i forbindelse med ordinaere arsmgter
og generalforsamlinger. Bistand i forbindelse med ordinaert
arsmgte og generalforsamling skjer i henhold til Solibos til enhver
tid gjeldende rutiner og prisliste.

8.2 Styret i Selskapet er ansvarlig for & oversende all ngdvendig
dokumentasjon som skal med i innkallingen til arsmgte eller
generalforsamling iht. frister satt av Solibo, herunder signert
arsregnskap, styrets arsrapport, forslag til styrehonorar for
gjennomfgrt periode, innstilling til valg av styremedlemmer samt
eventuelle innmeldte saker som skal behandles pd mgatet.
Merarbeid for Solibo som fglge av manglende overholdelse av
fastsatte frister, kan medfgre tilleggsfakturering iht. gjeldende
prisliste.

8.3 Solibo utarbeider forslag til innkalling basert pa mottatt
dokumentasjon fra styret i Selskapet og sender ut innkallingen i
trad med gjeldende lovkrav og vedtekter. Solibo kan trykke opp og
sende innkalling til seksjons-/andelseierne. Selskapet betaler for
trykk, porto og medgatt tid til utsending.

8.4 Styret i Selskapet oversender Solibo undertegnet protokoll fra
arsmgte eller generalforsamling sa snart dette foreligger.

8.5 Solibo er ansvarlig for innsending av endringsmeldinger

vedrgrende endring av styresammensetning eller vedtektsendring
til Branngysundregistrene.
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8.6 Solibo kan bistd med forarbeid og delta pa styremgter, samt
ekstraordinaere arsmgter eller generalforsamlinger, etter szerskilt
honorar i henhold til gjeldende prisliste.

. Forsikring

9.1 Selskapets styre er ansvarlig for at Selskapets eiendom er
forsvarlig forsikret. Faktura for forsikring og premie til Selskapets
felles bygningsforsikring betales uten anvisning av Selskapets
styre.

9.2 Selskapets styre innehar et betydelig personlig ansvar. Solibo
anbefaler derfor at styret har inkludert styreansvarsforsikring i
Selskapets forsikring. Solibo kan formidle kontakt og innhente
tiloud fra forsikringsselskap pa styreansvarsforsikring.

10. Boligopplysninger

10.1 Solibo gir opplysninger om den enkelte bolig i forbindelse med
kjop/salg, taksering, refinansiering eller laneopptak. Gebyrer og
omkostninger for dette tilfaller Solibo og belastes den som
bestiller opplysningene.

10.2 Solibo er ikke ansvarlig for uriktige eller manglende opplysninger
som styret i Selskapet, selger eller andre er kjent med og skulle ha
opplyst om i forbindelse med kjgp/salg, taksering, refinansiering
eller laneopptak.

1. Eierskifter, eierforhold og bruksoverlating

11.1 Eierskifter skal registreres hos Solibo fgr overtakelse. Dersom
eierskifter skulle finne sted uten at Solibo er orientert om dette av
megler eller andre, ma styret i Selskapet bista Solibo med a skaffe
ngdvendige opplysninger til veie for a foreta eierskiftet.
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1n.2 Kostnader og gebyrer forbundet med eierskifte av seksjoner,
andeler, aksje med tilknyttet borett, biloppstillingsplasser,
garasjeplasser og lignende, belastes selger i henhold til gjeldende
regelverk og prisliste.

1.3 Registrering av utleie, fremleie eller endringer i eierforhold
belastes leilighetseier etter gjeldende prisliste.

12. Styreportal og andre digitale systemer og verktgy

12.1 Solibo tilbyr en styreportal som vil lette arbeidet for styret i
Selskapet og forenkle kommunikasjonen mellom Solibo og
Selskapet. Type styreportal og funksjoner vil kunne endres
underveis i avtaleperioden ut fra behov og tilgjengelighet.
Kostnader for utsendelse av SMS gjennom styreportalen belastes
Selskapet etter gjeldende prisliste.

122 Solibo er ikke ansvarlig for a yte bistand til styret i Selskapet i
forbindelse med benyttelse av digitale verktgy, eksempelvis ved 3
yte teknisk support pa brukerens pc eller veilede brukeren i
oppkobling til internett.

13. Behandling av personopplysninger / GDPR

13.1 Dette behandles i egen databehandleravtale som inngas mellom
Solibo og Selskapet.

14. Honorar

14.1 Forretningsfgrernonoraret omfatter de tjenester som inngar i
denne kontrakt. Forretningsfgrerhonoraret belastes Selskapet
forskuddsvis arlig. Ved flere byggetrinn i prosjektet eller Selskapet
over en lengre periode, faktureres det halvt
forretningsfgrernonorar det fgrste aret.

14.2 Oppdrag til Solibo utover de tjenester som inngar i denne

kontrakt, betales etter den til enhver tid gjeldende prisliste eller
mot saerskilt avtalt honorar.
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14.3 For arbeid i forbindelse med etablering av ngdvendige
forvaltningssystemer for forretningsfgrsel betales et
etableringsgebyr pa kr 10 000,- eks. mva.

14.4 Ved palegg av offentlige skatter, avgifter og lignende, eller andre
forhold som medfgrer gkte kostnader for Solibo, dekkes dette av
Selskapet.

14.5 System- og transaksjonskostnader med eventuelle paslag,

bankgebyrer, utgifter til porto, kopiering, postdistribusjon,
betalingslgsninger i bank og andre kostnader eller gebyrer som
folger av Selskapets drift, meldinger til Selskapet og dets eiere,
samt kostnader til reiser og medgatt reisetid til og fra mater,
belastes Selskapet i tillegg til honoraret uten anvisning.

14.6 Forretningsfgrernonoraret reguleres arlig i henhold til den
generelle Ignns- og prisutviklingen. Solibo kan endre honoraret ut
over arlig regulering med seks maneders varsel.

15. Oppsigelse

15.1 Denne kontrakt er uoppsigelig i tre ar etter ferdigstilt prosjekt.

15.2 Denne kontrakt har etter utlgpet av bindingstiden en gjensidig
oppsigelsestid pa 6 — seks — maneder.

15.3 Dersom Solibo av eventuell tidligere regnskapsfgrer blir gjort kjent
med opplysninger om Selskapet som bryter med God
regnskapsfarerskikk pkt 2.2', plikter Solibo 3 si fra seg oppdraget.

15.4 Solibo utarbeider rabalanse per dato for utlgpet av
oppsigelsesdatoen.

1Jf. regnskapsfgrerforskriften § 3-1 annet ledd.
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16. Reklamasjon

16.1 Reklamasjon pa eventuell mangelfull utfgrelse av
forretningsfgrselen ma fremsettes innen rimelig tid etter at
forholdet er eller burde ha vaert oppdaget av styret | Selskapet.

16.2 Reklamasjon kan uansett ikke fremsettes senere enn ett ar etter at
forholdet er eller burde ha vaert oppdaget.

16.3 Selskapet kan kreve & f3 erstattet paregnelig tap som fglge av
eventuell mangelfull utfgrsel av forretningsfgrselen.
Erstatningsansvaret er begrenset til maksimalt ett ars

forretningsfgrerhonorar. Nevnte begrensning gjelder ikke der
tapet skyldes forsett eller grov uaktsomhet.

17. Tvister

17.1 Partene vedtar Oslo Tingrett som verneting i alle tvister som
gjelder forstaelse av denne kontrakt.

18. Vedlegg
18.1 Databehandleravtale fglger vedlagt, benevnt som Vedlegg 1a.

18.2 Naermere vilkar for databehandleravtale, benevnt som Vedlegg 1b
og Vedlegg lc.
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Vedlegg 1a - Databehandleravtale mellom Selskapet og Solibo AS

| forbindelse med utfgring av Solibooppdraget mottar Solibo AS
personopplysninger fra Selskapet knyttet til boligeiere og Selskapets
forretningsforbindelser.

Solibo AS vil da veere databehandler, og Selskapet vil veere behandlingsansvarlig,
for de opplysninger som Selskapet far lagt inn eller selv legger inn i Solibo AS sine
lasninger og som Solibo AS handterer pa vegne av Selskapet.

1. Hvilke opplysninger som behandles og rammen for behandlingen
Opplysningene er i all hovedsak navn, telefonnummer, epostadresse,
fodselsnummer og bankkonto til boligeiere og Selskapets forretningsforbindelser.
Solibo AS mottar ogsa opplysninger om boligeiere i forbindelse med drift av
Selskapet, som for eksempel personopplysninger ifm. innkreving av
felleskostnader, oppfalging av misligholdsaker, eierskifte m.m. Behandlingen er
lagring av personopplysninger og behandling av personopplysninger i den grad
dette er ngdvendig for & utfgre oppgaver og tjenester for Selskapet.

2. Varigheten av behandlingen og opphgr av databehandleravtalen
Behandlingen skal vare sa lenge Solibo AS yter tjenestene til Selskapet. For
opplysninger som Solibo AS har mottatt fra Selskapet for 8 handtere forholdet til
Selskapet, og som Solibo AS er behandlingsansvarlig for, har Solibo AS ansvar for
fortsatt behandling av opplysningene etter Kundeavtalen opphgrer. Ved
Kundeavtalens opphgr skal Solibo AS tilbakelevere eller forsvarlig destruere, etter
Selskapets anvisning, alle personopplysninger som Solibo AS behandler som
databehandler etter databehandleravtalen.

3. Underdatabehandlere ved inngaelse av databehandleravtalen
Underdatabehandlere, dvs. databehandlere (leverandgrer) som Solibo AS benytter
seg av til enhver tid, er inntatt pa oversikt i styreportalen for Selskapet.

4. Regulering av databehandlerforholdet

Databehandlerforholdet reguleres etter vilkarene som fglger vedlagt dette
avtaletillegget.
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Vedlegqg Tb: Vilkar for databehandleravtale
{ogsd benevnt Avtalen)

Formadl; fvtalen skal sikre at personopplysninger
behandles i samsyar red de tii enhver tid
gjeldende fovkravene til behandling av
perscnopphsaninger

1. AVTALENS FORMAL

Databehandler behandler personopplysninger
pa vegne av Behandlingsansvarlig pa den
bakgrunn som felger ovenfor

Formiélet med behandlingen, varigheten av
behandlingen, behandlingens art, de typer
perscnoppiysninger som skal behandies og
kategorier av registrerte, felger av Kundeavtalen
meliom partene.

Avtalen skalsikre at personoppiysningsr
behandles i samsyar med de til enhver tid
gjeldende krav til behandling av
perscnoppiveninger, herunder bla EU-
forordning 2016/672 (CDDR eller
spersonvernforordningens) som er
implernentert i Norge ved fov av 15 juni 2018 om
behandling av perscnopphysninger
[personoppivsningsloven) med tilhgrends
forskrifier.

Catabehandler skal behandle
perscnoppiysningsns pa den mate som er
beskrevet | Kundeavtalen, samt pg annen mate
dersorm dette er skniftlig avialt mellorm
Catabehandberen og Behandiingsansvarlig.

Begreper og definisjoner benyttet i denne
Aotalen skal forstds pa samme mate som i
perscnopplysningsloven,

2 DATABEHANDLERS PLIKTER
Databehandieren bekrefter at dennes vil
gjennomfare egnede tekniske og
organisatoiske tiltak som sikrer at ail
behandling under denne Avialen oppfyller
kravene | personopplysningsloven og vermn av
den registrertes rettigheter, herunder

innfrir alie kravene stter
perscnvernforordningens artikkel 32 52 ogsa
yiterligere plikter 1 punkt £ Den
behandlingsansvarlig =kal til enhver tid ha full
rettslig radighet over personopplysningens

Catabehandlzren skal kun behandls
personoppiveningens basert pa dokumentarte
instrukser fre den Behandlingsansvarlige.
Databehandieren skaf tif entrver tid kunne
dokurmentere slike instrukser. Databehandler
skal ikks benandie perzonopplysninger
Databehandleren far tilgang til pa annen mate
enn det som er nadvendig for & utfare de
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oppdrag sorn Catabehandler har for den
Behandlingsansvarlige,

Databehandleren skal bista den
Behandlingsansvarlige | o svare ps anmodninger
=om den registrerte inngir med henblikk pé &
uteve sine rettighsater etter
perscrvernforordningens kapittel 11l hensyntatt
behandlingens art og i den grad det er mulig,
bistér, ved hjelp av egnede tekniske og
organisatoriske tiltak. Databenandleren skal
0753 bistd den Behandlingsansvarlige med &
sikre overhaldelse av forpliktelsene knyttet il
perscnopphveningssikkerhet, vurdering av
personvernkonsekvenser og forhandsdraftinger i
perscnvernforordmngens artikkel 32 til 36,
hensyntatt behandiingens art og den
informasionen som er tilgjengeshg for
Catabehandleren. Foreligger det godkjente
adferdznormner etter personvernforordningens
artikkel £0 eller godkjent sertifiseringscrdning
etter artikkel 42, som Databehendleren har
patatt seg 4 overholde eiler vaere sertifisert etter,
plikter Databehandizren 3 etterkomme slike
adferdsnormer eller sertifiseringskray

Catabehandieren skal fare protokoll owver
behandlingsaktiviteter denne utfarer pa vegne
avden Behandlingsansvarlige, som skal
inneholde minimum den informasjon som er
palagt etter personvernforordningsn artikkel 30
nr. 2.

Catabkehandieren skal gjere tilgjengelig for den
Behandlhngsansvarlige all inforrmasjon som er
nadvendig for & pavise at forpliktelsenes fastsatt i
dette punkt 2 er oppiyit, samt muliggjere og
bidra til revisjoner, herunder inspeksjoner, som
gjennomieres av den Behandlingsansvarlige
eller en annen inspektar pa fullmaks fra den
Behandlingzansvarlige. Den
Behandlingsansvarlige har selv det direkte
ansvarat for kontakt og kommunikasjon med
aktuelle tilsymsmyndigheter, herunder
Datatilzynet

Catabehandizren har taushetsplikt om
personoppivaninger som vedkommende far
tilgang fil som en felgs av Kundeaviaien og
behandling av perscnopplysningens; og skal
zikre gt personer som er autorisert til & behandle
perscnopplyeningene, har forpliktet seg til &
behandle opplysningene fortrolig eller er
underlagt en egnet lovfestet taushetsplikt

Catabehandberen skal ikke utlevere
opplysninger elier informasjon som denne
behandler for den Behandlingsansvarlige til
tredjepart uten eksplisitt palegg fra den
Behandhngzansvarlige. Henvendelsear il
Databehandieren skal Catabehandlersn
videreformidle til den Behandiingsansvarlige sa
raskt somm mmulio.
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Er Databehandieren av den oppfatning at en
instruks fra den Behandlingzansvarlige eri strid
med personvernforordningen,
perscnopplysningsloven, eller annen reguiering
av behandling av perscnopplysninger, skal
Catabehandizren umiddelbart underrette den
Eehandlingsansvarlige om Databehandlerens
oppfatning, Databehandieren plikter a utgwve
zine plikter etter Avtalen tif tross for sin
oppfatning,

3. BRUK AV UNDERLEVERANDGR

Cen Behandlingsansvyarliges gir
Catabehandleren generell tillatalse til bruk av
underdatabehandler for behandling av
personopplysninger etter Kundeavialen Ved
bytte av underdatalehandber blir den
EBehandlingsansvarlige underrettet om planene
ved en oppdatering av oversikien i styreportalen,
og gis muligheten til & motsette seg slike
endringer.

Underdatabehandier skal vaere gjort kKjent med
Catabehandlerens forpliktelser etter denne
Avtalen og regehrerket som regulerer
behandling av Behandlingsansvarliges
personoppiveninger, og skal palegges de samme
forpliktelsene med hensyn til vern av
perscnopplysninger som er fastsatt 1 Avtalen i
bindende avtaie hvor underdatabehandier skal
gi tilstrekkelige garantier for at det wil bl
gjennomfort tekniske og crganisatoriske titak
=zom sikrer at behandlingen oppfvller lovmessige
krav. Dersom underdatabehandler ikke oppfyller
zine forpliktelser med hensyn til vern av
perscnopplysninger og kravene | Avialen, skal
Catalz=handleren overfor den
Eehandlingsansvarlige ha fullt ansvar for at
underdatabehandler oppfyller sine forplikielser.

4. SIKKERHET OG AVVIK

Catabehandieren skal oppfille de krav til
sikkerhetstiltak sorm stilles etter
personopphyeningsloven med forskrifter
Catabehandisren skal kunne dokumenters
rutiner og andre tilkak for & oppfylie disse
kravene. Dokumentasionen skal vaere
tilgjengelig pé den Behandlingsansvarliges
foresporsel.

| tiffelle sikkerhets- eller personvernbrudd, skal
Databehandlzren varsle den
Behandlingsansvarlige uten ugrunnet opphold.
Melding om brudd skal minimun innehoide:

1. Beskrivelse av arten av bruddet pa
personopplysningssikkerheten, herunder, nar
det er mulig, kategoriene v og omtrenthig antall
registrerte som er berart, og kategoriene avog
omtrentlyg antall personopplysningsposter som
er berart,

2 navnet pa og kontakiopphysningene til
perzonvernradgiversn eller et annet
kontaktpunkt der mer inforrmasion kan
innhantes,
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3 beskrivelse av de sannsynlige konsekvensens
av bruddet pa personoppelysningssikkerheten,

4. beskrivelss av de tiltak som er truffet eller
foresiar & treffe for & handtere bruddet pa
perscnopplysningssikkerheten, harunder,
dersom det er relevant, tiltak for a redusere
eventuelle skadevirkninger som fplge av
bruddet,

Cersom ikke alle opplysninger kan gis i forste
rmelding, skal opphysningene gis suksessivt 53
srart de foreligger

Cen Behandlingsansvarligs har ansvaret for 8
sende mslding til tilzynsmyndighet, og
Databehandler skal ikke sende slik melding elier
kontakte tilsynsmyndighet uten at den
Behandlingsansvarlige har gitt instruks om
detta.

5. OVERF@RING TIL UTLANDET
Personopplysninger skal kun overferes til land
utenfor EU/E@S [tredjsland) etter instruks fra
den Behandlingsansvarlige. Databenandleren
zkal alt=3 ikke overfare eller |a personer i
tredjeland pa noen méate 3 tilgang &l
perscnopplysninger uten at den
Behandlingsansvarlkge har eksplisitt godkjent
dette skriftiig og gitt instruks om overfaring elier
tilgeng pé forhénd. Samityvkke og instruks ma
dekke hvilke land cpplysningsne skal kunne
overfares til. Overfaring til tredjeland forutsetter,
selv med sambykke og instruks, at de krawv il
sikkerhet og vern av de registrertes rettigheter
zom fglger av personopplysningsloven og annet
regelverk er ivaretatt

&. @VRIGE PLIKTER OG RETTIGHETER

@nrige plikter og rettigheter felger av
Kundeavtalen som gjelder meliorm
Catabehandleren og den Behandlingsansvarlige
om Ljenestene som

nedvendiagier behandling av
personopplvsninger og denns Avtale Ce samme
kontaktpzersoner gjelder for Avtalen som etfer
Kundeawtalen

Cenne Avtalen skal ikke utvide
Behandlingzansvarliges sanksjonsmuligheter,
herunder erstatningsansvar for
Catabehandieren, utover det som falger av
Kundezwvtalern,
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Vedlegg 1c

Oversikt over underdatabehandlere
Databehandlere Kommentarer
Kjernesystemer
Tripletex Regnskapssystem
Oneflow Signeringssystem
Microsoft AS Softwaretjenester
Amazon Web Services Softwaretjeneste
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- . Firmaattest
Bronneysundregistrene Side 1av 1
22. mai 2026 kl. 12:17

GLOMBO BRYGGE AS

Organisasjonsnummer 927 048 272
Organisasjonsform Aksjeselskap
Forretningsadresse Veerstetorvet 1
1671 KRAKER@Y
Kommune, land 3107 FREDRIKSTAD, Norge
Daglig leder Elisabeth Haraldseth Langrusten (f. 1986)
Styrets leder Trond Rino Delbekk (f. 1963)
Styremedlemmer @yvind Stene (f. 1959)
Elisabeth Haraldseth Langrusten (f. 1986)
Signatur To styremedlemmer i fellesskap eller daglig leder og

styrets leder i fellesskap.

Revisor Godkjent revisjonsforetak
TELL NORGE AS
Organisasjonsnummer 834 836 912
Dronning Eufemias gate 8

0191 OSLO
Norge
A\NNSNSNSS== P 2720720 20 007 0 27 se=mmmmmmemmmm= === =-
Postboks 900 75007500 Organisasjonsnummer: www.brreg.no
8910 Brgnngysund firmapost@brreg.no 974760 673

« Signert 25-06-2026 13:28:11 UTC Oneflow ID 15156333 Side 43 /43



' | DAGROKF@RT

1,.0987 69686
| SKJRATE., FREDRICSTAD BYRETT

g Undertegnede Moss Rosenberqg Verft A/S skjeter oo overdrar hermed til

Industrihallen Glombo A/S eiendommene

|

Cgnr. 24 bnr. 366, 367 og 368 i Krikeroy.

Kjepesummen ke, 3.000.000,00 er oppgjort pa avtalt mate,

Selgeren forbehalder seg ubegrenset adkomst, herunder med kjeretayer,
over de solgte eiendommer fra den offentlige vei ved den solgte eiendoms
sydgrense og frem til selgerens eiendom gnr. 24 bnr. 2 i Krékeroy. All

kjoring skal skje pa den vei som er opparbeidet over qnr. 24 bnr. 366.
Fredrikstad, den 7. september 1987.

MOSS RDSENBERG VERFT A/S

Karl Marey (sign.) Hans J. frank (sign.) Ole J. Haaland (sign.)
£ I At Karl Maray Hans J. Trank Ole J. llaaland
%
g | som signaturberettigede styremedlemmer i Moss Rosenberq Verft A/S, egen-
;3 ( hendin og i ake/vart nerver har undertegnede narverende skjote, attesteres.

f;:sn, Alle er over 18 ar.

D.u.s,

Randi Lunder (51qn )

. I R I B I I S N L B I I I I R AT I N I I N Y

5 Erlinq Raed Randi Lunder
; Hermodsgl. 23, 1%00 Moss Lunder, 1620 Gressvik
I Person nr. 05063146953 Person nr. 14123744463,

! RETT GJENPART BEKREFTES

AP AR i
- szesterettsadvokoz
WILHELM MORDT

AAAA Cirn idantifilacianeniimrmar: FOOT7~L874 EAE~ AREA ON1h NANKAOCZOKWANAD



DAGBOKF@RT

10.1.87 12052
FREDRIKSTAD BYRETT

AVTALE

Mellom INDUSTRIHALLEN CLOMBO A/S

0q FREDRIKSTAD ELVERK, nedenfor lkall FE

S A S M S e S b S el G e S i e e e P O W R i S S W S s A A A 2 A e L M i b S i e e e o 2 sy g g

1. Industribhallen Glombo A/S gir herved FE sledsevarende
bruksrett for eksisterende nebtstasjon pa sin eiendom
agne 24, bnr 366 1 Krakeroy kommune,

2. Eksisterende nettstasjon stilles vederlagsfritt til
FI.'s disposisjon ng bruksretten er stedsevarende sa
lengde nettsbasjonen benyltes.

% Grunneieren ma til enhver tid serge for uhindret
bilkomst Lil nettstasjonen ved at gjenstander ikke
md plasseres inn til denne slik al inspeksjon og
drift hindres,

4. FE har pd samme mate rett Uil trasé for kabel aver
eiendammen fram til nettstasjonen. Kabelen ma ved
eventuell feil Lil enhver Lid vere Lilgjengeliq for
reparasjon. FE plikter & utbedre, eventuelt erstatte,
alle skader ved slike inngrep.

5. Dersom bygninger eller andre innrelninger skal
plasseres 1 nerheten av nettstasjonen eller kabel-
traséen, ma FL varsles i gnd tid fer arbeid med

& forannevnte settes i gang.

ﬁé G. Avtalen utstedes 1 tre -3%- eksemplarer, en til hver
b4 av partene ng en til tinglysing.
i

Fredrikstad, 22. okbtober 1987

FREDIFIKSTAD ELVERK
p
. l,n’

/ ‘ : ,{
FREDRIKSTAD ELVERK GRUNNEIER
Bi. Movik
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TINGLYST "
- § OKT, 2007

FREDORIKS AT T1n¢ T

SAMTYKKE ERKLARING OM  tacrosi /32 o
RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING, DRIFT

AV NETTSTASJON M/ TRAFO

Fester av gnr. 424, bar. 366 i Fredrikstad kommune, kommunedel krakerey, samtykker i
at vedlagt avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon
med tilherende kabelanlegg kan ingédes mellom grunneier av eiendommen og everket.

Krakerey den

Fuvivp CTEME

(signatur gjengitt med blokkbokstaver)

) |
(}J{}f/[ﬂ'z. ,"/ & //,.__

Stene'Stdl Gjenvinning AS
(Org.nr. / foretaksnummer)

T

Doknr: 13261 Tinglyst 08 102007 Emb 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

AAAA Cimrn idAantifilbacianeniimrmare fOO0T7~87A4 EAE~ AREA ON1h NAaNhAQCOKANAD



Nettstasjon i bygg
Nr. 1006 K GLOMBOVEIEN 2

AVTALE

om rettigheter og plikter ved bygging, drifl og vedlikehold av nettstasjon i bygg mellom
eier og hjemmelshaver av gnr., 424, bar. 366, kommunedel Krikerpy (grunneieren)
STENE STAL THOR STENE & SONNER AS

og

FREDRIKSTAD ENERGINETT AS (everket).

Nettstasjonens plassering er vist pd vedlagte tegning 08.06.200],

Pkt.
Cirunneieren gir everket:

- stedsevarig rett til rom tor bygging av nettstasjon i ovennevnte bygning. Rommet
utfores 1 henhold til everkets krav

- retttil drifi og vedlikehold av nettstasjonen
- rett til & legge og vedlikeholde kabler frem til nettstasjonen

- rett Ul nedvendig fremkomst over eiendommen for utferelse av ovenfor nevnte
rettigheter

- retttil 4 forby bygningsmessige endringer som vanskeliggjor fremkomst eller
ventilasjon.

Everket kan levere stram til andre kunder fra nettstasjonen. Everket er ansvarlig for
fremtidige innvendige reparasjoner og vedlikehold av rommet.

Pkt. 2

Grunneieren og fester er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skadg -
paforer nett-stasjonen eller kabler. Everkel ma kontaktes ndr arbeid som kan skiade!
nettstasjonen onskes uttort. Kostnader everket har for a bista grunneier eller fester med
sikkerhetstiltak baeres ay everket. Dersom grunneieren eller fester ensker nettstasjonen
flyttet, ma han biere omkosmingene. Faller behovet for netistasjonen bort, kan eieren
vederlagsfritt kreve rommiel tilbake i ryddet stand.

AAAA Cirn idAantifil,acianeniimmare FOQ07~874 EAE~ AREA QON1h NANhKOZOKANAD
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Pkt. 3

For klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og tap av ethvert slag, samt avstdelse
ay rettigheter i henhold til denne avtalen betaler everket en engangserstatning pa

kr, 48.000,00.-  kroner fortiittetusen 00/100

Avtalen sendes til tinglysing umiddelbart etter avtaleinngielsen.

Belopet forfaller til betaling 1 -en- uke etter at tinglyst avtale er mottatt fra byretten.
Dersom anlegget er avhengiy av anleggskonsesjon forfaller belrapet til betaling 3 uker etter
at anleggskonsesjon er gitt og i erstatningsutmdlingen inngdr da eventuelt ogsé avsavns-
rente. Etter forfall beregnes lovens morarente.

Skader og ulemper som everket métte fordrsake under anlegget eller senere og som det ikke

er tatt hensyn til i erstatningsbelopet foran, utbedres ulen unadig opphold, eller godigjores
etter saerskilt avtale eller skjenn.

Pkt. 4

Grunneieren samtykker i at denne avtalen kan tinglyses som heftelse pa ciendommen, for
everkets kostnad. Dersom anleggene blir fjemet fra eiendommen, skal de tinglyste rettig-
heter slettes ay everket.

Denne avtalen er utstedt i 4 -fire- eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett
cksemplar, ett eksemplar sendes til tinglysing og ett eksemplar beholdes av fester.

/ Jl lx I Loted 3 o ;:. .
'“/"”*’, .................. den .. 5. Fredrikstad, 20.08.2002.
/

( S ) Lol \ (:a wLw/

Grunneier F REDRJ ST&D ENERGINETT AS
Stene Stal Thor Stene & Senner AS Térje Gabrielsen
(mgnann gjengitt med blokkbokstaver) Org.nr. 98() 234 088

1A A-’ K STEME

U3 LO% 556

(org.nr / foretaksnr.)
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

FORENKLET SITUASJONSKART
Gnr424 Bnr 366 (del) Fnr Snr " Dato Sign
Adresse: Glomboveien 2 Tomtegrense 08/06/01 E 7 ) '
Areal: Nettstasjon O /,
Malestokk 1:1000  Kariblad CP 29-1-62  |Heysp. kabeltrase — — — %\‘, J N
Prosjektert bebyggelse ﬂ ? T
Dato: _Sign: Flbdﬂiﬁiad : QQINGRAS
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M, e, Flrmaat et
TINGLYST
-8 OKT. 2002
SAMTYKKE ERKLARING OM FREORIKSTAD THGRE T

DAGECKNE. [326)

RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING, DRIFT

AV HOYSPENNINGS KABELANLEGG

Fester av gnr. 424, bnr. 366 og 407 i Fredrikstad kommune, kommunedel kriakeroy,
samtykker i at vedlagt avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold
av hayspennings kabelanlegg kan ingdes mellom grunneier av eiendommen og everket.

]
f M A
Krikeray den j‘_/_i E'— L

(-~
&
~

(signatur gjengitt med blokkbokstaver)

J /C/z / ?1(;:/ lé

~ Stené Stél Gjenvinning AS
(Org.nr. / foretaksnummer)

ARIHIDRAATIE

Doknt 13262 Tinglyst 08 10 2002 Emb. 088
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Kabelanlegg

AVTALE

om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av hoyspennings-kabelanlegg,
mellom eier av eiendommen gnr 424 bnr 366 og 407 (grunneier) i

Fredrikstad kommune, kommunedel Krakeroy

og

FREDRIKSTAD ENERGINETT AS (everket).

Kabelanlegget er vist pa vedlagte tegning -
Trasélengde ca. 190 meter over eiendommen
Trasébredde ca, 0,5 meter

Groftedybde ca. 0,5 meter

pkt! l
Grunneieren gir everket:

- stedsevarig rett til & bygpe, drive og vedlikcholde et 18 000 V kabelanlegg over
eiendommen

- retttil i fornye eller bygge om anlegget

- rett til nedvendig fremkomst over eiendommen for utforelse av ovennevnte
rettigheter

- et til 4 forby bebyggelse, beplantning eller oppfylling av masse pa eiendommen
som kan vare til skade eller til hinder for vedlikeholdet av kabelanlegget.

Pkt. 2

Grunneieren og fester er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han paforer
kablene f.cks. ved sprengning, nedsetting av gjerdepdler, graving eller terrengforandringer
m.v. Nir slike arbeider enskes utfert skal everket kontaktes. Kostnader for 4 bistd
grunneieren eller fester med sikkerhetstiltak baeres av everket, Dersom grunneieren eller
lester onsker kabelanlegget flyttet, mé han selv beaere kostmaden med dette.

AAAA Cimrm idAanfifibacianentimmar: F207~874 E~E~ AREA ON1 K NANKOZOKWANAD



Pkt. 3
For klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og tap av cthvert slag, samt
avstielse av rettigheter i henhold til denne avtalen betaler everket ¢n engangserstatning pi
kr4 370  kroner FiretusenTrehundreogSyttikroner.
Avtalen sendes til tinglysing umiddelbart etter avtaleinngiclsen.
Belopet forfaller til betaling | -en- uke etter at tinglyst avtale er mottatt fra byretten,
Dersom anlegget er avhengig av anleggskonsesjon forfaller belopet til betaling 3 uker etter
at anleggskonsesjon er gitt og i erstatningsutmalingen inngér da eventuelt 0gsa avsavns-
rente. Etter forfall beregnes lovens morarente.
Skader og ulemper som everket métte fordrsake under anleggel eller senere og som det ikke
er tatt hensyn til i erstatningsbelopet foran, utbedres uten unodig opphold, eller godtgjeres
etter seerskilt avtale eller skjenn.

Pkt. 4
Grunneieren samtykker i al denne avtalen kan tinglyses som hefielse pd eiendommen.

Everket betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen,

Denne avtalen er utstedt i 4 -fire- eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett
eksemplar, ctt eksemplar sendes til tinglysing og ett beholdes av fester.

}ﬁ ) , 79 ; P
¢ ey ] o Sl Adfg— : ; -
M"”)x{z ......... — den ?’3 ..... Fredrikstad, den 20.08.2002.

At h e \Mwi ) Qmﬁv&lﬂy Y/

Grunneier FREDRIKSTAD ENERGINETT AS
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VEDTEKTER
FOR

INNSEILINGEN SAMEIE 1

Vedtatt i medhold av Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
av 16. juni 2017 nr. 65.

1. SAMEIETS NAVN, ORGANISERING OG SAMEIEBROK

1-1 Sameiets navn og organisering
(1) Sameiets navn er Innseilingen Sameie I («Sameiet»).

(2) Sameiet bestar av 63 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 424, bnr. 407 1 Fredrikstad
kommune («Eiendommeny).

(3) Bebyggelsen og Eiendommen ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og Eiendommen er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
Sameiet.

(4) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt én eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

(5) De deler av Eiendommen som ikke inngér 1 de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-2 Sameiebrek
Innehaveren av den enkelte seksjon overtar seksjonen 1 henhold til seksjonert sameiebrak.

1-3 Om Innseilingen prosjekt

(1) Sameiet er en del av prosjektet «Innseilingen» («Prosjektet»). Prosjektets bebyggelse er
bestaende av (i) fire seksjonerte grunneiendommer med i hovedsak boligseksjoner
(«Eierseksjonssameiene»), (ii) grunneiendom med felles grendehus for
Eierseksjonssameiene («Innseilingen Grendehusy) og (iii) fire anleggseiendommer
beliggende under bakkeniva med parkeringsanlegg, sykkelparkering, transportareal, tekniske
rom, bodarealer mv. («Anleggseiendommene»). Prosjektet er inndelt eller er planlagt inndelt
1 folgende matrikkelenheter (det tas forbehold om endelig organisering i Prosjektet):

e Grunneiendom for frittstdende bygg A, B og C, med gnr. 424, bnr. 407 i1 Fredrikstad
kommune («Innseilingen Sameie I» / «Sameiet» / «Eiendommeny),

e Grunneiendom for frittstdende bygg D, F og G, med gnr. 424, bnr. 486 1 Fredrikstad
kommune («Innseilingen Sameie I1»),

e Grunneiendom for frittstdende bygg E, H, I og J, med gnr. 424, bnr. 487 1 Fredrikstad
kommune («Innseilingen Sameie I11»),

e Grunneiendom for frittstdende bygg K, L, M og N, med gnr. 424, bnr. 488 1
Fredrikstad kommune («Innseilingen Sameie [V»),
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e Grunneiendom med felles grendehus, med gnr. 424, bnr. 489 1 Fredrikstad kommune
(«Innseilingen Grendehus») som forvaltes, driftes av og eventuelt eies av
Innseilingen Velforening («Velforeningeny),

e Anleggseiendom 1 under bakken i Fredrikstad kommune, som er eller skal fradeles
og deretter seksjoneres («Innseilingen Anleggssameie I»), som bestar av
parkeringsanlegg, sykkelparkering, transportareal, tekniske rom, bodarealer mv.,

e Anleggseiendom 2 under bakken i Fredrikstad kommune, som er eller skal fradeles
og deretter seksjoneres («Innseilingen Anleggssameie I1»), som bestar av
parkeringsanlegg, sykkelparkering, transportareal, tekniske rom, bodarealer mv.,

e Anleggseiendom 3 under bakken i Fredrikstad kommune, som er eller skal fradeles
og deretter seksjoneres («Innseilingen Anleggssameie I11»), som bestér av
parkeringsanlegg, sykkelparkering, transportareal, tekniske rom, bodarealer mv.,

e Anleggseiendom 4 under bakken i Fredrikstad kommune, som er eller skal fradeles
og deretter seksjoneres («Innseilingen Anleggssameie [V»), som bestar av
parkeringsanlegg, sykkelparkering, transportareal, tekniske rom, bodarealer mv.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betaler avhender et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 63 a.

(3) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner 1 eierseksjonssameiet.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler 1 et
selskap forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre:

a) eierne er nerstaende som nevnt i aksjeloven § 1-5 forste ledd

b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder tilsvarende, likevel slik at
det regnes som konsern ogsd hvis morselskapet har en annen foretaksform enn aksjeselskap

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med narstiende har
bestemmende innflytelse over. Aksjeloven §§ 1-5 og 1-3 gjelder tilsvarende.

(4) Tredje ledd bokstav a er ikke til hinder for at en narstdende erverver en boligseksjon
som den narstaende selv eller dennes narstdende skal bruke som egen bolig.
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(5) Begrensningen i tredje ledd gjelder ikke kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en
fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner
samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det
samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til
formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG
FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er 1
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade
eller ulempe pé en urimelig eller unedvendig méte.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet. En endring av bruksformaélet
krever reseksjonering.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen 1 mer enn 90 degn 4rlig er ikke tillatt, jf.
eierseksjonsloven § 24 syvende ledd. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 deogn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i1 vedtektene og kan i s fall settes til
mellom 60 og 120 degn. Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmotet.

(5) Utleie av egen seksjon reduserer ikke seksjonseiers plikter overfor sameiet. Seksjonseier
vil sdledes kunne identifiseres med leietaker, og vil kunne holdes ansvarlig for leietakers
handlinger og unnlatelser overfor sameiet og de evrige seksjonseierne.

(6) Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes pa en slik mate at andre
seksjonseiere hindres i & bruke dem.

(7) Tiltak som er nadvendige pa grunn av en seksjonseiers eller husstandsmedlems
funksjonshemming kan ikke nektes uten saklig grunn.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmetet kan vedta og eventuelt endre vanlige ordensregler for Eiendommen etter vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne og andre brukere av Eiendommen plikter &
folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke péd en urimelig eller unedvendig méte er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av Eiendommen.

4, INNSEILINGEN VELFORENING

4-1 Pliktig medlemskap, formal og rettigheter
(1) Sameiets seksjonseiere er pliktige medlemmer i Innseilingen Velforening, som har som
formal a:

e forvalte, drifte, vedlikeholde, administrere og dekke kostnader til felles uteoppholds-
og rekreasjonsareal for Medlemmene pa eiendommene gnr. 424, bnr. 407, 486, 487
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og 488 1 Fredrikstad kommune i prosjektet Innseilingen som vist i Vedlegg 1 til
vedtektene («Felles uteoppholds- og rekreasjonsareal»)

forvalte, drifte, vedlikeholde, administrere, dekke kostnader til og eventuelt eie gnr.
424 bnr. 489 med Innseilingen Grendehus,

forvalte, drifte, vedlikeholde, administrere, dekke kostnader til og eventuelt eie
seksjoner i anleggseiendommer som er eller skal fradeles fra Eiendommene gnr. 424,
bnr. 407, 486, 487 og 488 1 Fredrikstad kommune som skal benyttes til tekniske rom
mv. 1 fellesskap for to eller flere av Eiendommene,

forvalte, drifte, vedlikeholde, administrere, dekke kostnader til og eventuelt eie gvrig
infrastruktur i Prosjektet som er felles for to eller flere av eiendommene i Prosjektet,

ivareta medlemmenes interesser i samarbeid, dialog og kommunikasjon med andre
eiendommer i narheten, internt mellom eiendommene, offentlige myndigheter og

andre tredjeparter.

(2) Som medlemmer i Velforeningen vil seksjonseierne i Sameiet ha rett til 4 benytte Felles
uteoppholds- og rekreasjonsareal som Velforeningen forvalter, drifter og vedlikeholder.

4-2 Ansvar for kostnader
Sameiets seksjonseiere er, som medlemmer i Velforeningen, forpliktet til 4 dekke en

forholdsmessig andel av kostnader som Velforeningen péadras i forbindelse med sitt virke i
henhold til den enkelte seksjonseiers sameiebrok 1 Sameiet. Seksjonseiernes kostnadsansvar
overfor Velforeningen anses som felleskostnader i Sameiet. Betalingen av Velforeningens

kostnader betales 1 praksis av Sameiet i trdd med vedtak fra Velforeningens styre.

4-3 Offentlig tilgjengelig utomhusareal

Deler av utomhusarealene 1 Eierseksjonssameiene skal etter reguleringsplanen vere offentlig

tilgjengelig. Kartutsnitt som viser hvilket areal dette gjelder folger som Vedlegg 2.
4-4 Delebod

Som en del av Innseilingen Grendehus vil det bli etablert en bod tilrettelagt for muligheter til

a benytte som delebod for felles utstyr for seksjonseierne og beboerne i

Eierseksjonssameiene, samt eventuelle andre i neeromradet. Utbygger/selger vil tilrettelegge

for eller innga avtale om kommersiell drift av deleboden for utleie av utstyr.

4-5 Vedtekter for Innseilingen Velforening
Rettigheter og plikter for medlemmene 1 Innseilingen Velforening reguleres 1 serskilte

vedtekter. Som folge av at seksjonseierne i Sameiet er medlemmer i Velforeningen, mé béade

Sameiet og dets seksjonseiere forholde seg til Velforeningens vedtekter og vedtak.

5. BODER, TEKNISKE ROM OG PARKERING

5-1 Boder i Innseilingen Anleggssameie I

Sameiet eier en seksjon med tilleggsdeler i Innseilingen Anleggssameie I som inneholder
boder for seksjonene i Sameiet («Bodseksjonen»). Hver seksjon 1 Sameiet gir enerett til &
bruke én bod plassert i Bodseksjonen, med unntak av to seksjoner i Sameiet som har hver

sin bod plassert som tilleggsdeler i Sameiet. En oversikt over hvilke boder de enkelte

seksjonene disponerer er inntatt som Vedlegg 3 til vedtektene. Det tas forbehold om endring

av bodfordelingen 1 Bodseksjonen.
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5-2 Tekniske rom og andre arealer i Innseilingen Anleggssameie I

Sameiet forvalter, drifter, administrerer, dekker kostnader til og eventuelt eier seksjoner eller
arealer i Innseilingen Anleggssameie I som skal benyttes til tekniske rom, sykkelparkering
mv. som kun betjener og benyttes av Sameiet. Sameiet kan ogsa eventuelt vare sameier i
seksjoner eller arealer i én eller flere av Anleggseiendommene i Prosjektet som benyttes av
flere av Eierseksjonssameiene 1 Prosjektet.

5-3 Parkering
(1) Sameiet eier ingen egne parkeringsplasser.

(2) Seksjonseiere 1 Sameiet kan eventuelt kjope en ideell andel med tilherende evigvarende
bruksrett til én eller flere parkeringsplasser i Anleggseiendommene i Prosjektet. Ved kjop av
evigvarende enerett til bruk av parkeringsplass i en av Anleggseiendommene, tilskjotes en
ideell andel 1 den aktuelle parkeringsseksjonen i den aktuelle Anleggseiendommen til
vedkommende kjoper.

(3) Rettigheter og plikter i Anleggseiendommene og eventuelle parkeringssameier i
Anleggseiendommene reguleres i s@rskilte vedtekter for den respektive eiendom/sameie.

6. VEDLIKEHOLD, UTSKIFTING OG ENDRINGER

6-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.

(2) Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter alt indre vedlikehold av egen bruksenhet,
herunder slikt som

a) inventar

b) utstyr, som radiator, vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker og innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

1) vann- og avlgpsledninger si langt de er synlige eller lett tilgjengelige fra
bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre barende konstruksjoner,
eller ogsa betjener andre bruksenheter.

j) vinduer (herunder takvinduer) og ytterderer til seksjonen

(3) Seksjonseier er ansvarlig for utvendig vedlikehold av vinduer (maling og lignende), som
er lett tilgjengelige fra egen balkong, terrasse og lignende.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren er ogsa
ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong, takterrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséd eventuelle tilleggsdeler og arealer seksjonseieren har
eksklusiv bruksrett til, slikt som for eksempel boder som medfelger seksjonen, samt
innsiden av balkonger og terrasser med gulvbelegg og sluk.

(7) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
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(8) Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette er 1 forskriftsmessig stand.

(9) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt ovenfor, med mindre denne plikten pahviler sameiet.

(10) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogséd utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

(11) Innkassing og andre hindringer utfert av naverende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

(12) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(13) Etter et eierskifte plikter den nye seksjonseieren a utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning 1 henhold til disse vedtekter. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vert utfort av den tidligere seksjonseieren.

6-2 Seksjonseiers erstatningsansvar
(1) En seksjonseier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(2) En seksjonseier er erstatningsansvarlig for skade som ved forsett eller uaktsomhet
pafores fellesarealer eller pafores sameiets bygninger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren
har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

6-3 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer forsvarlig ved like sé langt
vedlikeholdsplikten ikke pahviler seksjonseier. Dette omfatter slikt som bygninger, tak,
fellesrom, utearealer, felles anlegg og utstyr, trappeoppganger og inngangsderer til

oppgangene.

(2) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, med unntak
av vinduer som er lett tilgjengelige fra egen balkong, terrasse og lignende.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som nedvendig utskifting av radiatorer,
vinduer, herunder nedvendig utskifting av isolerglass, ytterderer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som
er bygd inn 1 baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

(5) Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

(6) Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(7) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt ovenfor. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.
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6-4 Sameiets erstatningsansvar
Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette péforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6-5 Endringer av fasade, fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal

(1) Med mindre det fremgar spesifikt 1 disse vedtekter, krever alle endringer av og
permanente eller midlertidige installasjoner pa fasade og annet fellesareal, skriftlig
forhandsgodkjenning fra styret. Dette gjelder ogsd innvendige endringer i egen seksjon som
medforer inngrep 1 byggets baerende konstruksjoner eller felles installasjoner. Styret kan
fastsette vilkar for slik tillatelse, samt gi palegg om vedlikehold. Styret kan trekke tilbake en
midlertidig tillatelse med rimelig frist.

(2) Montering av permanente eller midlertidige installasjoner pa egen balkong, terrasse eller
lignende, herunder jacuzzi, parabolantenne, skillevegger, pergola eller andre installasjoner,
krever soknad og skriftlig forhdndsgodkjenning fra styret.

(3) Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og lignende skal skje etter en samlet plan for den enkelte
bygning og etter forutgaende skriftlig godkjenning fra styret.

(4) Installering av kjoleenhet er tillatt etter skriftlig seknad til styret med dokumentasjon pa
ivaretakelse av folgende retningslinjer:

e Ved installering av kjoleenhet skal utedelen plasseres og bygges inn eller monteres
bak rekkverk slik at den ikke synes fra utsiden, og slik at den er til minst mulig
sjenanse for naboer og for bygningens estetiske uttrykk.

o Kjoleenheten skal ved installasjon tilfredsstille de krav som stilles til stoy i gjeldende
byggeforskrift pa tidspunktet for installasjonen.

e Kjoleenheten mé vere tilpasset norsk klima, slik at ising pé aggregat unngas.
Utedelen ma plasseres slik at det ikke oppstar problemer i forbindelse med avrenning
av kondensvann, og slik at man ikke far utfordringer med istapper og frost pa
vinterstid.

e Utedelen skal monteres med vibrasjonshemmende oppheng/materialer og monteres 1
tilberlig avstand til neermeste nabosoverom.

e Kjoleenheten skal monteres av godkjent installater og uten sterre inngripen 1 fasade
og bygningskropp. Eventuelle direkte skader og folgeskader som folge av montering
og driften av selve enheten, er seksjonseiers ansvar.

e Seksjonseier har vedlikeholdsplikten for kjeleenhet som er montert i tilknytning til
egen seksjon.

For leiligheter 1 gverste etasje, der enhet kan plasseres pé tak, kan ogsd varmepumpe
monteres. Ovennevnte retningslinjer gjelder for ovrig.

Eventuelle endringer av denne bestemmelsen krever samtykke fra samtlige seksjonseiere.

(5) Visse bygningsmessige endringer kan vare av en slik prinsipiell karakter at det kreves
behandling og vedtak pa arsmete, jf. disse vedtekter og eierseksjonsloven § 49.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndverende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, vil ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilherer.
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6-6 Ansvar for egenandel ved bruk av sameiets felles bygningsforsikring

(1) Ved skader som faller innenfor seksjonseiers vedlikeholdsansvar eller skyldes
seksjonseiers uaktsomhet, skal seksjonseiers egen forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for sameiets felles bygningsforsikring eventuelt benyttes.

(2) Nar slik skade likevel dekkes av sameiets felles bygningsforsikring, skal seksjonseieren
betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
folge av skaden.

(3) Ovennevnte gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet, og er
uavhengig av om skaden er fordrsaket av noen i seksjonseiers husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

7. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader er alle kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet.

(2) Felleskostnadene skal fordeles mellom samtlige seksjonseierne etter sameiebreken med
mindre annet folger av disse vedtekter. Kostnader til eventuell felles losning for TV/internett
og eventuell felles lasning for delingstjenester eller leie av felles rom og utstyr (eksempelvis
Heime) fordeles flatt mellom samtlige boligseksjoner.

7-2 Betaling av felleskostnader

(1) Sameiets styre skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne
for sameiets felles forpliktelser.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelop som
fastsettes av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(3) Arsmotet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa Eiendommen. Slike midler innkreves samtidig med
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnader.

7-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.

7-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.

(2) Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veart betalt etter at det er kommet inn en
begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

8-1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjor et mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pé ordensregler.
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(2) Unnlatelse av & betale seksjonseiers andel av sameiets felleskostnader etter pakrav
ansees som et vesentlig mislighold som gir sameiet rett til a palegge vedkommende & selge
seksjonen.

8-2 Pélegg om salg

(1) Dersom en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Et pélegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

8-3 Fravikelse

Dersom seksjonseierens oppfersel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse
av Eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

9. STYRET OG DETS VEDTAK

9-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og to til tre andre styremedlemmer.

(2) Styreleder og styremedlemmene tjenestegjor i to ar dersom arsmetet ikke har bestemt
noe annet. Eventuelle varamedlemmer velges for ett dr. Styreleder, styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmaotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges sarskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.

9-2 Styremeter
(1) Styreleder skal serge for at styret motes sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremeotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meoteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers serge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

9-4 Taushetsplikt
Medlemmer og varamedlemmer av styret og komiteer plikter & hindre at andre fér tilgang
eller kjennskap til opplysninger om noens personlige forhold som vedkommende har fétt
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kunnskap om i forbindelse med vervet. Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende
har fratradt vervet.

9-5 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsé tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmeotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nerstdende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
serinteresse 1.

9-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem 1 fellesskap.
Styret kan meddele prokura.

(2) Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsé gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot
utbygger dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

10. FORRETNINGSFORER, REGNSKAPSFORSEL OG REVISJON

10-1 Forretningsforer
Styret eller &rsmotet ansetter forretningsforer og andre funksjonarer i samsvar med lov om
eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets revisor velges av
arsmetet, og tjenestegjor inntil ny revisor eventuelt velges.

11. ARSMOTET

11-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den overste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa drsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11-2 Tidspunkt for drsmetet
(1) Ordinart arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinart drsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.
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11-3 Forhandsvarsel om metet og frist for innmelding av saker
Styret skal pa forhénd varsle seksjonseierne om dato for ordinzert arsmete og om siste frist
for 4 innlevere saker som gnskes behandlet.

11-4 Gjennomfering av arsmetet
(1) Styret beslutter hvordan drsmetet skal gjennomfores.

(2) Arsmetet skal gjennomferes som fysisk mote dersom minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav
om fysisk mete kan settes frem. Fristen kan tidligst lope fra seksjonseierne har blitt
informert om hvilke saker drsmetet skal behandle, og mé vare sa lang at seksjonseierne fér
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mote.

(3) Dersom arsmetet ikke gjennomferes som fysisk mete, mi styret serge for en forsvarlig
gjennomforing og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til a&rsmete er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende
mate, og det mé benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

11-5 Innkalling til 4rsmete

(1) Styret innkaller til &rsmote med et varsel som skal vere pa minst dtte og hoyst tjue dager.
Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vare kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsforeren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet 1 det ordinare drsmetet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for angitt frist.

11-6 Saker arsmeotet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinre drsmetet:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderér

e velge styremedlemmer

e behandle eventuelt vederlag til styret

(3) Arsregnskap, eventuell &rsberetning og revisjonsberetning skal senest én uke for
ordinzrt arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vere tilgjengelige 1 arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Dersom samtlige seksjonseiere er
til stede pd arsmeotet og stemmer for det, kan arsmetet ogsé ta beslutning i saker som ikke
stér 1 innkallingen. At saken ikke er nevnt 1 innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmote for & avgjere forslag som er fremsatt i meotet.
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11-7 Hvem kan delta i Arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmeotet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veare til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa drsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfoerer har plikt til & vere til stede
med mindre det er dpenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten skal vare skriftlig og kan nar som
helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

(4) Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

11-8 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmotet med mindre drsmeotet velger en annen moteleder. Moteleder
behover ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmeotet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

11-9 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeotet
(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

11-10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmetet

(1) Beslutninger pd arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa
forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formél eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene

g) ombygging eller annen tilrettelegging som ferer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
storrelse og romlesning.
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11-11 Flertallskrav for szrlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pad mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmetet. Hvis tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne 1 fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

11-12 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmetet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medforer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som géar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pé kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

11-13 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

¢) innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som folger av disse vedtekter.

11-14 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et soksmal mot en selv eller ens narstdende

b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

12. KLAUSUL VEDRORENDE FERDIGSTILLELSE AV PROSJEKTET -
MEDVIRKNINGSPLIKT

(1) Utbyggingen av Sameiet utgjor ett av flere byggetrinn 1 Prosjektet. Prosjektet er planlagt
gjennomfort ved utbygging i flere byggetrinn i arene som kommer, men det er ikke fastsatt
om og eventuelt ndr gvrige byggetrinn settes 1 gang eller ferdigstilles. Byggeaktivitet og
byggestoy mé paberegnes. Det er nedvendigvis heller ikke endelig avklart hvilke planlagte
bygninger som vil tilhere hvilket sameie.

Innseilingen Sameie | Side 13 av 17



(2) Utomhusarealer for boligseksjonene i Sameiet vil eies og/eller disponeres av flere
seksjonseiere, sameier eller forening innenfor Prosjektet.

(3) Boligseksjonenes rettigheter til, og forpliktelser/kostnader for, felles utomhusarealer
eller annen eiendom eller installasjoner vil kunne sikres ved at det tinglyses en erklering om
bruksrett og drifts- og vedlikeholdsforpliktelser.

(4) Selger har rett, men ikke plikt, til & overfere hjemmel til en ideell eierandel 1 seksjoner
eller felles eiendom i Prosjektet. Dersom selger velger & overfore hjemmel til en ideell
eierandel til Sameiet, kan dette bli gjennomfoert forst etter at hele Prosjektet er ferdig
utbygget.

(5) Inntil Prosjektet er ferdig utbygget, er Sameiet for gvrig forpliktet til 4 yte nedvendig
medvirkning til at utbygger, kan gjennomfoere en helhetlig utbygging i samsvar med
utbygger sine planer, slik de er redegjort for hos kommunen, 1 salgsprospektet og evrige
dokumenter og med de endringer som eventuelt blir gjort underveis. Sameiet er herunder
forpliktet til & la utbygger vederlagsfritt benytte deler av Sameiets utvendige fellesarealer
midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer. Denne plikten omfatter ogsé
medvirkning til deling/grensejustering og reseksjonering.

(6) Utbygger har rett til & avgjere om eventuelt ytterligere planlagte byggetrinn skal
gjiennomfores. Dersom enkelte byggetrinn skrinlegges eller endres, har utbygger fullmakt til
a fastsette hva som skal skje med Eiendommen der utbyggingen skulle skje, herunder velge
alternative organisasjonsformer og begrense og/eller utvide omfanget av utbyggingen.

(7) Inntil sameiet er ferdig etablert vil utbygger ha rett til & forvalte Eiendommen og til &
foreta nedvendige beslutninger av ekonomisk og juridisk art for 4 fa driftet Eilendommen pé
en forsvarlig méte i oppstartsfasen, som & foreta endringer av sameiets vedtekter og eller
inngé avtale om forretningsforsel og andre drifts- og serviceavtaler pa inntil fem ar.

(8) Utbygger har rett til tilgang til Elendommen og rett til opprettelse og viderekobling av
tekniske installasjoner og andre nedvendige tiltak 1 forbindelse med videre utbygging. Dette
gjelder for hele bygningsmassen og fellesarealene.

(9) Utbygger/selger har rett til 4 inngé avtale med entreprener om en periode med provedrift
for det tekniske anlegget. Etter innflytting, underveis 1 prevedriftsperioden, vil det kunne
vaere behov for tilkomst til den enkelte bolig for & gjennomfore tester av tekniske anlegg.
Kjeper plikter & bidra til slik testgjennomfering.

(10) Bestemmelsene 1 hele dette punktet kan ikke endres eller slettes fra vedtektene uten
samtykke fra utbygger/selger i Prosjektet.

13. TINGLYSTE ERKLZARINGER

Som felge av at Prosjektet bestar av flere ulike eiendommer, installasjoner og felles anlegg,
og for 4 sikre en effektiv drift av eiendommene i Prosjektet, er det det tinglyst en rekke
erkleringer pad Eiendommen og evrige eiendommer i Prosjektet for & sikre rettigheter og
plikter pd tvers 1 Prosjektet, herunder, men ikke nedvendigvis begrenset til, eksempelvis
erkleringer om adkomstrett, rett til remning, tekniske anlegg, vedlikehold, rett til offentlig
ferdsel og pliktig medlemskap i velforening. For nermere detaljer om tinglyste erklaringer,
henvises det til grunnboken for Eiendommen.

14. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Vedlegg 1: Kartutsnitt som illustrerer felles uteoppholds- og rekreasjonsareal for

eierseksjonssameiene i Innseilingen prosjekt pa gnr. 424, bnr. 407, 486, 487 og 488 i
Fredrikstad kommune

Uteoppholds- og rekreasjonsareal (grgntarealer mv.) innenfor rammen i illustrasjonen
under og eiendomsgrensene for de aktuelle grunneiendommene.
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Vedlegg 2: Kartutsnitt som viser hvilken del av Felles uteoppholds- og
rekreasjonsareal som etter reguleringsplanen skal vaere offentlig tilgjengelig

Stiplet areal i oransje og rosa merket «Offentlig tilgjengelig».
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Vedlegg 3: Oversikt som viser fordeling av boder

Det tas forbehold om endringer av fordelingen.

Hus | Snr. | Leil.nr. | Bodnr. Hus | Snr. | Leil.nr. | Bodnr. Hus | Snr. | Leil.nr. | Bodnr.
A 1 H0105 27 B 25 | HO0104 13 C 43 | HO104 58
A 2 HO0101 30 B 26 | HO101 8 C 44 | HO101 66
A 3 H0102 33 B 27 | H0102 14 C 45 | H0102 57
A 4 H0103 31 B 28 | H0103 11 C 46 | HO0103 53
A 5 H0104 42 B 29 | H0203 9 C 47 | H0203 63
A 6 H0204 22 B 30 | H0204 18 C 48 | H0204 67
A 7 H0205 43 B 31 | HO0201 12 C 49 | H0201 62
A 8 H0201 34 B 32 | H0202 10 C 50 | H0202 54
A 9 H0202 32 B 33 | HO303 3 C 51 | HO303 72
A 10 | H0203 40 B 34 | HO304 1 C 52 | HO304 71
A 11 | HO304 23 B 35 | HO301 7 C 53 | HO0301 64
A 12 | HO0305 38 B 36 | H0302 17 C 54 | H0302 55
A 13 | H0301 19 B 37 | HO0402 4 C 55 | HO0403 68
A 14 | H0302 45 B 38 | H0403 2 C 56 | H0404 59
A 15 | HO0303 44 B 39 | HO0401 6 C 57 | HO401 65
A 16 | H0403 28 B 40 | H0502 5 C 58 | H0402 56
A 17 | HO404 20 B 41 | HO0501 16 C 59 | H0502 61
A 18 | H0401 39 B 42 | H0601 15 C 60 | HO501 50
A 19 | H0402 24 C 61 | H0602 52
A 20 | H0502 29 C 62 | H0601 60
A 21 | HO0503 21 C 63 | H0701 51
A 22 | HO501 41
A 23 | H0602 25
A 24 | H0601 26

Innseilingen Sameie | Side 17 av 17
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Adresse

Glomboveien 2C, 1678 KRAKERGY

Dato for energimerking Merkenummer

11.06.2026 Energiattest-2026-310652
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 301236060

Gardsnummer Bruksnummer

424 407

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0403

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2026 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
2 009,6 m? 2 009,6 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
Oppvarming

Ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
58,84 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
93,75 kWh/m? 188 391 kWh
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Glomboveien 2C, 1678 KRAKER@Y
vZ  Tiltak

Ingen tiltak oppfart

Begrunnelse: Nybygg

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Vedlegg til energiattesten: Dokumentasjon av sentrale inndata



Attesten gjelder for folgende enheter (21)

Adresse Bygningsnummer | Bruksenhetsnummer | Seksjonsnummer | Festenummer | Andelsnummer
Siombovelen | 301236060 H0101 44 0
Slomboveien | 301236060 H0102 45 0
S'C°mb°"eie” 301236060 H0103 46 0
Siomboveien | 301236060 H0104 43 0
Sombovelen | 301236060 H0201 49 0
Siomboveien | 301236060 H0202 50 0
g(':°mb°"eie” 301236060 H0203 47 0
Siomboveien | 301236060 H0204 48 0
Slomboveien | 301236060 HO301 53 0
Siombovelen | 301236060 H0302 54 0
Slomboveien | 301236060 HO303 51 0
ZG'C°mb°VGie” 301236060 H0304 52 0
Slomboveien | 301236060 HO401 57 0
Siombovelen | 301236060 H0402 58 0
Slomboveien | 301236060 H0403 55 0
Siombovelen | 301236060 H0404 56 0
Slombovelen | 301236060 H0501 60 0
S'Combm’eie” 301236060 H0502 59 0
Siomboveien | 301236060 HOB01 62 0
Glomboveien 301236060 HO602 61 0

2C




Adresse Bygningsnummer | Bruksenhetsnummer | Seksjonsnummer | Festenummer | Andelsnummer

Slomboveien | 301236060 H0701 63 0
Bygningsdata

Enhet Inngangsverdi

Bygningskategori Boligblokk

Bygningstype Leilighet

Byggear 2026

Byggstandard

Byggtype Nybygg

TEK standard Energiregler 2016

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 8.1.00.33

Produsent / leverandgr SIMIEN AS

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk simulering ihht NS3031:2025

Energiradgiver

Firma

Rambgll Norge AS

Beregningsdato

11.06.2026

Klimainformasjon

KlimastasjonKilde

CERRA (1991-2020)

Klimastasjon Fredrikstad
Klimakorreksjonsfaktor 0.98
Arsmiddeltemperatur 7.30°C

Beskrivelse: Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS
3031:2025 eller andre forhold vedr. beregningene

Annet:




Bygningskropp, ventilasjon og internlaster i henhold til tabell T.1 i NS

3031:2025

Storrelser Inndata
Areal yttervegger 1 007,17 m?
Areal tak 336,10 m?
Areal gulv 335,70 m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 655,03 m?
Oppvarmet BRA 2 009,60 m?
Oppvarmet luftvolum 5294,20 m*

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m>K)

U-verdi for tak

0,13 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,13 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,78 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

32,60 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m?-K)

Normalisert varmekapasitet

60,6 Wh/(m2K)

Lekkasjetall 0,43 h™
Lekkasjetall dato 22.05.2026
Total solfaktor for vindu og solskjerming 0,53
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Estimert gjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner i oppvarmingssesongen 84 %

Gjennomsnittlig spesifikk vifteeffekt (SFP) i spesifisert driftstid for ventilasjonsanlegget

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i spesifisert driftstid

1,80 m¥(m2h)

Spesifikk ventilasjonsluftmengde utenfor spesifisert driftstid

0,00 m¥(m2h)

VentilasjonsType

CAV

Arlig spesifikt energibehov for belysning

11,40 KWh/(m? ar)

Arlig spesifikt varmetilskudd fra belysning

11,40 KWh/(m? ar)

Belysningstype

Konstant

Arlig spesifikt energibehov for utstyr

17,55 kWh/(m?-ar)

Arlig spesifikt varmetilskudd fra utstyr

10,53 kWh/(m?-r)




Arlig spesifikt varmetilskudd fra personer 13,14 kWh/(m?-ar)

Arlig spesifikt energibehov fra varmtvann 25,05 kWh/(m?*ar)
Arlig spesifikt varmetilskudd fra varmtvann 0,00 kWh/(m?-ar)
Resulterende gjenvinningsgrad av varmtvann fra gravann 0%

Andel av energibehov til teknisk utstyr som varmtvannstilkoblede hvitevarer kan dekke 0,0 %




Distribusjonssystemer i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Storrelser Inndata
Romoppvarming

Snitt av lineaer U-verdi for distribusjonssystem 0,40 W/(m-K)
Lapemeter distribusjonsrer per BRA 0,20 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,40 kW/(I's)
Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei
Ventilasjonsvarme

Snitt av lineaer U-verdi for distribusjonssystem 0,00 W/(m-K)
Lepemeter distribusjonsrgr per BRA 0,00 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,00 kW/(lI-s)
Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei
Sirkulasjon varmtvann

Snitt av lineaer U-verdi for sirkulasjonssystem 0,00 W/(m-K)
Lepemeter distribusjonsrgr per BRA 0,30 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,20 kW/(I's)
Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei
Romkjeling

Snitt av lineaer U-verdi for distribusjonssystem 0,00 W/(m-K)
Lepemeter distribusjonsrgr per BRA 0,00 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,00 kW/(I's)
Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei
Ventilasjonskjoling

Snitt av lineaer U-verdi for distribusjonssystem 0,00 W/(m-K)
Lapemeter distribusjonsrer per BRA 0,00 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,00 kW/(I's)




Detaljert analyse distribusjon

Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt

Nei

Varmesystemer i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Type Virkningsgrad Varmefaktor Energidekningsgrad
Lokal varmekilde - Elektrisitet 0,89 0,74 %
Sentral varmekilde - Fjernvarme 0,95 99,26 %

Inndata
Spesifikk installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme 52,39 W/m?
Ekvivalent settpunkttemperatur i drift 21,00 °C
Ekvivalent settpunkttemperatur utenfor drift 21,00 °C

Elektrisitet i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Storrelser Inndata
Arsvirkningsgrad for solkraftsystem 15,22 %
Installert effekt pa solkraftanlegg (Ppeak) 21,06 kW
Energidekning av el-spesifikt energibehov fra solkraft 23,46 %
Energidekning av el-spesifikt energibehov fra vindkraft 0,00 %
Arsgjennomsnittlig virkningsgrad for elektrisitetsproduksjon for kogenerering 0,00
Energidekningsgrad av el-spesifikt energibehov fra kogenerering 0,00 %




Vektingsfaktorer energibaerere i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Type Vektingsfaktor g/lli(nv}’ahgassfaktor (CO*-ekvivalent) E:/nﬁwti‘pris C:I:}t?:g
Levert Elektrisitet 1,00 130,00 0,80 1,00
Fast biobrensel 0,37 0,00 0,00 0,37
Flytende biobrensel 0,37 0,00 0,00 0,37
Biobrensel i gassform 0,37 0,00 0,00 0,37
Fast fossilt brensel 0,37 0,00 0,00 2,70
Flytende fossilt brensel 2,70 0,00 0,00 2,70
ggg:;'otrt;:ense' ! 1,90 0,00 0,00 1,90
Fjernvarme 0,43 85,00 0,70 0,43
Fjernkjeling 0,37 0,00 0,00 0,37
Annen 1,00 0,00 0,00 1,00
Eksportert elektrisitet 0,00 65,00 0,45 0,00

Varmetapsbudsjett i henhold til tabell 3 i NS 3031:2025

Varmetapspost Varmetapstall (W/m?K)
1 Vegger 0,09
2 Tak 0,02
3 Gulv 0,02
4 Vinduer og darer 0,25
5 Kuldebroer 0,09
Varmetapstall, transmisjon, sum 1-5 0,48
6 Infiltrasjon 0,03
Varmetapstall, klimaskjerm, sum 1-6 0,50
7 Ventilasjon 0,10
Varmetapstall, totalt, sum 1-7 0,60




Energiflyt i henhold til tabell 11 i NS 3031:2025

Netto energibehov

Distribusjons og

Brutto
energibehov

Tilfort energi

Energipost %eregningspunkt akkumuleringstap (beregningspunkt SPF (Cb)eregningspunkt
B)
kWh/(m?-ar) kWh/(m?) kWh/(m?-ar) kWh/(m?-ar)
1a
Romoppvarming 24,35 7,96 32,31 0,95 | 34,08
1b
Ventilasjonsvarme | 040 0,00 0,45 0,89 | 0,51
2 Varmtvann 25,05 3,42 28,47 0,95 | 29,98
3a Romkjeling 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
3b
Ventilasjonskjeling | 900 0,00 0,00 0,00 | 0,00
4a Vifter 6,57 0,00 6,57 1,00 | 6,57
4b Pumper 0,52 0,00 0,52 1,00 | 0,52
5 Belysning 11,41 0,00 11,41 1,00 | 11,41
6 Teknisk utstyr 17,54 0,00 17,54 1,00 | 17,54
Totalt 85,89 11,38 97,28 - 100,61




Levert og eksportert energi henhold til tabell 12.A i NS 3031:2025

Energikilde Iéﬁ\:ra;ti og eksportert jr?:f;ikk levert og eksportert
kWh/ar kWh/(m?-ar)
1 Levert elektrisitet 59 655 29,68
2a Levert fast biobrensel 0 0,00
2b Levert flytende biobrensel 0 0,00
2c Levert biobrensel i gassform 0 0,00
2d Levert fast fossilt brensel 0 0,00
Levert energi 2e Levert flytende fossilt brensel 0 0,00
2f Levert fossilt brensel i gassform 0 0,00
3 Levert fiernvarme 128736 64,06
4 Levert fiernkjgling 0 0,00
5 Andre levert energibzerere 0 0,00
Totalt levert energi, sum 1-5 188 391 93,75
S::E;rtert g”lff?:grgrg)dusert elektrisitet til eksport 3 443 1,71
Totalt netto levert energi, sum 1-6 184 948 92

Elektrisk energibudsjett i henhold til tabell 12.B i NS 3031:2025

Elektrisitetsposter kWh/ar kWh/(m?-ar)
1 El-spesifikke energiposter 72 421 36,04

2 Tilfgrt elektrisitet oppvarmingssystem 1019 0,51

3 Tilfgrt elektrisitet varmtvannssystem 0 0,00

4 Tilfart elektrisitet kjglesystem 0 0,00

5 Egenprodusert elektrisitet til egenbruk (til fradrag) -13 786 -6,86
Levert elektrisitet, sum 1-5 59 655 29,68

6 Egenprodusert elektrisitet til eksport (til fradrag) -3 443 -1,71

Netto levert elektrisitet, sum 1-6 56 212 27,97




Klimakorrigert vektet levert energi i henhold til tabell 16 i NS 3031:2025

o Klimakorrigert levert- og . Klimakorrigert vektet levert
Energikilde eksportert energi Vektingsfaktor energi
kWh/(m?-ar) kWh/(m?-ar)
1 Levert elektrisitet 29,70 1,00 29,70
2a Levert fast biobrensel 0,00 0,45 0,00
2b Levert flytende biobrensel 0,00 0,45 0,00
2c Levert biobrensel i
gassform 0,00 0,45 0,00
2d Levert fast fossilt brensel 0,00 1,00 0,00
2e Levert flytende fossilt
brensel 0,00 1,00 0,00
2f Levert fossilt brensel i
gassform 0,00 1,00 0,00
3 Levert fijernvarme 64,76 0,45 29,14
4 Levert fiernkjgling 0,00 0,45 0,00
5 Andre leverte energibaerere 0,00 1,00 0,00
6 El-produksjon til eksport (til
fradrag) 1,71 0,00 0,00
Totalt, sum 1-6 92,74 58,84

Grunnlag for energikarakter

Verdi

Spesifikk klimakorrigert vektet levert energi

58,84 kWh/(m?2ar)

Ingen malt energibruk rapportert
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Kjekken/stue
365 m?

Leilighetsnr.: co0303

Bygg
BRA
P-ROM
Antall rom
Etasje
Terrasse
Balkong

Privat uteplass

:C

. 78.5m?

: 75.0 m?

.3

. HUS C -3 ETG.

:15.0 m?

- Tegningen er en revisjon av tidligere konfraktstegning, og utgangspunkt for tilvalgsprosessen.

- Det gjores oppmerksom pd at detaljprosjektering ikke er avsluttet. Det kan forekomme mindre avvik pa endelige tegninger, blant annet areal,
himlingsheyder, nedforinger/innkassinger, ventilplassering.

- For detaljer og fullstendig omfang av kjgkkeninnredningen, henvises det til separat kjgkkentegning.

- Det vil ikke vare mulig & endre plassering av ventilasjon, vann og avlep. For bad og vaskerom er leveringsomfang iht leveransebeskrivelse.

- Stiplede objekter inngar ikke i leveransen (tegningen viser kun innredningsmuligheter).

- Balkongsprinkleren er trukket ut minimum 130mm fra veggliv i de tilfeller det kan monteres utvendig solavskjerming pa inntrukket balkong/terrasse.

Kombiboks
Tilluftsventil

Avtrekksventil

Ventilasjonsaggregat

Sprinklerhoder

[:l Balkong/terrasse

Tappevannsskap Flislagt gulv

Gulvvarmeskap Nedsenket

himling/innkassing

[

El-skap

Y/ Tilvalg pergola

(@) Brannvarsler SITUASJONSPLAN
Arkitekt: Entreprenar: Dato
C HO03-03 - TILVALGSTEGNING Atelier Oslo Ove Skar &»ie Glombo Brygge as 1:100 18.12.2024
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Prosjekt  :BYGG C INNSEILINGEN - Ove Skar AS Sigdal Kjokken
Miljg :C0303 Kjokken
Alternativ  :501024/88/1 Kjgkken std. Uno Palett
Dato
Studio Sigdal Fredrikstad AS Kunde :Ove Skaar as
Mosseveien 43 Adr. 3
1610 FREDRIKSTAD ;
TIf.: 69367220 Arbeid :45079178 Mobil: 45079178 Privat: 45079178
Var Ref :Opheim, Anett-Beate E-mail
E-mail :anett.beate@studiosigdal-fredrikstad.no

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. NB! Kontrollmal ma foretas. Dybdemal er eksklusive skapdarer.
Skala: Tilpasset ramme Skrevet ut: 25.02.2025




Elementliste :501024/88/2

Prosjekt

ELEMENTLISTE

Skrevet ut : 25.02.2025 Side 1 av 1

sigdal

:BYGG C INNSEILINGEN - Ove Skar AS

Kunde: 2 002 220 305

Ove Skaar as

Deres ref: Okienko, Jacek

Tilbudsinfo:

Tilbudsnummer : 501024/88/2

Milja : C0303

Alternativ . Std. hvitevarer Siemens
Dato :

Arbeid: 45079178 Mobil: 45079178 Privat: 45079178

E-mail:

Studio Sigdal Fredrikstad AS

Organisasjonsnr. : 952186922

Mosseveien 43 Bankgiro :
Telefon : 69367220
1610 FREDRIKSTAD Fax 3 - .
E-ma!l § post@stud|03|gda!-fr§dr|kstad.r)o
Var ref: Opheim, Anett-Beate E-mail . anett.beate@studiosigdal-fredrikstad.no
Leveringsadresse: Betingelser:
Ove Skaar as Transport - Levert bak bil
Levering . Levert bak bil

Leveringstid

Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse

1 SN63HX11TE 1,000 stk Siemens iQ300, Helintegrert oppvaskmaskin, 60 cm

2 KI87VVSEO 1,000 stk Siemens studioLine iQ300, Integrert kombiskap, 177.2 x 54.1 cm,
Glidehengsel

3 HB510ABROS 1,000 stk Siemens iQ100, Innbyggingsovn, 60 x 60 cm, Edelstal

4 EH631BEB6X 1,000 stk Siemens iQ100, Induksjonstopp, 60 cm, Sort, Overflatemontering

uten ramme




Elementliste  :501024/88/3 Skrevet ut : 25.02.2025 Side 1 av 1
Prosjekt :BYGG C INNSEILINGEN - Ove Skar AS

u
ELEMENTLISTE sigdal
Kunde: 2 002 220 305 Tilbudsinfo:
Ove Skaar as Tilbudsnummer : 501024/88/3
Miljg : C0303
Alternativ . Std. ventilator
Dato :

Deres ref: Okienko, Jacek
Arbeid: 45079178 Mobil: 45079178 Privat: 45079178

E-mail:
Studio Sigdal Fredrikstad AS Organisasjonsnr. : 952186922
Mosseveien 43 Bankgiro :
Telefon : 69367220
1610 FREDRIKSTAD Fax : . ,
E-ma!l : post@stud|05|gdall-frgdnkstad.r)o
Var ref: Opheim, Anett-Beate E-mail . anett.beate@studiosigdal-fredrikstad.no
Leveringsadresse: Betingelser:
Ove Skaar as Transport . Levert bak bil
Levering . Levert bak bil
Leveringstid
Raros Hetta
Hetter - Metall, Farge : Farge
Farge hette : Farge NCS-kode S 0300-N
Ventilasjon : Normalventilasjon
Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse
1 403321 1,000 stk Reroshetta Slide Sense 60
1.1 9261 1,000 stk Rgroshetta Inst.Pakke.2 (1stk.Flexislange @150 Mmx3 M.+2
Stk.Slangeklemmer)

1.2 8521 1,000 stk Reroshetta Monoblockfilter Sense
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BYGGSIKKERHET

GARANTI NR:

UTSTEDELSESDATO: 05.08.2024

GARANTIST: Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag, 516406-0112, Stockholm, avd Norge:

Nordic Guarantee, foretaksnr 986 398 929

Garantisten stiller seg herved overfor beneficianten som garantist i samsvar med bestemmelsene i
Bustadoppfaringslova § 12 for de kontraktsforpliktelser garantidebitor har i henhold til underliggende kontrakt.

BENEFICIANT: GARANTIDEBITOR:
Kjgpere av Innseilingen Bygg C Glombo Brygge AS
927048272
Clo Veerste AS

1601 Fredrikstad

KONTRAKTSBESKRIVELSE:
Kontrakt, Samlegaranti Innseilingen Bygg C, Total entreprise, Innseilingen i Fredrikstad, 1678 Krakergy

KONTRAKTSDATO: GARANTIGRUNNLAG:
Underliggende kontrakt

GARANTIENS OMFANG: GARANTIBEL@P:
Utfarelsestid fra: 05.08.2024 5298 000 NOK
Reklamasjonstid: 5 ar etter overtagelse 8 830 000 NOK

1. Garantien gjelder for entreprengrens kontraktsforpliktelser, herunder forsinkelsesrenter og
inndrivelsesomkostninger ved mislighold i utfgrelses- og reklamasjonstiden. Garantien i utfgrelsestiden gjelder
ogsé entreprengrens ansvar for forsinket betaling.

2. Der dette dokumentet omtaler "kontraktssummen” menes kontraktssummen slik den fremkommer av
avtaledokumentet pa tidspunktet for avtaleinngaelsen. Tilleggs- og endringsarbeider omfattes ikke.

3. Garantien begrenses til NOK 5 298 000 som utgjer 3 % av kontraktssummen, for forhold som péberopes
overfor entreprengren far, eller i forbindelse med, overtakelse. For krav som gjgres gjeldende innen fem ar etter
forbrukerens overtakelse av kontraktsarbeidet, begrenses garantien til NOK 8 830 000 som utgjgr 5 % av
kontraktssummen.

4. Dersom forbrukeren overdrar sin kontraktsposisjon, begrenses garantien overfor kjgper til kigpesummen i det
opprinnelige avtaleforholdet, slik at kipesummen for kontraktsposisjonen ikke inngér i beregningsgrunnlaget for
garantien.

5. Garantikravet ma dokumenteres ved kopi av fremsatte krav overfor entreprengr, samt erkleering fra byggherre
om at entreprengren ikke har oppfylt sine kontraktsforpliktelser. Garantikravet anses ikke fremsatt fgr nevnte
dokumentasjon er mottatt av Garantisten.

6. Garantikravets stgrrelse skal dokumenteres ved takst fra godkjent takstmann, eller innhentede tilbud fra annen
entreprengr pa markedsmessige vilkar.

7. Garantisten skal uten ugrunnet opphold varsles dersom kontrakten mellom byggherren og entreprengren
heves.

ADRESSE Dronning Eufemias Gate 14, NO-0191 Oslo, Norge TLF +47 22 95 57 00 FAX +47 22 95 57 01 e-MAIL info@nordg.no

INTERNET Www.nordg.no oRG.NR 986 398 929 FiLIAL AV Nordic Guarantee Forsdkringsaktiebolag, org.nr 516406-0112, Stockholm



nordic guarantee

STOCKHOLM * OSLO * HELSINKI * COPENHAGEN

8. Garantien gjelder inntil krav forbrukeren har mot entreprengren er oppfylt, forutsatt at respektive frister er
overholdt.

9. Dersom forbrukeren pé foresparsel fra Garantisten svarer pa hvilke krav som er gjort gjeldende innen fristene,
gjelder garantiansvaret bare krav som er nevnt i svaret fra forbrukeren.

10. Garantisten trer ved utbetaling inn i forbrukerens krav, herunder rett til & fremme krav mot entreprengren og
eventuelt dennes bo.

11. Tvister vedrgrende denne garantien behandles som angitt i Bustadoppfaringslova om tvister mellom
forbruker og entreprengr.

Nordic Guarantee

Oslo 05.08.2024

Informasjon om handtering av personopplysninger:

Veer oppmerksom p& at Nordic Guarantee under sgknadsprosessen kan ha mottatt personopplysninger om
individer bergrt av dette dokument. Personopplysningene benyttes av Nordic Guarantee for & kunne handtere
sgknaden og for & kunne oppfylle vare plikter relatert til vare produkter. For ytterligere informasjon om hvordan
Nordic Guarantee

behandler personopplysninger, vennligst les vare Personvernregler pa
www.nordicguarantee.com/personvernregler, eller

kontakt oss pa info@nordg.com.

ADRESSE Dronning Eufemias Gate 14, NO-0191 Oslo, Norge TLF +47 22 95 57 00 FAX +47 22 95 57 01 E-MAIL info@nordg.no

INTERNET Www.hordg.no orRG.NR 986 398 929 FiLIAL AV Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag, org.nr 516406-0112, Stockholm



L pfoisaiepy

995 1
] _ _ | _
9¢0T B80S OQ Eu._w.o mo._m o
] 41 q N
.. M.l o |
] :
o o, g
. .. )y ,-
: e u
w\ H .‘ .‘, D e 2 - \t,
.~ .. ..
.. ... p et
S -‘ B H
" ol : |
- 4 : v
: poalTe
Y
r
il
!

Ve
¥s
"0 I

¥
)

.’
e,

X/

%
Lo
et

S
"Q.@’
LORIK
K HAN
....’*‘._.’
o ? e
Fotels

@,
(%4

&,

2

&
2

9,
o%s
25

o

| e ————




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Fredrikstad kommune: Seksjon 3107-424/407/0/38
Utskriftsdato: 11.08.2026 23:39

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 18.03.2026 Arealmerknader
Oppdatert dato 25.07.2026 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 47/5054 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Seksjonering 16.02.2026 26/4428 Tinglyst 424/407 (-109), 424/407/0/1 (18,5), 424/407/0/2 (13,1),
Seksjonering 16.02.2026 21.03.2026 424/407/0/5 (16), 424/407/0/25 (25,1), 424/407/0/28 (20,5),
424/407/0/45 (15,8)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
GLOMBO BRYGGE AS Hjemmelshaver (H) c/o Veerste AS, postboks 96
S927048272 11 1601 FREDRIKSTAD

Registrert grunnforurensing

Lokalitetsnr 17935 Pavirkningsgrad Mistanke om pavirkning

Lokalitetsnavn Glomboveien 2 Myndighet Fylkesmann

Fort dato 23.12.2021 Url

Oppdatert dato 11.08.2026 Tilkn. eiendommer 423/210, 424/407, 424/407/0/1, 424/407/0/2, 424/407/0/3,

424/407/0/4, 424/407/0/5, 424/407/0/6, 424/407/0/7,
424/407/0/8, 424/407/0/9, 424/407/0/10, 424/407/0/11,
424/407/0/12, 424/407/0/13, 424/407/0/14, 424/407/0/15,
424/407/0/16, 424/407/0/17, 424/407/0/18, 424/407/0/19,
424/407/0/20, 424/407/0/21, 424/407/0/22, 424/407/0/23,
424/407/0/24, 424/407/0/25, 424/407/0/26, 424/407/0/27
424/407/0/28, 424/407/0/29, 424/407/0/30, 424/407/0/31,
424/407/0/32, 424/407/0/33, 424/407/0/34, 424/407/0/35,
424/407/0/36, 424/407/0/37, 424/407/0/38, 424/407/0/39,
424/407/0/40, 424/407/0/41, 424/407/0/42, 424/407/0/43,
424/407/0/44, 424/407/0/45, 424/407/0/46, 424/407/0/47,
424/407/0/48, 424/407/0/49, 424/407/0/50, 424/407/0/51,
424/407/0/52, 424/407/0/53, 424/407/0/54, 424/407/0/55,
424/407/0/56, 424/407/0/57, 424/407/0/58, 424/407/0/59,
424/407/0/60, 424/407/0/61, 424/407/0/62, 424/407/0/63,
424/486, 424/487, 424/488, 424/489, 424/490, 424/491,
424/492, 424/493, 424/506, 424/506/0/1, 424/506/0/2,
424/506/0/3, 424/506/0/4, 424/506/0/5, 424/506/0/6,
424/506/0/7, 424/506/0/8, 424/506/0/9, 424/506/0/10,
424/506/0/11, 424/506/0/12, 424/506/0/13, 424/506/0/14,
424/509, 424/510, 424/511, 424/512

Bruksenheter

Type Adresse | Br.enhet I Eiendom BRA Rom I Bad | WC | Kjekkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Fredrikstad kommune: Seksjon 3107-424/407/0/38
Utskriftsdato: 11.08.2026 23:39

[Bolig | Glomboveien 28 |Ho403 |424/407/0/38 |46.6 2 [1 [1 | Kiokken |

Vegadresse: Glomboveien 2 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 1678 KRAKERGY Kirkesogn 02010501 Krakeray

Grunnkrets 4206 Fredrikstad mek.verksted Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 1 Krakeray

Nr  |Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 301236061 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) Midlertidig brukstillatelse (MB) 24.07.2026

1: Bygning 301236061: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Midlertidig brukstillatelse 24.07.2026

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1628,9
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1628,9
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 1786,3
Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 1786,3
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 346
Energikilder Elektrisitet, Solenergi Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Sentralvarme Antall boenheter 18

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 14.08.2023 |20.08.2023 |(2023/16343

Igangsettingstillatelse 04.03.2025 |11.06.2025 |2023/16343

Midlertidig brukstillatelse 24.07.2026 |24.07.2026 |2023/83645EB

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Glomboveien 2B H0403 424/407/0/38 46,6 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO6 1 188,4 0 188,4 212,2 0 212,2
HO5 2 223,8 0 223,8 248 0 248

Ho4 3 262,8 0 262,8 288,1 0 288,1
HO3 4 318,1 0 318,1 346 0 346

Ho2 4 318,1 0 318,1 346 0 346

HO1 4 317,7 0 317,7 346 0 346

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Fredrikstad kommune: Seksjon 3107-424/407/0/38
Utskriftsdato: 11.08.2026 23:39

Bruksnavn Beregnet areal 5046.5
Etablert dato 03.12.1996 Historisk oppgitt areal 5094,2
Oppdatert dato 24.03.2026 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Deli samla fast eiendom Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert | | Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfgring:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6564764.38 608984.64 Ja 5046.5

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



W FREDRIKSTAD KOMMUNE
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Reguleringsplan

Adresse: Glomboveien 2, 1678 KRAKER@Y Malestokk: 1:2000

Gnr/Bnr: 424/366/0/0 Leveransedato: 2023-09-06

Planident: 1208 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 04.05.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: FMV6 med Ballastparken

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

AAAA Cimn idAantifibacianeniimmar: F2Q7~874 EAE~ AREA ONTh NANKAZOKRANAD



REGULERINGSBESTEMMELSER

DETALJREGULERINGSPLAN FOR
FMV6 MED BALLASTPARKEN

PLAN-ID: 3004 1208, FREDRIKSTAD KOMMUNE

Forslagsstiller: Glombo Brygge AS
Plankonsulent: Griff Arkitektur AS

LarifF Arkitektur as

REVISJONSLISTE INDEX DATO
PLANFORSLAG - 26.08.2021

REV. IHT. MERKNADER FRA KOMMUNEN A 17.03.2022

REV. IHT. DIALOG MED KOMMUNEN B 10.05.2022

REV. REKKEF@LGEBEST. C 30.05.2022

REV. ETTER HGRING OG OFFENTLIG ETTERSYN D 15.12.2022

REV. ETTER KOMMUNENS KOMMENTARER E 23.03.2023
OFFENTLIG SAKSGANG FREDRIKSTAD KOMMUNE DATO
OPPSTARTSM@TE 15.04.2021
VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID 04.06.2021 — 02.07.2021
1.GANGS BEHANDLING | PLANUTVALGET 23.06.2022
H@RING OG OFFENTLIG ETTERSYN 30.06.2022 - 08.09.2022
2.GANGS BEHANDLING | PLANUTVALGET 20.04.2023
BYSTYRETS VEDTAK 04.05.2023

REGULERINGSBESTEMMELSER - Detaljreguleringsplan for FMV6 med Ballastparken -

Plan-1D: 30041208 1av13
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2.1 Estetikk (DI § 12-7, NI 1) et 3
2.2 Blagrann struktur (Pbl § 12-7, NI 4) ..o 3
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6.1 BSV1-2 (Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone) (pbl § 12-7, nr. 1, 2) 10
6.2 HOS (Havneomrade i sj@) (Pbl § 12-7 NI 1) oviuiiiiii 11
6.3 SH (Smabathavn) (pbl § 12-7, nr. 1,2, 4) e 11
7 HENSYNSSONER ....coiiiiicteeteeeeteesutesstrsee e e e bt sae e seesieesbe s be e sas s e be s s abe e be e se s b e e s bt e st e an e ar e r s 11
7.1 H140_1-4 (Frisiktsoner) (pbl § 12-7, NI 4).c.coeeerir 11
7.2  H220 (Gul staysone) (pbl § 12-7, N 3) oo 11
7.3 H310 (Ras- og skredfare) (pbl § 12-7, NI 4) ..o 11
7.4 H320 (Flomfare) (pbl § 12-7, NI 4) ....ccocuvsvnsisismenismssesissssssnisiessanmsassmssisssstssssassssssssssnmsssssensons 11
7.5 H560 (Hensynssone bevaring naturmilig) (pbl § 12-7, N 6) ..o, 12
8 REKKEFGLGEBESTEMMELSER ....cccoiiiiiiieiieiee ettt st 12
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REGULERINGSBESTEMMELSER - Detaljreguleringsplan for FMV6 med Ballastparken - Plan-ID: 30041208 2avi13
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1 PLANENS HENSIKT

Planen skal legge til rette for etablering av boligblokkbebyggelse i form av punkthus med tilhgrende
parkeringskjeller og uteoppholdsareal, inkludert offentlig tilgiengelig naermiljgpark mellom boligene.
Det skal etableres elvepromenade og kyststi langs elva. Sammenhengende blagrgnn struktur skal
etableres i planomradet. Ballastparkens natur- og kulturminneverdier skal bevares, samtidig som den
tilrettelegges for ferdsel og opphold pa naturens premisser. Det legges til rette for etablering av nytt
fergeleie for Byferga og smabathavn. Glomboveien reguleres med fortau og det legges til rette for nye
gang-/sykkelforbindelser gjennom omradet. Planen tilrettelegger for trinnvis utbygging av planomrédet.

2 FELLESBESTEMMELSER

21

2.2

Estetikk (pbl § 12-7, nr. 1)

Bebyggelse og anlegg i planomradet skal utformes med hay arkitektonisk kvalitet.

Det skal benyttes holdbare materialer og farger tilpasset omradets naturgitte omgivelser.
Innenfor maks. tillatte gesims- og byggehgyder er takform valgfri. Bebyggelsen skal utformes
slik at hvert hus har en individuell karakter, samtidig som husene danner en samlet helhet.
Estetisk redegjerelse skal fremlegges ved rammesgknad.

Blagregnn struktur (pbl § 12-7, nr. 4)

Sammenhengende blagrenn struktur skal etableres i boligomradet, langs elvepromenade og
gang-/sykkelveier, med hgy andel vegetasjon i samspill med overvannshandtering.
Blagrenn faktor skal vaere min. 0,4, beregnet samlet for boligomradet (KBA) og tilstatende
fortau (FO), gang-/sykkelveier (GS) og elvepromenade (KAI2 og TO).

2.3 Teknisk infrastruktur (pbl § 12-7, nr. 2)

24

a)

b)

Planomradet ligger i konsesjonsomréade for fiernvarme og tilknytningsplikt og
unntaksbestemmelser gjelder. Midlertidig varmesentral kan benyttes inntil fiernvarmenettet er
framfart.

Ved trinnvis utbygging tillates midlertidig varmesentral for bebyggelsen plassert i felt KBA og
langs gang-/sykkelveg gst i planomrédet. Plassering skal avklares med fijernvarmeselskapet
og dokumenteres i rammesgknad.

Trafo/nettstasjon tillates plassert i KBA, KAI1-2 og TO og kan vaere frittstdende og/eller
integrert i bebyggelsen. For frittstdende trafo tilsvarer formalsgrense byggegrense. Plassering
skal avklares med netteier og dokumenteres i rammesgknad.

Utomhusplan (pbl § 12-7, nr. 1,4)

For hvert byggetrinn skal sgknad om rammetillatelse vedlegges utomhusplan, -snitt og

-redegjarelse som minst skal vise:

- Prosjektgrense med omsgkte bygg, tiltak og uteoppholdsarealer

- Forholdet til regulerte formals-, bygge- og hensynssonegrenser.

- Eksisterende og planlagt terreng samt terrengtilpasning mot naboeiendommene.

- Kijere-, sykkel- og gangatkomst, parkering for bil og sykkel, framkommelighet og
oppstillingsplass for brannbil, utrykning og renovasjon samt oppsamlingsutstyr for
renovasjon.

- Vann- og avigpstrasé, avrenning, flomvei, brannkummer og overvannshéndtering

- Eksisterende traer som skal bevares/felles og ny vegetasjon, uteoppholdsareal og
lekeplasser.

- Sol-/skyggeforhold pa leke- og uteoppholdsareal.
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2.5 Leke- og uteoppholdsareal (pbl § 12-7, nr. 1, 2, 4)
a) Minste uteoppholdsareal (MUA) er 50 m? per boenhet, hvorav:

Min. 5 m2 privat uteoppholdsareal pa balkong/terrasse/forhage tilhgrende
boligseksjonen, innenfor KBA.

Min. 15 m? felles uteoppholdsareal hvorav min. 10 m? skal vaere pa bakkeplan og maks.
5 m2 kan veere pa felles takterrasse.
Felles uteoppholdsareal skal ligge innenfor KBA.

Min. 30 m2 offentlig uteoppholdsareal hvorav min. 15 m2 skal vaere sammenhengende i
et starre omrade og opparbeidet for opphold og aktivitet.
Offentlig tilgjengelig uteoppholdsareal skal:
o ligge pa bakkeplan i KBA, i GS (gang- og sykkelveg) pa elvepromenaden, i
KAI1-2 og TO (kailtorg/elvepromenade) og/eller i opparbeidede deler av PA
(stier og oppholdsareal i Ballastparken).
o utformes og plasseres slik at det er tydelig offentlig tilgjengelig for allmenn
ferdsel, opphold og aktivitet.

b) Ovennevnte uteoppholdsareal skal inneholde:

Min. 100 m2 sandlekeplass per 100 boenheter,
pa bakkeplan i felles og/eller offentlig uteoppholdsareal.
Maks. avstand i luftlinje fra bolig er 50 m.

Min. 1000 m2 kvartalslekeplass,
pa bakkeplan i felles og/eller offentlig uteoppholdsareal.
Maks. avstand i luftlinje fra bolig er 200 m.

Min. 2500 m2 naermiljgpark,

pa bakkeplan i offentlig uteoppholdsareal.

Maks. avstand i luftlinje fra bolig er 400 m.

Fredrikstad kommunes normal for utomhusanlegg skal legges til grunn for
programmering av naermiljgpark.

Min. 10 x 10 m nabolagstorg,
pa bakkeplan i offentlig uteoppholdsareal, pa og/eller henvendt mot elvepromenaden.

Det skal vaere sol pa minst halvparten av felles og offentlig uteoppholdsareal kl. 15 ved
sommersolverv.

c) Falgende skal ikke medregnes i MUA:

Areal brattere enn 1:3
Areal avsatt til formal kjgrevei og fortau, eller gang- og sykkelvei nord og @st for KBA.
Areal for bil- og sykkelparkering og uteservering.
Areal smalere enn 10 m,
o unntatt elvepromenade og gang-/sykkelveg pa elvepromenaden, hvor areal ned
til 5 m bredde kan medregnes.
o unntatt opparbeidet oppholdsareal langs turvei i Ballastparken hvor areal ned til
1,8 m bredde kan medregnes.
Areal med st@yniva > 55 dB Lden.
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2.6

2.7

2.8

2.9

Parkering (pbl § 12-7, nr. 7)
a) Samlet bilparkeringskrav for KBA (bolig/forretning/tjenesteyting) og SH (smabathavn):
o Maks. 396 ordinaere parkeringsplasser til sammen,

og i tillegg:
o Min. 0,05 HC-plasser per boenhet,
o Min. 0,15 HC-plass pr. 100 m2 forretning/tienesteyting

Plassene skal Igses i parkeringskjeller i KBA, unntatt inntil 8 parkeringsplasser som tillates
pa terreng.
De 8 plassene tillates fordelt slik:
o Korttidsplasser (for leveranser, av-/pastigning, hjemmesykepleie o.1.) og/eller faste
plasser til beboere med HC-bil hgyere enn 2,2 m, i KBA.
o Inntil 2 korttidsplasser i KAI2

Alle boligparkeringsplassene i parkeringskjeller (unntatt gjesteplasser) skal ha fremlagt
infrastruktur for lading.

Ved trinnvis utbygging tillates midlertidig boligparkering pa bakkeplan i ubebygde deler av
KBA, frem til neste kjellerdel er ferdigstilt.

b) | KAI1 tillates ngdvendig bilparkering til drift/vedlikehold og HC-plasser tilknyttet fergeleiet.

c) Sykkelparkeringskrav:
o Min. 1 sykkelplass per boenhet < 50 m2 BRA,
o Min. 2 sykkelplasser per boenhet > 50 m? BRA,
o Min. 2 sykkelplasser per 100 m2 BRA virksomhet i felt KBA.

o Min. 25 % skal veere overdekket med lasemulighet,

Min. 5 % skal veere dimensjonert for lastesykkel/sykkel med vogn,

o Min. 10 % av sykkelplassene i parkeringskjeller skal ha fremlagt infrastruktur for
lading.

@)

Sykkelplasser for boliger skal lzses i parkeringskjeller, i bebyggelsen og/eller p& bakkeplan
i felt KBA.
Sykkelplasser for virksomheter skal lases pa bakkeplan i KBA.

Universell utforming (pbl § 12-7, nr. 4)

Gjeldende krav om tilgiengelighet og universell utforming skal legges til grunn for nye tiltak i
planomréadet.

Atkomst fra sgrvest og nordgst til diagonalen med naermiljgpark i felt KBA skal veere universelt
utformet. | tillegg skal KBA ha minst én universelt utformet atkomst fra hver av fglgende sider:
elvepromenade i vest, fortau i sgr og gang-/sykkelvei i gst.

Renovasjonsteknisk plan (pbl § 12-7, nr. 2)

Renovasjonsteknisk plan for byggetrinnet skal vedlegges rammesgknad, basert pa
renovasjonsteknisk plan i planbeskrivelsen kap. 6.16.

Ved ferdigstilling av anlegg for avfallssug ma bebyggelsen pakobles det kommunale anlegget.

Anleggsstay og -stav, trafikk og framkommelighet i anleggsperioden (pbl

§ 12-7, nr. 2, 3)

a) Grenseverdier for anleggsstgy i T-1442/2021 kap. 6 gjelder for hele anleggsperioden.
Det skal foreligge en plan for handtering av stgy og luftforurensning i anleggsfasen far
igangsetting av arbeider. Planen bgr vise stayprognoser, rutiner for varsling og vurdering av
behov for avbgtende tiltak, i samsvar med retningslinjene T-1442/2021 kap. 6 og T-
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1520/2012 kap. 6.

b) Plan som viser transportruter for anleggstrafikk ut/inn av planomradet, framkommelighet og
sikkerhet for myke trafikanter i anleggsperioden, samt vurdering av behov for midlertidige
trafikkreguleringstiltak, skal foreligge far igangsetting av arbeider.

2.10 Automatisk fredete kulturminner (pbl § 12-7, nr. 6)
Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis
i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses i den utstrekning det kan bergre kulturminne og deres
sikringssone pa 5 meter og fylkeskommunen varsles, jfr. Lov om kulturminner av 9. juni
1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 KBA (Kombinert formal Boligblokkbebyggelse/Forretning/Offentlig eller
privat tjenesteyting) (pbl § 12-7, nr. 1, 2, 4)

a) Maks tillatt BYA i KBA er 6600 m2.

b) Parkeringskjeller:
| KBA skal det etableres parkeringskjeller.
Byggegrense for parkeringskjeller tilsvarer formalsgrense for KBA.
Det skal ikke beregnes BYA av parkeringskjeller

Det tillates inntil to kjgreatkomster til parkeringskjeller fra Glomboveien, anvist med
avkjorselspiler pa plankartet. Toleranse: Anviste kjgreatkomster til parkeringskjeller med
tilherende frisiktsoner tillates justert inntil 5 m langs Glomboveien ifom. detaljprosjektering,
forutsatt at trafikksikkerhet inkl. frisikt ivaretas.

Hoyde pa terreng over parkeringskjeller skal ikke overstige kote +3,5 m, unntatt i
bestemmelsesomrade # 1 naermest haybrekket i Glomboveien, hvor hgyde tillates inntil
kote +4 m for a sikre tilstrekkelig fall/avrenning.

| uteoppholdsareal utenfor ferdselslinjer og uten konflikt med siktlinjer parallelt med
Glomboveien (jf. 3.1 ¢) i) og sikt gjennom diagonalen (jf. 3.1.d), tillates:

- Stedvis oppbygging inntil 0,5 m over angitt makshgyde pa terreng over parkeringskjeller
kjeller, for etablering av landskapselementer, dypere vekstlag for vegetasjon o.l.

- Plantekasser med tilstrekkelig volum for starre traer.

Overganger mellom terreng over parkeringskjeller i KBA og omgivelsene skal utformes med
god terrengtilpasning, slik at dekket er visuelt tilgjengelig og apent for allmenn ferdsel.

c) Bolighlokkbebyggelse med innslag av naeringsvirksomhet:
i.  Innenfor byggegrenser i KBA tillates oppfaring av bolighlokkbebyggelse i form av
punkthus. Det tillates inntil 7 stk. punkthus innenfor hver byggegrense; inntil 14 stk.
totalt.

Punkthusene skal plasseres i rekker parallelt med Glomboveien, slik at det dannes
sikt- og ferdselslinjer parallelt med Glomboveien gjennom omradet. | tillegg skal
bebyggelsen plasseres slik at det dannes siktlinjer skratt i forhold til disse gjennom
omradet.

Byggegrensene i KBA gjelder for punkthusene inkludert takoverbygg, pergola,
levegger, remningstrapper og lignende tilknyttet boligene.
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| hjgrne-mot-hjgrne-situasjoner langs offentlig neermiljgpark (diagonalen) skal
bredde pa offentlig areal vaere min. 10 m og overlapp mellom punkthus skal veere
maks. 1 m.

Balkonger tillates utkraget 1,5 m utenfor byggegrense fra og med 3.etasje.
Mer enn 15 % enkeltsidige leiligheter mot nord eller nordgst tillates ikke.

Maksimal tillatt gjennomsnittlig gesimshgyde er 23 m og maksimal tillatt
byggehayde er 28 m, unntatt for bebyggelse i farste rekke mot fortau (FO) i sgrog i
farste rekke. mot gang- og sykkelveg (GS) i gst, som vist i figur 6.3.2.2 og 6.3.25i
planbeskrivelsen. Her er maksimal tillatt gjennomsnittlig gesimshgyde 17,5 m og
maksimal tillatt byggehgyde 22,5 m.

Maksimal tillatt gjennomsnittlig gesimshgyde og maksimal tillatt byggehgyde pa
bebyggelse i farste rekke mot fortau/gs-veg, vist som umarkerte bygg i figur 6.3.2.6
i planbeskrivelsen, skal males fra gjennomsnittlig terrengniva pa tilliggende
fortau/gs-veg. Hoyde mot tilliggende fortau/gs-veg skal males samlet for alle bygg i
forste rekke langs fortau/gs-veg, som vist i figur 6.3.2.1-5 i planbeskrivelsen.

Maksimal tillatt gjennomsnittlig gesimshgyde og maksimal tillatt byggehgyde pa
bebyggelse bak farste rekke mot omkringliggende fortau/gs-veg, som vist med
markerte bygg i figur 6.3.2.6 i planbeskrivelsen, skal méles fra ferdig planert
terrengs gjennomsnittsnivé rundt bygningen.

Gesimshgyden skal variere i antall etasjer mot fortau/gs-veg.

Etasjer over tellende gesimshayde (se figur 6.3.2.7 i planbeskrivelsen) i fasade mot
tiliggende fortau/gs-veg méa vaere tilbaketrukket med minst 3 m, eller med skratak.
Annen tilbaketrekking som etableres skal veaere minst 1,5 m, eller med skratak.

Alle punkthus skal ha tilbaketrukne etasjer eller skratak pa minst to sider.

For gvrig gjelder fglgende krav til solforhold mot nabobebyggelse og
uteoppholdsareal mot gardsrom:

- Ingen boenheter i nabobebyggelse skal etter utbygging ligge helt i skygge mellom
kl. 12 og 18 ved sommersolverv.

- Det skal vaere sol pa minst halvparten av felles og offentlig uteoppholdsareal kl.
15 ved sommersolverv.

Konstruksjoner/oppbygg som muliggjer adkomst til takterrasse med trapp/heis og
konstruksjoner for tekniske anlegg tillates i tillegg til maks. gesims- og byggehgyde.
Slike installasjoner skal holdes lavest mulig, ha en god estetisk utforming og
tilpasses eventuell bruk av taket som felles uteoppholdsareal.

Pa takterrasse tillates apne konstruksjoner som skjermvegg, pergola og lignende i
en heyde pa inntil 2,8 m over maks. gesims- og byggehgyde pa inntil 1/3 av
takflaten.

| felt KBA tillates etablering av naeringsvirksomhet i blokkbebyggelsens 1.etasje.

Virksomhet skal vaere henvendt mot offentlig uteoppholdsareal.

Maks tillatt areal for neeringslokaler i KBA er 400 m2 BRA. Lager/ tekniske rom til
virksomheten eller uteservering skal ikke medregnes i disse arealene.

Virksomhet som tillates er:
- Utleie eller annen tjenesteyting knyttet til smabathavna, elva, grenn mobilitet og
delelgsninger.
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d)

- Forretning som kun dekker et lokalt behov.
- Servering, bevertning, kafe, bar, restaurant, inkl. uteservering.

Uteoppholdsareal:
| KBA skal det etableres privat, felles og offentlig tilgjengelig leke- og uteoppholdsareal.

Areal- og kvalitetskrav til leke- og uteoppholdsareal framgar av bestemmelse 2.5.

Diagonalt giennom KBA fra sgrvest til nordgst skal det opparbeides en offentlig tilgjengelig
forbindelse for gaende og syklende. Langs denne skal det opparbeides min. 2,5 mal
offentlig tilgjengelig neermiljgpark for allmenn ferdsel, opphold og aktivitet. Minimumsbredde
pé offentlig areal i diagonalen er 10 m.

Det skal avsettes n@dvendig plass for tilkomst og oppstillingsplass for brannbil.

| ferdselslinjer parallelt med Glomboveien gjennom KBA tillates kjgretilkomst og korttids
biloppstillingsplasser for hjemmesykepleie, leveranser, flyttebil og lignende.
Utforming av arealet skal signalisere ferdsel i gangfart og p& myke trafikanters premisser.

| uteoppholdsareal i KBA tillates mindre frittliggende bygninger/elementer som pergola,
lekehus, drivhus, redskapsbod, grendehus for beboerne, sykkelskur, nedkast til avfallssug
og lignende som naturlig hgrer hjiemme i boligomradets uteoppholdsareal.

| KBA, inntil bussholdeplass i felt SK, tillates etablering av leskur.

Byggegrense for slike mindre bygninger/elementer tilsvarer formalsgrense for KBA.

Maks tillatt areal per bygning er 50 m2 BRA, unntatt grendehus for beboerne som kan veere
inntil 130 m2 BRA. Maks tillatt gesims- og menehgyde er hhv. 3,5 0g 5 m malt fra
bakkeplan ved bygningens inngang.

Innenfor KBA tillates opprettelse av hensikstmessige matrikkelenheter mht. utbyggingstrinn
og eiendomsorganisering. Avstandskrav i pbl § 29-4 gjares ikke gjeldende ved slik
opprettelse av matrikkelenheter.

4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

KV (Kjoreveg) (pbl § 12-7, nr. 1)
KV er areal for kjgreveg (Glomboveien) med reguleringsbredde 6,75 m, hvorav 6,5 m kjgrebane
og 0,25 m skulder langs sarsiden.

4.1

4.2

4.3

FO (Fortau) (pbl § 12-7, nr. 1)
FO er areal for fortau langs Glomboveiens nordside med reguleringsbredde 3 m.

TO (Torg) (pbl § 12-7, nr. 1, 2)

a)

b)

c)

TO skal sammen med KAI1-2 og GS opparbeides som offentlig tilgjengelig elvepromenade
for allmenn ferdsel, opphold og aktivitet, med sammenhengende blagrgnn struktur.

| TO tillates ladestasjon for bat, mgblering, leke-/aktivitetsutstyr, takoverbygg/pergola,
kajakkstativ, sjgboder og lignende.

| TO tillates midlertidig eller permanent bygning med kiosk, bevertning, uteservering og/eller
utstyrssalg-/utleie. Maks. tillatt samlet BYA for bygninger/uteservering innenfor TO er 200
m?2, og maks tillatt gesims- og mgnehgyde er hhv. 3,5 0g 5 m, malt fra bakkeniva ved
bygningens inngang.

For disse tiltakene tillates opprettelse av hensiktsmessige matrikkelenheter mht. drift og
eiendomsorganisering. Avstandskrav i pbl § 29-4 gjgres ikke gjeldende ved slik opprettelse
av matrikkelenheter.
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4.4 GS (Gang- og sykkelveg) (pbl § 12-7, nr. 1, 2)

a)

b)
c)

GS er areal for gang- og sykkelveg.

Pa elvepromenaden er reguleringsbredde 6 m, nord for KBA er reguleringsbredde 3,5 m og
gst for KBA er reguleringsbredde 6 m.

GS skal vaere kjgrbar atkomst for drifts-, nytte-, vedlikeholds- og utrykningskjgretay.

GS sin plassering pa elvepromenaden tillates justert inntil 2 meter sideveis dersom
detaljprosjektering viser at justert trasé er mer hensiktsmessig mht. drift og vedlikehold eller
for & oppna kvalitet i byrommet. Slik justering skal skje ved innbyrdes omfordeling med
KAI2 og TO. Trasébredde 6 m skal opprettholdes.

4.5 AVT1-3 (Annen veggrunn — tekniske anlegg) (pbl § 12-7, nr. 1)

4.6

4.7

a)

b)

AVT1-2 er areal for graft langs Glomboveiens serside, med varierende reguleringsbredde
pga. fiellskjeering, men hovedsakelig > 1,25 m.
AVT 3 er areal i frisiktsone.

KAI1-2 (Kai) (pbl § 12-7, nr. 1, 2)

a)

b)

KAI1-2 skal sammen med TO og GS opparbeides som offentlig tilgjengelig elvepromenade
for allmenn ferdsel, opphold og aktivitet, med sammenhengende blagrgnn struktur.

| KAI1 tillates etablering av ngdvendige funksjoner tilknyttet fergedrift (Byferga) som bygg
med pauserom og toalett for mannskap, passasjertoalett, leskur/venterom, sykkelparkering,
plass for HC-parkering, drifts-og vedlikeholdskjgretay, ladestasjon, trafo/nettstasjon og
lignende.

Maks. tillatt BRA per bygning er 50 m2og maks tillatt gesims- og menehgyde er hhv. 3,5 m
og 5 m malt fra bakkeniva ved bygningens inngang.

Fra KAI2 skal det vaere atkomst til smabathavn SH.
| KAI2 tillates plassering av renovasjonsbeholdere og annet driftsutstyr for smabathavna.

| KAI2 tillates ladestasjon for bat, mgblering, leke-/aktivitetsutstyr, sykkelparkering,
kajakkstativ og lignende.

| KAI2 tillates oppfering av sjgboder tilknyttet smabathavna. Maks. tillatt samlet BYA for
sjgboder er 70 m2, og maks tillatt gesims- og megnehayde er hhv. 2,5 m og 3 m malt fra
bakkeniva ved sjgbodens inngang.

For sjgboder tillates opprettelse av hensiktsmessige matrikkelenheter mht. drift og
eiendomsorganisering. Avstandskrav i pbl § 29-4 gjares ikke gjeldende ved slik opprettelse
av matrikkelenheter.

SK (Kombinert formal Kollektivholdeplass — Fortau) (pbl § 12-7, nr. 1, 2)
Innenfor SK skal det etableres universelt utformet kantstopp for buss med lengde 20 m.
Leskur tillates pa tilstatende areal i KBA. Leskurets tak kan krage ut over holdeplass SK med
ngdvendig fri hgyde.

5 GRONNSTRUKTUR
PA (Park) (pbl § 12-7, nr. 1, 2, 4, 6)

5.1

a)

b)

PA er areal for Ballastparken som skal bevares som biotop samtidig som omradet skal
tilrettelegges for ferdsel og opphold pé naturens premisser.

PA bergres av hensynssoner for bevaring av naturmiljg og flomfare, se bestemmelse 7.4 og
7.5.
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c) Linje «kulturminner som bevares» gjelder betongfundamenter og vegetasjon pa og ved
disse.

d) Linje «planlagt bebyggelse» viser planlagt turveitrasé og oppholdsareal knyttet til denne.
Viste plassering er veiledende og mé revurderes ved detaljprosjektering for tilpasning til
naturverdiene i omradet, da disse kan endre seg fra ar til ar. Sgknad skal vedlegges
uttalelse om plassering og lgsning fra biolog, gkolog eller tilsvarende fagperson.

Det skal etableres en turveitrasé langs elva (Kyststien) gjennom Ballastparken.
Det tillates i tillegg en turveitrasé gjennom takrgromradet gst i Ballastparken.

Turveitraséen skal
o etableres hevet over terrenget pé péler.
o hamin. 1,8 m fri bredde.
o ha rekkverk/inngjerding slik at allmenn ferdsel hindres i parken utenfor traseen.

Oppholdsarealer tillates som utvidelser av eller utstikkere fra turveitraseen.
Oppholdsarealer skal ha rekkverk/inngjerding slik at allmenn ferdsel hindres i parken
utenfor traséen.

| oppholdsarealer tilknyttet kyststien tillates sittemabler, informasjonsskilt, fiskeplass,
badebrygge og lignende.

Langs turveitrasé i takrgromradet tillates etablering av inntil 2 mal oppholdsareal gst for
turveitraséen. Oppholdsarealet tillates opparbeidet med sittemgbler og aktivitetselementer
som treningsapparater og hinderlgype. Tilrettelegging for ballspill tillates ikke.

e) For alle tiltak i Ballastparken skal tre ogleller metall veere hovedmateriale, og det skal
benyttes dempede, naturtilpassede farger. Fallunderlag skal veere av naturmaterialer som
perlegrus, bark eller gressarmering.

f) Ballastparken skal gjerdes inn mot gang-/sykkelvei i sgr og mot turvei i gst, slik at parken
kun er tilgjengelig for allmenn ferdsel via turveitrasé. Parken skal ikke gjerdes inn mot elva.

Ved innganger til parken skal det settes opp informasjonsskilt om omradets natur- og
kulturverdier.

Det skal vaere port i gjerdet langs gang-/sykkelvei i sgr for tilgang for drift, vedlikehold og
skjatsel.

6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHZRENDE
STRANDSONE

6.1 BSV1-2 (Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone)

(pbl § 12-7, nr. 1, 2)
a) BSV1 tillates benyttet som mangvreringsareal for fergelele (HOS) og smabathavn (SH).

b) |BSV2 tillates konstruksjoner for offentlig tilgjengelig uteoppholdsareal og ferdsel plassert
maks. 10 m ut i vannarealet, og med maks samlet areal 300 m2. Konstruksjonene skal vaere
flytende, pa paler eller lignende, med atkomst fra kyststien i Ballastparken (jf. bestemmelse
5.1 d)). Her kan det etableres sittemabler, fiskebrygge, badstuflate og lignende. Utfylling i
elva tillates ikke.

For tiltak i elva tillates opprettelse av hensiktsmessige matrikkelenheter mht. drift og
eiendomsorganisering. Avstandskrav i pbl § 29-4 gjares ikke gjeldende ved slik opprettelse
av matrikkelenheter.
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6.2

6.3

HOS (Havneomrade i sj@) (pbl § 12-7 nr. 1)
HOS er anlgpsareal tilknyttet KA1 for offentlig rutebat (Byferga).

SH (Smabéathavn) (pbl § 12-7, nr. 1, 2, 4)

SH er areal for etablering av smabéathavn.

Bryggekonstruksjonene skal veere flytende, forankret med moringer ogleller péler.

Anlegget skal utformes med vekt pa gode visuelle og miljigmessige kvaliteter i material- og
fargebruk og belysning.

Vestre del av smabatbryggene skal ha indirekte belysning for markering langs leden, og

en anordning som demper bglger fra fergene.

For SH tillates opprettelse av hensiktsmessige matrikkelenheter mht. drift og
eiendomsorganisering. Avstandskrav i pbl § 29-4 gjares ikke gjeldende ved slik opprettelse av
matrikkelenheter.

7 HENSYNSSONER

7.1

7.2

7.3

7.4

H140_1-4 (Frisiktsoner) (pbl § 12-7, nr. 4)

| frisiktsoner tillates ikke sikthinder mellom 0,5 og 3 m hgyde, malt i forhold til tilstatende veier.
Enkeltstaende stolper, oppstammede treer o.l. som ikke hindrer sikten tillates.

Frisiktsoner skal tilpasses faktiske ferdselstraséer i endelig utomhusplan.

H220 (Gul stgysone) (pbl § 12-7, nr. 3)

a) Boliger:
For alle boenheter i gul staysone H220 skal minimum 50 % av oppholdsrom, herunder
minst ett soverom, ha apningsbart vindu/dar (som sikrer luftemulighet) mot stille side eller
mot dempet fasade. Alle boenheter hvor ett eller flere rom for stgyfalsomt bruksformal kun
har vinduer mot stgyutsatt side mé ha balansert, mekanisk ventilasjon.

Hver boenhet skal ha tilgang til min. 5 m? privat uteoppholdsareal (pa balkong/terrasse)
med stayniva < 55 dB.

Lokal fasadeskjerming, innglassing og/eller staydempet, apningsbart vindu/der tillates for &
oppna kravene.

Maks 10% av boenhetene kan kun ha tilgang til dempet fasade.

b) Boligenes felles leke- og uteoppholdsareal pa tak og bakkeplan:
Alt areal som inngér i MUA skal ha stgyniva < Lden 55 dB.
Nedvendige stayskjermingstiltak tillates og skal utformes pa en estetisk god mate tilpasset
arkitektur og landskap.

c) Dokumentasjonskrav:
Det skal ved sgknad om rammetillatelse framlegges en oppdatert stayberegning med
tilhgrende steyfaglig vurdering basert pa den prosjekterte bebyggelsen for omradet.
Vurderingen skal vise hvordan gjeldende krav til innendgrs st@yniva i boliger og i
uteoppholdssoner kan overholdes. Avbgtende tiltak skal framga av stgyvurderingen.

H310 (Ras- og skredfare) (pbl § 12-7, nr. 4)

Hensynssonen gjelder fare for nedfall av stein fra fiellskjeering langs Glomboveien.

Nytt veianlegg innenfor hensynssonen kan ikke tas i bruk fgr sikring av fiellskjeeringen er
gjennomfgrt.

H320 (Flomfare) (pbl § 12-7, nr. 4)
| hensynssone flomfare H320 skal hgyde gulvnivé 1.etasje veere min. kote + 2,5m. Anlegg og
konstruksjoner under dette niva skal utfares flomsikre.

REGULERINGSBESTEMMELSER - Detaljreguleringsplan for FMV6 med Ballastparken - Plan-ID: 30041208 11 av13

AAAA Ciman idAantifilbacianeniimmar: F2Q07~874 E~E~ AREA ON1kh NANKOEOKWAENAD



7.5 H560 (Hensynssone bevaring naturmiljg) (pbl § 12-7, nr. 6)
a) Innenfor hensynssonen skal tiltak planlegges, gjennomfgres og driftes med hensyn til
omradets spesielle natur- og kulturminneverdier, slik at verdiene i minst mulig grad blir
berart.

b) Tiltak innenfor hensynssonen skal avklares og gjennomfgres i samréd med biolog, kolog
eller tilsvarende fagperson samt Fredrikstad kommune.

c) Ved anleggsarbeid, fierning av jordmasser fra omradet, drift, vedlikehold og skjatsel skal
o viktige elementer sikres fysisk mot skade
o det tas forholdsregler mht. forurensede masser, inkl. spredning av frg fra ugnskede
/ svartelistede arter.

d) Biolograpport «Naturfaglige innspill til detaljreguleringsplan for Glombo Brygge og
Ballastparken» av 01.08.2021 og Premissnotat for Ballastparken av 16.03.2022,
lllustrasjonsplan Ballastparken L302 av 16.03.2022 og Konseptstudie Ballastparken av
24.02.2022 skal veere veiledende for videre detaljprosjektering, sgknad om tiltak,
giennomfaring, drift, vedlikehold og skjatsel i Ballastparken.

8 REKKEFZLGEBESTEMMELSER

8.1 Rekkefglgebestemmelser (pbl § 12-7, nr. 10)
a) Far det gis igangsettingstillatelse til grunnarbeider for boliger og elvepromenade skal det
fremlegges:

e plan for handtering av anleggsstay, -stgv og trafikk, jf bestemmelse 2.9 a) og b)

e plan for sikring av natur- og kulturverdier i Ballastparken mot skade i
anleggsperioden jf. bestemmelse 7.5 ¢)

e dokumentasjon pa gjennomfgring av ngdvendige tiltak for & sikre omradestabilitet
jf. geoteknisk notat «20210271-01-TN».

e Overvannsplan for planomradet som er godkjent av kommunen. Endelige
overvannslgsninger skal baseres pa en helhetlig overvannsplan for FMV5-6.

o redegjarelse for behov for leskur tilknyttet bussholdeplass innenfor SK og for
hvordan eventuelt ngdvendig areal for leskur skal sikres innenfor KBA.

b) Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til nye boliger i KBA skal falgende
veere ferdigstilt:

s Tilstatende parsell til byggetrinnet av: vei (inkl. sikring av fjellskjaering langs
Glomboveien), bussholdeplass, fortau, gang-/sykkelvei og elvepromenade.

«  Atkomst og teknisk infrastruktur tilknyttet byggetrinnet som tilrettelegger for
pakobling til hovedtraséer for fiernvarme og eventuelt avfallssug og fiernkjaling.
Leke- og uteoppholdsareal ngdvendig for byggetrinnet.
Andel av naermiljgpark innenfor byggetrinnet.
Inngjerding av Ballastparken. (Midlertidig gjerde tillates, og endelig gjerde skal
ferdigstilles suksessivt med byggetrinn grensende til parken.)

c) Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til boliger i byggetrinn grensende mot
sgrvestre del av Ballastparken skal kyststi langs elva samt skilt/infomateriell ved inngang til
parken veere ferdigstilt.

d) Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til fler enn 200 boenheter i planomradet
forutsetter vedtatt reguleringsplan for FMV5 Syd, som avsetter areal til barnehage med
minst 80 plasser.

e) Ved sgknad om rammetillatelse til tiltak i elva for smabathavn eller fergeleie skal falgende
fremlegges:
o Tillatelse fra Kystverket etter farledsforskriften.
o Vurdering av behov for mudring og tiltaksplan.
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f) Ved sgknad om igangsettingstillatelse til tiltak i elva for smabathavn eller fergeleie skal
eventuell ngdvendig godkjenning fra forurensningsmyndighet foreligge. Arbeidene skal
gjennomfares pa en mate og i et tidsrom som gir minst mulig pavirkning i elva.

d) Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til smabathavn skal skilt om
ferdselsforbud i hekketiden for sjgfugl veere satt opp pa Kjerringholmen og nordre del av
Huthholmen.

h) Ved sgknad om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i vinterhalvaret kan ferdigstillelse
av arstidsavhengige arbeider utsettes til farstkommende var/sommer. Leke- og
uteoppholdsareal og neermiljgpark skal imidlertid vaere i brukbar stand ved ferdigattest,
uavhengig av arstid for ferdigattest.
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Byggesak og geomatikk

Atelier Oslo
Att.:Siv Hofsay
Filipstadveien 5
0250 Oslo

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2023/83645 55 SNHU 424/366 24.07.2026

Midlertidig brukstillatelse - oppfaering av tre boligerblokker med felles
parkeringskjeller og grendehus - Glomboveien 2 - Eiendom 424/407

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1006/26

Midlertidig brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse er gitt
Vi har godkjent sgknaden din om midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse gjelder
for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Vi viser til din sgknad om midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningsloven § 21-10, 3.
ledd. Sgknaden ble mottatt her den 23.06.2026. Tillatelse for tiltaket ble gitt den 14.08.2023.

Brukstillatelsen gjelder for

Adresse: Glomboveien 2, 1678 KRAKERQY

Eiendom: 424/407/0/0

Byggetiltak:  Oppfaring av tre boligeblokker med felles parkeringskjeller og grendehus

Midlertidig brukstillatelse gjelder for [hele tiltaket].

Gjenstaende arbeider
Det opplyses i sgknaden at fglgende arbeider gjenstar:
e Skilting
o Kontrastmerking av glassfelt i inngangspartier med glassmarkar
e Mindre justeringer av innglassing av balkonger og pergola
e Montering av kjgkkeninnredning for leilighet CHO701

Gjenstaende arbeider skal veere utfart innen den 01.10.2026.

Gebyr
Faktura for byggesaksgebyret vil bli ettersendt til tiltakshaver i henhold til kommunens
Avgifter og egenbetalinger vedtatt av Bystyret. Gebyr beregnes slik:

Byggesak og geomatikk

Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69 30 56 20



Saksnummer 2023/83645

sats  antall belgp
Midlertidig brukstillatelse - § 3-14-1 (26) 4400,00 1 4400,00

Din rett til a klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive
hva du klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar
klagen din til fglge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Nina Slavica Bazler Snorre Huseby
avdelingsingenigr virksomhetsleder

Kopi til eksterne mottakere:
GLOMBO BRYGGE Elisabeth Haraldseth c/o Veerste 1601 FREDRIKSTAD
AS Langrusten AS
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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STAVLUND AS Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Glomboveien 2C, 1678 KRAKER@Y 14 Sep 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Glomboveien 2C Glomboveien 2C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

(X] 3a [ Ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebaaer. Det kan
derfor vaare feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en salig grundig undersekelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklaeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvisja, hvor lenge? Oppgi 0gsa eventuelt andr e relevante opplysninger.

nei

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[ (X] Nei

Nar kjgapte eieren boligen?
1 mnd

Har eieren selv bodd i boligen?

[Ja  [Xne

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

I nformasjon om selger
Selger

Bjerke, Aina Josefine Stene

Forbehold

Sidel



Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bregnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige éller innvendige avigpsrar eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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21

22

Har det veart mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller fer digattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [XIne

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-09-14

Name

Aina Josefine Stene Bjerke

Identification

% Aina Josefine Stene Bjerke

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Nabolagsprofil

Glomboveien 2C - Nabolaget Mogllerodden/Glombo - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& llabakken 9 min £
Linje 5 0.8 km
& Veerste fergeleie 3min &
Linje 805 1.9 km
& Sentrum fergeleie 5min &
Linje 805 2.6 km
+ Fredrikstad bussterminal 5min &
Totalt 29 ulike linjer 2.8 km
® Fredrikstad stasjon 7 min &
Linje RE20, RX20 3.5km
Skoler
Rad skole Krakergy (1-7 kl.) 21 min A&
245 elever, 15 klasser 1.7 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 3min &
180 elever, 6 klasser 1.9 km
Krakeray ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
323 elever, 20 klasser 3.2 km
WANG Toppidrett Fredrikstad 20 min #
180 elever, 6 klasser 1.8 km
Hans Nielsen Hauge vgs 6 min &

«Er sentralt, men rolig og kort vei til fin
natur.»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 84/100

Naboskapet
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

379%
391%
38.9 %
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8%
73%
72%

21.4 %
19.7 %
18.3%

fm=
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Mollerodden/Glombo 1105 514
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
[ Norge 5425412 2654586
Barnehager

Glombo barnehage (0-5 ar) 7 min 4
43 barn 0.6 km
Terkopp Fus barnehage (0-5 ar) 15 min %
71 barn 1.3 km
Krakeby barnehage (1-5 ar) 19 min &
89 barn 1.7 km
Dagligvare

Kiwi Krakerayhallen 15 min %
Coop Obs Fredrikstad 20 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primzere transportmidler

&= 1. Egen bil
K 2. Gaende

i’l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 86/100

s  Stoynivaet
< Lite steyniva 85/100

Sport

@ Glombo ballgkke 7 min 4
Ballspill 0.5 km

@ llebakken ballokke 12 min 4
Ballspill 1.1 km

& SKY Fitness Fredrikstad 21 min 4

& Friskis & Svettis Fredrikstad 4 min &

Boligmasse

[ 100% enebolig

Varer/Tjenester

Veaerstetorvet 20 min &

@ Apotek 1 Helsehuset Fredrikstad 21 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 29% i barnehagealder
B 33%6-12ar
| 16%13-15ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
)
-
c
o
o©
-
=)

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

[ |

]

0% 43%

[ Mollerodden/Glombo
B Fredrikstad/Sarpsborg

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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                    25-06-2026 09:19:01 UTC
                    Erlend Glad hos Solibo AS sendte dokumentet.


                

                
                
                    Trond Rino Delbekk hos Glombo Brygge AS som en undertegner fikk tilgang.


                

                
                
                    Elisabeth Haraldseth Langrusten hos Glombo Brygge AS som en undertegner fikk tilgang.


                

                
                
                    Henriette Stiansen-Borgevad fikk tilgang.


                

                
                

            

            
            
                
                    25-06-2026 09:26:56 UTC
                    Henriette Stiansen-Borgevad åpnet for første gang.


                

                
                

            

            
            
                
                    25-06-2026 09:53:22 UTC
                    Trond Rino Delbekk hos Glombo Brygge AS åpnet for første gang.


                

                
                

            

            
            
                
                    25-06-2026 09:54:26 UTC
                    Trond Rino Delbekk hos Glombo Brygge AS signerte.


                

                
                

            

            
            
                
                    25-06-2026 10:37:35 UTC
                    Erlend Glad hos Solibo AS signerte.


                

                
                

            

            
            
                
                    25-06-2026 13:25:15 UTC
                    Elisabeth Haraldseth Langrusten hos Glombo Brygge AS åpnet for første gang.


                

                
                

            

            
            
                
                    25-06-2026 13:28:11 UTC
                    Elisabeth Haraldseth Langrusten hos Glombo Brygge AS signerte.


                

                
                

            

            
            
                
                    25-06-2026 13:28:11 UTC
                    Alle undertegnere har signert.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Trond Rino Delbekk (37664470):
{"status": "OK", "signed_file_contents": "", "filename": "signaturesid-9aacb5791240a2060e123fffff14e6c4.xml", "signer_idcode": "NO_BankID-UN:NO-9578-5999-4-872985", "signer_country": "NO", "signer_firstname": "Trond Rino", "signer_lastname": "Delbekk", "signing_method": "no-bankid-adv-light-signature", "verification_level": null, "signer_gender": null, "signer_birth_date": "1963-03-01", "signer_ip_address": "77.16.34.77", "signer_user_agent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1", "otp_signer": {"email": null, "phone_number": null}, "signed_files": [{"name": "signaturesid-9aacb5791240a2060e123fffff14e6c4.xml", "contents": ""}]}



SDO for Elisabeth Haraldseth Langrusten (37664498):
{"status": "OK", "signed_file_contents": "", "filename": "signaturesid-d0d00b61f5e8668613062d22eff5a11f.xml", "signer_idcode": "NO_BankID-UN:NO-9578-5999-4-1199890", "signer_country": "NO", "signer_firstname": "Elisabeth H", "signer_lastname": "Langrusten", "signing_method": "no-bankid-adv-light-signature", "verification_level": null, "signer_gender": null, "signer_birth_date": "1986-04-15", "signer_ip_address": "93.109.234.46", "signer_user_agent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1", "otp_signer": {"email": null, "phone_number": null}, "signed_files": [{"name": "signaturesid-d0d00b61f5e8668613062d22eff5a11f.xml", "contents": ""}]}
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GDzcR2PcVzsd7+cg4U1Pl6mWoaz7Y1XnVDsDeiXQaPWLB1dSd6nQZoCJiioupSuxLZyC0pldrHN6

XdWpRbIjJrXyvchE8tG7917T2J/lq27Muk48v4yh70HJK7sR7L2wiibZpgv8qRyAWsy+yxJqJ2PW

+zU86xXci2QseJjhk25jP7iG1L18woihHdX7GS4UBviKeR+5gNsoqe7xtsn/MoUGvsq/7eYbNJw5

DR+CEcRwKZC6eWpYa/1xEGdT896P/JIP2kuKmkRBtvIMNb9d5tqArxY63gDwVq3ZYqxPMDH83Qir

qneAOkULVuBGlBlDb3r0BeVi4A+c1X3xNEVgCNFDPiqgr6MflDpowj1XzCLAhCN+7q5QI8gsCGtT

WiAPRdpOV7KXlZ/U5sSGt43B12HfpUWf/M42zgiux+jYW/UwuAKvMnx13o4t26TG1CQGBFGQT9ge

yF9PboS5Y/OW3bZzm9v+l/SkTQbnuXwvMi9ewYANxU/d23UTA9An6e53

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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